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1

Rechtsgrundlagen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften sind die folgenden Rechtsgrundla-

gen malgeblich:

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI.
1S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Bau-
landmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisie-
rungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mérz
1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306), m. W. v.
04.03.2021,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384),
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 13.10.2011 (Nds.
GVBI. S. 353).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) ver-
kiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19. Februar
2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November
2020 (Nds. GVBI. S. 451).

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt

Hameln wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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2 Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Um der Nachfrage nach Grundstiicken fiir den Wohnungsbau ein Angebot entgegen zu stellen, soll im
Stadtgebiet von Hameln verstarkt auf die Innenentwicklungspotentiale der gewachsenen Ortslagen
mit gutem Infrastrukturangebot zurtickgegriffen werden. So kénnen bestehende Ressourcen genutzt
und es kann der fortschreitenden Landschaftszersiedlung entgegengewirkt werden.

Allerdings sind innerdortliche Freiflachen strukturreicher als Ackerland und besitzen deshalb eine ho-
here Bedeutung als Lebensraum fiir viele Tier- und Pflanzenarten, als die peripheren Ackerflachen an
den Siedlungsrandern. In der Regel werden durch die bauliche Entwicklung die bestehenden Struktu-
ren weitgehend zerstort und gehen unwiederbringlich verloren. Die Folge dieses Lebensraumverlustes
ist, dass ehemals im Siedlungsbereich typische und haufig vorkommende Tierarten, wie die Schwalbe,
der Sperling und die Fledermausfauna immer seltener werden. Hier setzt das Animal-Aided Design
(AAD) an, das auf eine Einbindung von Tierbedirfnissen in die Stadt- und Freiraumplanung zielt. AAD
ist eine Planungs- und Entwurfsmethode, die als Schnittstelle zwischen den sehr unterschiedlichen
Fachdisziplinen der Stadtplanung, von Architektur iber Verkehrsplanung, allgemeiner Stadtplanung
bis hin zur Landschaftsarchitektur, Okologie und zum Naturschutz dienen soll. Ziel des kooperativen
Planungsprozesses ist es, das Vorkommen von Tieren in urbanen Freirdumen explizit zu planen und in
die Gestaltung einflieRen zu lassen.?

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln hat in seiner Sitzung am 14.07.2021 den Aufstellungsbe-
schluss flir den Bebauungsplan Nr. 552 ,Hummebogen“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB gefasst. Das Plangebiet liegt in der alten Ortslage von Klein Berkel. Es umfasst eine in-
nerortliche Wiese mit teils altem Baumbestand, ein Wohnhaus und eine ehemalige Hofstelle mit
Wohnhaus und Nebenanlagen. Im Rahmen der Innenentwicklung soll dieser Bereich der Bebauung mit
Wohnhausern zugefihrt werden. Darliber hinaus sollen die Bediirfnisse von Tierarten in die Planung
und die Gestaltung der Gebaude und Freirdume beriicksichtigt werden. Zu diesem Zweck sollen gezielt
Malnahmen des Animal-Aided-Design (AAD) im Bebauungsplan sowie in den Grundstiickskaufvertra-
gen werden.

Aufgabe dieser Bebauungsplandnderung ist es, als Angebotsplanung die Entwicklung der baulichen
und sonstigen Nutzung im Plangebiet zu leiten. Bei der Bauleitplanung sollen die maRgeblichen 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Der Be-
bauungsplan soll dariber hinaus eine sozial gerechte Bodennutzung unter Wiirdigung der Wohnbe-
dirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten.

Der Bebauungsplan enthilt alle fiir die stadtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen und wird
mit Ortlichen Bauvorschriften gemall § 84 Abs. 3 NBauO aufgestellt. Darliber hinaus beinhaltet der
Bebauungsplan verpflichtende Regelungen des AAD, die (iber die gesetzlichen Vorschriften zum Um-
weltschutz gem. § 1a BauGB und den Artenschutz gem. §§ 39 und 44 BNatSchG hinausgehen.

L https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/planung/siedlung/Dokumente/AAD_Broschuere.pdf
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3 Geltungsbereich und Verfahren

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 552 ,,Hummebogen” mit ortlichen Bauvor-
schriften liegt innerhalb der dorflich gepragten Ortslage des Stadtteils Klein Berkel der Stadt Hameln.
Das Plangebiet umfasst unbebaute Grundstiicksflachen, die westlich und sidlich an die Stralle Hum-
mebogen angrenzen. Einbezogen in das Plangebiet sind auBerdem die ehemalige Hofstelle Hummebo-
gen 1 und das Hausgrundstiick Hummebogen 7.

Das Plangebiet ist auf der Titelseite dieser Begriindung mit einer gestrichelten Linie umgrenzt abgebil-
det. Der exakte Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 0,8 ha.

Allgemeines Planungsziel ist es, im Rahmen der geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Nachverdichtung zu schaffen.

Fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der In-
nenentwicklung kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden und wie im
vereinfachten Verfahren auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung verzichtet werden, sofern der
Plan eine Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? festsetzt. Das beschleu-
nigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
grindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte
Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen oder dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Dieser Bebauungsplan dient MaBnahmen der Innenentwicklung i. S. v. § 13a Abs. 1 BauGB. Der Plan
setzt eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO fest, die weniger als 20.000 m?
betragt. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauVNO vorgesehen. Die Planung begriindet
somit nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen. Es gibt keine Hinweise, dass Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen konnten. Bebauungsplane, die einen engen raumlichen, sach-
lichen und zeitlichen Zusammenhang mit dieser Bebauungsplanung aufweisen, werden aktuell nicht
aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfillt somit die Anforderungen des § 13a BauGB und kann im beschleunigten Ver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Zur Verfahrensbeschleunigung kann auf die Durchfiihrung der Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Bebauungsplédne
mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m?) die durch diese Bauleitplanung zu erwartenden Ein-
griffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass die Umweltpriifung und der
Umweltbericht entfallen. Die allgemeinen Grundsatze, insbesondere zur Beachtung von Belangen des
Artenschutzes, gelten uneingeschrankt auch im Verfahren nach § 13a BauGB.
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4 Planerische Vorgaben und Fachgutachten

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind
im Wesentlichen im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) enthalten.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption fiir die Entwicklung
der Region dar, in diesem Falle fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Vorgaben des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) werden im RROP auf die regionale Ebene (ibertragen. Das RROP fiir den Land-
kreis Hameln-Pyrmont ist seit dem Jahre 2001 giltig und muss neu aufgestellt werden. Am 12.07.2012
hat der Landkreis Hameln-Pyrmont die geplante Neuaufstellung des RROP und die allgemeinen Pla-
nungsabsichten bekanntgemacht. Das RROP liegt in einer Entwurfsfassung aus 2019 vor. Bis zum Ab-
schluss des Verfahrens zur Neuaufstellung des RROP gilt das bisherige RROP von 2001 fort.

Hinsichtlich der zentral6rtlichen Stufung ist Hameln im RROP 2001 als Mittelzentrum festgelegt. Hier
sind zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf bereitzustellen. Hameln ist dabei
u.a. die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten zugeordnet mit dem Ziel,
dem Wohnraumbedarf im Landkreis Hameln-Pyrmont in geeigneter Weise Rechnung zu tragen. Es ist
insbesondere einer Stadt-Umland-Wanderung durch Bereitstellung geeigneten Wohnraums entgegen-
zuwirken.

Im Entwurf des Giberarbeiteten RROP von 2019 wird Hameln als Mittelzentrum mit oberzentraler Teil-
funktion festgelegt. Der Stadtteil Klein Berkel besitzt gem. RROP 2019 die Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstétten, da Klein Berkel ausreichende Infrastruktur als Voraussetzung
zur verstarkten wohnbaulichen Entwicklung aufweist.

Beide Fassungen des RROP unterstreichen die Bedeutung Hamelns als Wohnstandort. Die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets (WA) durch den Bebauungsplan steht damit im Einklang mit den Aus-
sagen des RROP.

4.2 Landschaftsrahmenplan der Stadt Hameln (LRP)

Fiir die Stadt Hameln existiert ein genehmigter Landschaftsrahmenplan (LRP) aus dem Jahr 2007.

Der LRP trifft fiir das Plangebiet folgende Aussagen:

Arten und Biotope

Obwohl das Plangebiet im besiedelten Bereich liegt, ist es im LRP (2007) auf der Karte 1: Arten und
Biotope (Stand Mai 2000) innerhalb des besiedelten Bereichs als strukturreiche Siedlung mit Bedeu-
tung flr den Arten- und Biotopschutz dargestellt.

Landschaftsbild

Auf Karte 2: Landschaftsbild (Stand Marz 1999) wird das Plangebiet als dorflich gepragter Siedlungsbe-
reich mit regionstypischem Charakter dargestellt. Der historische Ortskern von klein Berkel steht unter
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Denkmalschutz. Die Hummeniederung hat eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild (BM = maRig
strukturiertes Bachtal).

Béden
Karte 4: Boden (Stand Mai 2000) stellt Klein Berkel als besiedelten Bereich in der Kategorie fir Beein-
trachtigung und Gefahrdung von Béden als ,,Sonstige Siedlungsflachen” dar.

MaRnahmen

In der Karte 7 (MaBnahmen, Stand Dezember 2005) wird fiir den Siedlungsbereich um den Hummebo-
gen als MalBnahme fir Siedlungsentwicklung und Bauleitplanung der Erhalt der doérflich gepragten
Siedlungsbereiche mit regionaltypischem Siedlungscharakter gefordert.

Zielkonzept

In der Karte Zielkonzept (Textkarte: T 3, Stand Dezember 2005) ist die umweltvertragliche Nutzung in
Gebieten mit aktuell geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild (Lage in K 3 = Hummetal/Offenen Kulturlandschaften) formuliert.

Im Hinblick auf die Vegetation trifft der LRP fiir das Plangebiet die Aussage, dass auf maRig basenrei-
chen bis maRig basenarmen, staufeuchten bis staunassen Standorten (zerstreut in schwach geneigten
Lagen der Keuperbergziige (Hamelner Berge) sowie auf vergleyten Boden in Randbereichen der Bach-
auen von Hamel- und Hummeniederung als potentielle natiirliche Vegetation (PNV) bodenfeuchte
Eichen-Hainbuchenwilder, teilwiese im Ubergang zum Waldmeister-(Flattergras-)Buchenwald sto-
cken. Kleinflachig kommt auch der Erlen-Eschen-Sumpfwald oder Erlen-Bruchwald vor.

Ein Landschaftsplan (LP) liegt fiir das Stadtgebiet von Hameln nicht vor.

Das Plangebiet liegt, wie auch das gesamte Stadtgebiet von Hameln im Naturpark Weserbergland.

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Hameln (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die stadtebaulichen
Entwicklungsziele der Stadt Hameln flachenbezogen dargestellt.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu
entwickeln.

Im genehmigten Flachennutzungsplan (2006) der Stadt Hameln ist das Plangebiet als Dorfgebiet (MD)
gem. § 5 BauNVO dargestellt. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen der wohn-
baulichen Entwicklung zugefiihrt werden. Die das Plangebiet umgebenden Nutzungen sind zwar teil-
weise noch landwirtschaftlich gepragt, Gberwiegend liegt jedoch Wohnnutzung vor.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets besteht fast ausschlieflich Wohnnutzung. In diese
Umgebungsstruktur soll das neue Wohngebiet stadtebaulich eingebunden werden. Zu diesem Zweck
wird Bebauungsplan hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festsetzen.
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In der Umgebung bestehen keine Nutzungen, deren mogliche Entwicklung durch das allgemeine
Wohngebiet eingeschrankt oder beeintrachtigt werden kdnnte.

MD-Gebiete dienen auch dem Wohnen, sonstige Wohngebaude sind allgemein zuldssig. Vor diesem
Hintergrund ermoglicht die vorbereitende Darstellung des Flachennutzungsplans als MD-Gebiet eine
entsprechende wohnbauliche Ausformung durch die verbindliche Bauleitplanung als allgemeines
Wohngebiet. Damit wird das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt und eine Anpassung des
Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Plan:

Bisher wirksame Dar-
stellung des Flachen-
nutzungsplans der
Stadt Hameln

Quelle: Stadt Hameln

4.4 Fachgutachten und Untersuchungen

Folgende Fachgutachten und Untersuchungen wurden fiir die Festsetzungen dieser Bauleitplanung

herangezogen:

e Bodenuntersuchung im geplanten Baugebiet ,Hummebogen“, Geotechnisches Planungs-
und Beratungsbiiro ARKE, September 2021,

e Artenschutzrechtliches Fachgutachten Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML),
29.10.2021,
Hinweis: Das Artenschutzrechtliche Fachgutachten betrachtet zwei Flachen in Klein Berkel. Flr
diese Bauleitplanung sind ausschlief8lich die Ergebnisse und Aussagen zum Plangebiet ,,Hum-
mebogen” relevant.

e Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Zwischenbericht Planungshinweise fiir Brutvogel im
Rahmen des Animal-Aided-Design, Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML),
19.08.2021,
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e Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Zwischenbericht Planungshinweise fiir Fledermause
im Rahmen des Animal-Aided-Design, Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML),
13.08.2021,

e Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Baumbegutachtung Fliche ,Hummebogen“, Okolo-
gische Station Mittleres Leinetal (OSML), 13.08.2021 iiberarb. 08.11.2021.

Die gutachterlichen Ergebnisse und Empfehlungen sind in die Regelungen dieser Bauleitplanung ein-
geflossen und den nachfolgenden Kapiteln dieser Planbegriindung dargelegt. Die Fachgutachten und
Untersuchungen liegen dieser Planbegriindung an.

5 Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

Klein Berkel hat rund 4.800 Einwohner. Der Stadtteil ist Kindergarten- sowie Grundschulstandort und
verfligt Gber eine gute Ausstattung an Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen. Der Stadtteil liegt
landschaftlich reizvoll am Hang des Ohrbergs. Hinzu kommt die gute Erreichbarkeit der Kreisstadt Ha-
meln insbesondere durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) und iiber eine attraktive Rad-
wegverbindung entlang der Humme und der Weser.

Das Plangebiet Nr. 552 ,Hummebogen“ ist in die dorflich gepragte alte Ortslage von Klein Berkel ein-
gebettet. Topographisch steigt das Gelande von Westen nach Osten zunachst leicht, im Ostlichen Be-
reich etwas steiler an. Den grofSten Teil bildet eine Wiesenflache, die als Weideland genutzt wird und
an deren 6stlichem Rand ausgepragter Baumbestand vorliegt. Bei der Baumbegutachtung? wurden 15
Exemplare auf ihre Erhaltungswiurdigkeit Gberprift und bewertet. Die Bewertung erfolgte in 5 Abstu-
fungen, von besonders erhaltenswiirdig (Stufe 1) bis nicht erhaltenswiirdig (Stufe 5). Von diesen Bau-
men ist ein Exemplar (Kirsche) so geschadigt, dass es beseitigt werden muss. Von drei jlingeren B&u-
men (Walnuss, Eiche, Esche), die als bedingt erhaltenswiirdig (4) eingestuft werden, sollen zwei um-
gepflanzt und einer beseitigt werden. AuRerdem soll eine Rosskastanie, die als erhaltenswirdig (3)
eingestuft ist, beseitigt werden, da durch diesen Baum die Bebauungsmaéglichkeiten erheblich einge-
schrankt werden. Eine Birke ist aus dem gleichen Griinden bereits gefallt worden. Der Bebauungsplan
setzt dementsprechende Ersatzpflanzungen fest. Der Ubrige pragende Baumbestand soll erhalten blei-
ben.

Am nordlichen Rand des Plangebiets befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, beste-
hend aus dem zweigeschossigen Wohntrakt (Fachwerk), einer siidlich daran angebauten Scheune in
Ziegelbauweise und weiteren Nebengebauden, die den Hofraum umgrenzen. Das Hauptgebdude dient
dem Wohnen, die Nebengebdude werden teilweise zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt oder ste-
hen leer.

Im stidlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein eingeschossiges Wohnhaus im Stil der 1970er-
Jahre.

2 Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Baumbegutachtung Fliche ,Hummebogen®, Okologische Station Mitt-
leres Leinetal (OSML), 13.08.2021 {iberarb. 08.11.2021.
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Begriindung

Das Plangebiet liegt in keinen Schutzgebieten nach §§ 23 bis 27 BNatSchG, es befinden sich dort auch
keine gesetzlich geschiitzten Biotope, Naturdenkmaéler oder geschiitzte Landschaftsbestandteile (§§
28 bis 30 BNatSchG).

Denkmalgeschiitze bauliche Anlagen befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Foto: Blick liber das Plangebiet von der Strale Hummebogen
Quelle: PLANUNGSBURO FLASPOHLER

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Untersuchungen der OSML konnten die nachfolgend aufgeliste-
ten Brutvogel- und Fledermausarten als im Gebiet vorkommend festgestellt werden. Ziel der Bauleit-
planung ist es auch, durch Festsetzungen und MaBnahmen des Animal-Aided-Design (AAD) die Ent-
wicklung der neuen Siedlung als Lebensraum fiir diese Arten zu fordern.
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Stadt Hameln

Begriindung

Nr. Art (deutsch)

Art (wissenschaftlich)

1 Amsel

2 Blaumeise

3 Bluthaenfling
4 Buchfink

5 Buntspecht

6 Dohle

7 Gartenbaumlaeufer
8 Gimpel

9 Gruenfink

10 Haussperling
12 Kernbeisser
13 Kleiber

14 Kohlmeise

15 Mauersegler

16 Moenchsgrasmuecke
17 Nilgans

18 Rabenkraehe

19 Rauchschwalbe
20 Ringeltaube

21 Rotkehlchen

22 Star

23 Stieglitz

24 Tuerkentaube
25 Zaunkoenig

26 Zilpzalp

Turdus merula

Parus caeruleus
Carduelis cannabina
Fringilla coelebs
Dendrocopos major
Coloeus monedula
Certhia brachydactyla
Pyrrhula pyrrhula
Carduelis chloris
Passer domesticus
Coccothraustes coccothraustes
Sitta europaea

Parus major

Apus apus

Sylvia atricapilla
Alopochen aegyptiaca
Corvus corone
Hirundo rustica
Columba palumbus
Erithacus rubecula
Sturnus vulgaris
Carduelis carduelis
Streptopelia decaocto
Troglodytes troglodytes
Phylloscopus collybita

Tabelle: Gesamtartenliste Brutvogel
Quelle: OSML

Nr. Art (deutsch)

Art (wissenschaftlich)

Bartfledermause
Breitfligelfledermaus
GrofBer Abendsegler
Grofles Mausohr

Langohrflederméuse

W b =

Miickenfledermaus
Rauhautfledermaus
Wassertledermaus

O 00 -1 &N L

Zwergfledermaus

Eptesicus serotinus
Nyctalus noctula
Myotis myotis
Plecotus spec.
Pipistrellus pygmaeus
Pipistrellus nathusii
Myotis daubentonii
Pipistrellus pipistrellus

Myotis brandftii / Myotis mystacinus

Tabelle: Gesamtartenliste Fledermause
Quelle: OSML

Laut § 44 BNatSchG besteht auf die gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Arten der FFH-Richtlinie
Anhang IV und europdische Vogelarten) ein Zugriffs- und Tétungsverbot. Damit sind nahezu alle wild-
lebenden Tierarten, insbesondere Fledermause und Vogelarten besonders geschiitzt. Die artenschutz-
rechtlichen Hinweise im Kap. 10.4 sind zu beachten.
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Die Umgebung des Plangebiets wird durch Wohngeb&dude und ehemals landwirtschaftliche Hofstellen
mit den entsprechenden Nebengebduden gepragt. Es liegt Uberwiegend Wohnnutzung vor, erganzt
durch Kleingewerbe und landwirtschaftlichen Nebenerwerb. Die Nutzungsstruktur der Umgebungsbe-
bauung kann aufgrund dieser Durchmischung als dorflich gepragtes Wohngebiet eingestuft werden.

Das weitere Umfeld weist teilweise noch eine landwirtschaftliche Pragung auf. Von den landwirtschaft-
lichen Nutzungen und Nutzflachen kénnen im Zuge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung Emissio-
nen ausgehen, die sich im Plangebiet als Immissionen bemerkbar machen kénnen und hier im Rahmen
des ortsiiblichen und tolerierbaren Mafles hinzunehmen sind.

Bei verschiedenen Ortsbesichtigungen konnten keine Verkehrsgerausche oder sonstige Gerau-
schimmissionen, die Gber den maRgeblichen Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” liegen, festgestellt werden. Schalltechnische Untersuchungen sind im Rahmen dieser Bau-
leitplanung somit nicht erforderlich.

6 Stddtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Vorgesehen ist die Entwicklung eines Wohngebiets mit einem doérflichen Erscheinungsbild. Die neue
Siedlung soll sich in Bezug auf die Gestaltung der Gebdude und Hausgarten, die verwendeten Materi-
alien, Farben und Formen, die Vegetation und den Strukturreichtum deutlich von den ,,iblichen” Neu-
baugebieten unterscheiden. Es soll nicht nur Lebensraum fiir den Menschen, sondern auch fiir die im
urspriinglichen doérflichen Siedlungsraum anzutreffenden bzw. im Plangebiet derzeit vorkommenden
Tierarten erhalten und geschaffen werden. Deshalb orientieren sich die Festsetzungen, 6rtlichen Bau-
vorschriften und Hinweise an den Untersuchungen und gutachterlichen Empfehlungen der OSML zum
Animal-Aided-Design. Die in diesem Zusammenhang vorgesehenen Regelungen gehen Uber die fir
diese Bauleitplanung relevanten gesetzlichen Vorgaben zum Umweltschutz und Artenschutz deutlich
hinaus.

Dieser Plan soll exemplarisch Alternativen der baulichen Entwicklung in dorflich gepragten Ortslagen
aufzeigen, die ggf. auch bei vergleichbaren Baugebieten in der Stadt Hameln angewendet werden kon-
nen. Hierzu gehéren neben den MalBnahmen zum Artenschutz auch Festsetzungen zur Férderung re-
generativer Energien als kommunaler Beitrag zum Klimaschutz. Kennzeichnend fiir die typisch landli-
che Pragung eines Wohngebiets sind auBerdem GroBbaume, Nutzgdrten und die Moglichkeit der Nutz-
und Hobbytierhaltung.

Begleitend ist ein Monitoring vorgesehen.

Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf stellt die Parzellierung der bislang unbebauten Grundstiicks-
flache in acht Bauplatze dar und ermdglicht den Erhalt der vorhandenen Geb&dude bzw. die Umnutzung
des pragenden Scheunenanbaus (vgl. Foto auf Seite 11). Wenn bei der weniger erhaltenswerten Bau-
substanz am nordlichen Rand des Plangebiets OrdnungsmaRnahmen durchgefiihrt werden, kénnte ein
weiter Bauplatz entstehen.
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Plan: Stadtebaulicher Entwurf Bebauungsplangebiet ,Hummebogen*
Quelle: PLANUNGSBURO FLASPOHLER

Im westlichen Teil des Plangebiets soll angrenzend an die Strale Hummebogen, unter Berlicksichtigung
des bei der Umgebungsbebauung vorliegenden Males der baulichen Nutzung, ein Mehrfamilienhaus
ermoglicht werden. Ebenso soll im Bereich der Bausubstanz der ehemaligen Hofstelle, der Umbau des
Scheunengeb&udes zur Hausgruppe oder die Errichtung von Geschosswohnungen moglich sein. Auf
den Ubrigen Bauplatzen soll eine weniger dichte Ein- und Zweifamilienhausbebauung realisiert wer-

den.

Die ErschlieBung der Grundstiicke im Inneren des Plangebiets soll durch eine PrivatstraRe erfolgen, die
von der StraRe Hummebogen abzweigt und in einem ausreichend dimensionierten Wendeplatz endet.

Ein o6ffentlicher Kinderspielplatz ist im Plangebiet nicht vorgesehen. In der unmittelbaren Umgebung
des Plangebiets bestehen vielfaltige Moglichkeiten fiir Kinder ihr Spiel- und Bewegungsbediirfnis aus-
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zuleben. Etwa 50 m westlich vom Plangebiet entfernt beginnt ein 6ffentlicher Griinzug, der Spielmdog-
lichkeiten bietet. Innerhalb dieses Griinzugs verlauft ein FuBwegesystem zum ca. 300 m entfernten
Sportplatzgelande mit Skaterbahn sowie zum nordlich gelegen Siedlungsbereich, wo sich etwa 500 m
entfernt ein gut ausgestatteter 6ffentlicher Spielplatz befindet. Ein weiterer 6ffentlich nutzbarer Spiel-
platz befindet sich auf dem Gelande der Grundschule ca. 400 m entfernt. Im Bereich des Geschoss-
wohnungsbaus besteht tber die Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung die Verpflichtung,
Kleinkinderspielplatze anzulegen.

Mit diesem Bebauungsplan sind auBerdem folgende stadtebauliche und sonstige Entwicklungsziele
und Zwecke verbunden:

e Starkung und Fortentwicklung des Stadtteils Klein Berkel als attraktiven Wohnstandort,

e Bebauung innerdrtlicher Grundstiicksflachen, um einer Besiedlung des AuRenbereichs und
der damit verbundenen fortschreitenden Landschaftszersiedlung entgegenzuwirken,

e Forderung des Baus von Wohnungen und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung, insbesondere von Familien mit Kindern,

e Forderung sozial und demografisch ausgewogener Bevolkerungsstrukturen,

e Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen und Forderung von Zuzugseffekten,

e Forderung der ortlichen Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur,

e Bericksichtigung der stadtebaulichen Struktur, MaRstablichkeit und Nutzungen der das Plan-
gebiet umgebenden Bebauung,

e Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter Nutzungen.
Die Planung beinhaltet weiterhin folgende umweltbezogenen Zielsetzungen:

e Erhalt des schiitzenswerten GroBbaumbestands,

e Bericksichtigung der Tierbedirfnisse in die Stadt- und Freiraumplanung zum Erhalt und zur
Steigerung der Artenvielfalt,

e Beriicksichtigung der maRRgeblichen Kriterien einer regionaltypischen Bauweise,

e Forderung der Begriinung von Dachern,

e Bericksichtigung 6kologischer und nachhaltiger Kriterien bei den Baustoffen,

e flachensparende ErschlieRung,

e Forderung des Einsatzes erneuerbarer Energien auch in Kombination mit der Kraft-Warme-
Kopplung sowie einer 6kologischen und klimaneutralen Bauweise,

e Begrenzung der Bodenversiegelung auf das stadtebaulich notwendige Mal3,

e Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers,

e Durchgriinung des neuen Siedlungsbereichs mit standortheimischen Gehdlzen,

e Forderung des Strukturreichtums der Hausgarten.

Klimaschutz und die Klimaneutralitat sind wichtige Anliegen der Stadt Hameln, die bei der Entwicklung
dieses Baugebiets durch geeignete Festsetzungen sowie erganzende MalRnahmen und Regelungen un-
terstitzt werden sollen. Ziel ist es, hierzu die Festsetzungsmoglichkeiten des § 9 BauGB zu nutzen und
dariber hinaus Regelungen im ErschlieBungsvertrag zu treffen.

Folgende MaBnahmen zum Klimaschutz sind im Baugebiet geplant:
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e Auswahl der Bepflanzung mit dem Ziel, solare Ertrage vor allem in den Wintermonaten zu ge-
waéhrleisten,

e Verschattungsfreie Eintrage solarer Einstrahlung durch bauliche Zuordnungen (Bauhéhe und
Bauabstande),

e Dachflachen der Hauptgebaude sollen zu 50% Solaranlagen zur Stromversorgung (Photovol-
taik) versehen werden,

e Weitgehendes Verbot der Verbrennung von fossilen Energietragern,

e Das Erreichen eines energetischen Gebaudemindeststandards KfW 40 der EnEV.

7 Festsetzungen im Anderungsbereich

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fir die stadtebauliche Ordnung schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der im Kap. 6 beschriebenen Konzeption und
zum Erreichen der stadtebaulichen Ziele. Maligeblich fiir die Festsetzungen sind die im Kapitel 1 auf-
geflihrten Gesetzesgrundlagen.

Nachfolgend sind die bauleitplanerischen Regelungen und 6rtlichen Bauvorschriften jeweils aufgefiihrt
(kursiv geschrieben) und begriindet.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche werden entsprechend den Planungszielen und unter Beriick-
sichtigung der benachbarten Bebauungsstruktur, als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. WA-Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Der Bebauungsplan stellt eine ,,Angebotsplanung” dar, in dessen Geltungsbereich grundsatzlich die
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im WA-Gebiet zuldssigen Nutzungen errichtet und betrie-
ben werden dirfen, sofern sie nicht durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen worden sind.
Allgemein zuldssig sind im hier festgesetzten WA-Gebiet folgende Nutzungen:

o Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

e Anlagen flr Verwaltungen.
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Ausschluss von Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden, gemdf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen, in Anwendung des. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulssig:
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Von den o. g. Nutzungen kdnnen im Einzelfall Stérungen und Nutzungskonflikte beispielsweise durch
erhohten Zu- und Abgangsverkehr hervorgerufen werden. Zudem sind diese Nutzungen in der Regel
sehr flachenintensiv, was der vorrangigen planerischen Intention der Férderung des Wohnungsbaus
im Plangebiet entgegensteht. Die allgemeine Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebiets bleibt
gewahrt.

Gliederung des allgemeinen Wohngebiets

Der Bebauungsplan gliedert das WA-Gebiet in die Gebiete WA1, WA2 und WA3. Diese Unterscheidung
erfolgt, um zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in einem Teil des Plan-
gebiets die Zahl der Wohnungen zu beschrénken (Kap. 7.1) sowie vor dem Hintergrund der Umge-
bungsbebauung, unterschiedliche Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse (Kap. 7.2) sowie zur zulds-
sigen Grundsticksversiegelung (Kap. 7.2) und der Bauweise (Kap. 7.3) definieren zu kénnen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Im WA3-Gebiet sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Ansiedlung von Mehrfamilienhdusern im topografisch tiefergele-
genen Teil der Plangebiets vor, der an die Strale Hummebogen angrenzt. Im Inneren des Gebiets wird
die Realisierung von Ein- und Zweifamilienhausern mit wirkungsvollen Hausgarten angestrebt. Um dies
zu erreichen und somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, wird im Bauge-
biet die hdchstzuldssige Zahl auf 2 Wohnungen je Wohngebdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB begrenzt.
Diese Festsetzung tragt zudem dazu bei, das Verkehrsaufkommen im Gebiet selbst und in den Zufahrts-
straRen moglichst gering zu halten. Die Beschriankung der Wohnungsanzahl verhindert auch die Uber-
formung des Gebiets durch allzu grofRe , Investitionsobjekte” mit einer Vielzahl von Wohnungen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch die Grundfld-
chenzahl und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Baugebiet Grundfldchenzahl (GRZ) Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
WA1 04 I
WA2 04 I
WA3 04 I

Die Grundflédchenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicks-
flache versiegelt werden diirfen. Im Bereich der ehemaligen Hofstelle und auf der im Verlauf der StralSe
Hummebogen angrenzenden Flache angrenzenden soll eine bauliche Entwicklung ermdéglicht werden,
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die hinsichtlich der Baudichte und Hohenentwicklung mit dem Gebaudebestand der Umgebungsbe-
bauung korrespondiert. Deshalb setzt der Bebauungsplan dort (WA1 und WA2) die Grundfidchenzahl
0,4, verbunden mit maximal zwei Vollgeschossen, fest.

Im WA3 gilt ebenfalls die GRZ 0,4. Dort setzt der Bebauungsplan aufgrund des hier ansteigenden Ge-
landes maximal | Vollgeschoss fest.

Begrenzung der Bodenversiegelung im WA3-Gebiet

Im WA1- und WA2-Gebiet darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundfiéichen von Anlagen
i.S.d §19 Abs. 4 Satz 1i. V. m. Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundfléchenzahl von héchstens
0,65 liberschritten werden.

Im WA3-Gebiet darf die zuldssige Grundfldchenzahl durch die Grundflichen von Anlagen i. S.
d. § 19 Abs. 4 Satz 1 um maximal 30% (iberschritten werden.

Unter Berlicksichtigung der vorliegenden Baudichte der Umgebungsbebauung und der bestehenden
baulichen Anlagen der innerhalb des Plangebiets gelegenen ehemaligen Hofstelle, wird im WA1- und
im WA2-Gebiet eine maximale Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die Grundfldchen von
Anlagen i. S. d. § 19 Abs. 4 Satz 1i. V. m. Satz 3 BauNVO bis zur Grundfldchenzahl 0,65 zugelassen.
Durch diese Festsetzung wird die Errichtung einer ausreichenden Zahl von Stellpldatzen im Plangebiet,
insbesondere fir die geplante Mehrfamilienhausbebauung unterstitzt und einer zusatzlichen Belas-
tung der 6ffentlichen StraBe durch den Parkdruck der Anwohner und Besucher des Plangebiets entge-
gengewirkt.

Als Ausgleich fiir die Uberschreitungsméglichkeit der GRZ im WA1- und WA2-Gebiet darf in WA3-Ge-
biet die festgesetzte GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache nur um bis zu 30% Uberschritten werden. Diese Reduzierung der moglichen
Flachenversiegelung im WA3-Gebiet steht im Kontext mit der dort festgesetzten Beschrankung auf
zwei Wohnungen je Wohngebaude, die entsprechend weniger Einstellplatzbedarf nach sich zieht. Ins-
gesamt wird so gewahrleistet, dass innerhalb des neuen Siedlungsbereichs ein relativ groRRer Freifla-
chenanteil verbleibt.

7.3 Bauweise; Stellung baulicher Anlagen und liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Baugebiet Bauweise
WA1 Offen
WA2 Offen
WA3 Nur Einzelhduser

Im Plangebiet sollen verschiedene Bauformen und Wohnungsangebote fiir unterschiedliche Bevolke-
rungsgruppen entstehen. Die festgesetzten Bauweisen bilden hierzu, in Verbindung mit den Festset-
zungen Uber das zuldssige Mal der baulichen Nutzung (Kap. 7.2), die entsprechenden planungsrecht-
lichen Voraussetzungen.
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Fiir das WA1-Gebiet und das WA2-Gebiet gilt die offene Bauweise. Im Rahmen der offenen Bauweise
sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und bis zu einer Lange von 50 m als Einzel- und Doppelhau-
ser oder Hausgruppen zuldssig. Damit wird auch eine maximale Flexibilitdat zum Umbau der bestehen-
den Bausubstanz der ehemaligen Hofstelle erreicht.

Die im WA3-Gebiet festgesetzte Bauweise, nur Einzelhéuser sind zuléssig, korrespondiert mit der hier
vorgesehenen Beschrankung der Zahl der Wohnungen und dem Ziel, im WA3 den Ein- und Zweifamili-
enhausbau anzusiedeln.

Stellung baulicher Anlagen

Im WAI1 ist ein Mehrfamilienhaus vorgesehen. Das Gebadude soll parallel zur nordwestlich angrenzen-
den Stralle Hummebogen ausgerichtet werden, um den StraRenraum raumlich zu fassen. Im Kurven-
bereich 6ffnet sich dann der StraBenraum zu einer platzartigen Aufweitung.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen und Baulinien umgrenzt. Innerhalb
der durch die Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmten iiberbaubaren Grundstiicksfléiche miissen
die Hauptgebdude errichtet werden. Da der Bebauungsplan nichts Gegenteiliges festsetzt, kdnnen Ga-
ragen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfldche zugelassen werden.

Der Baugrenzenverlauf wirkt einer Beeintrdchtigung oder gar einer bedrangenden Wirkung fiir die be-
nachbarten Grundsticke bzw. die Bestandsbebauung durch die neue Bebauung entgegen. Dariber
hinaus gelten die Abstandsvorschriften des § 5 NBauO von mindestens 0,5 H. Diese Regelungen haben
auch nachbarschitzenden Charakter. Somit ist ein ausreichender Abstand der Bebauung untereinan-
der gewahrleistet.

Eine Baulinie verlauft entlang der siidwestlichen und der stidostlichen AuRenwand der bestehenden
Scheune im WA2-Gebiet. Es ist stadtebauliches Ziel, diesen fiir das Ortsbild pragenden Baukdrper
durch Umnutzung zu erhalten. Sollte das Gebaude nicht erhalten werden kénnen, soll durch die Bau-
linienfestsetzung erreicht werden, dass an gleicher Stelle ein ebenso wirkungsvoller Ersatzbau entste-
hen kann.

Uberschreiten der Baugrenzen im WA1
Im WA1 ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Balkone um bis zu 1 m zuléssig.

Die Ausrichtung und raumliche Begrenzung des Baufelds im WAI1-Gebiet erfolgt, um die raumbildende
Wirkung des neuen Baukorpers insbesondere in Bezug auf den StraRenraum Hummebogen zu errei-
chen. Eine entsprechende Raumwirkung geht von untergeordneten Bauteilen wie Balkonen nicht aus.
Diese diirfen deshalb um bis zu einem Meter Uber das Baufeld hinausreichen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Innerhalb der Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind
zuldissig:
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e Stellpldtze,
e andrei Seiten offene Carports,
e Fahrradeinstellplitze,

o Abfallsammelplitze.

Abfallsammelplétze sind an mindestes zwei Seiten mit einer Schnitthecke aus Gehélzen der Ge-
hélzliste (textliche Festsetzung Nr. 12) oder Rankgertisten mit Schling-, Wind- oder Kletterpflan-
zen der Auswahlliste (textliche Festsetzung Nr. 7) einzugriinen.

Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung und unter dem Gesichtspunkt der Verkehrssicher-
heit wird im WA1-Gebiet die Flache zur Anlage von Stellpldtzen und Garagen raumlich festgelegt. Ge-
schlossene Garagen sollen im WA1-Gebiet aus gestalterischen Griinden nicht errichtet werden. Zulas-
sig sind jedoch an drei Seiten offene Carports, die planungsrechtlich als Garage im Sinne des § 12 Bau-
VNO eingeordnet werden. AuRerdem sind im gekennzeichneten Bereich auch Fahrradeinstellplatze
und der Abfallsammelplatz zuldssig, hierbei handelt es sich um Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

Aus gestalterischen und 6kologischen Grinden sind Abfallsammelplatze mit einer Schnitthecke oder
einem bepflanzten Rankgerist einzugriinen. Dabei sind Gehdlze der Geholz- und Auswahllisten zu ver-
wenden.

7.4 Verkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflachen
Ein Teil der Baugrundstiicke wird tiber die bestehende Stralle Hummebogen erschlossen.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke im Inneren des Plangebiet erfolgt durch eine noch herzustel-
lende PrivatstralRe, die als PlanstraRe von der StralRe Hummebogen abzweigt und in einem Wendeplatz
endet. Diese Planstralie ist als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit einer Breite von 6 m
festgesetzt. Es wird niveaugleicher StraRenausbau angestrebt. Die festgesetzte und befestigte Stra-
fenverkehrsfliche reicht aus, um auch Parkplatze, beispielsweise fiir Besucher, im StraRenraum anzu-
bieten. Der Wendeplatz ist mit 14 m Lange und Breite ausreichend als Wendeanlage fiir Pkw und als
Aufstellflache fir die Feuerwehr bemessen.

Das Miillfahrzeug soll die PrivatstralRe nicht befahren. Die Abfallbehalter miissen am Abfuhrtag an der
Stralle Hummebogen aufgestellt werden. Dort ist ein ausreichend bemessener Abfallsammelplatz fest-
gesetzt.

Die festgesetzten StraRenbreiten entsprechen den Vorgaben der Richtlinie zur Anlegung von Stadtstra-
Ben (RASt 2006). Es ist zu beachten, dass die Verkehrswege durchgidngig mit Einsatz- und Hilfeleis-
tungsfahrzeugen befahren werden kdnnen. Die Fahrbahnbreiten, Kurvenradien und Lichtraumprofile
der befahrbaren Flachen sind analog § 2 DVNBauO zu wahlen. Ein erforderlicher Einsatz von Feuer-
[6sch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemalR und ungehindert moglich sein.
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Breite der Grundstiickszufahrten

Die Breite der Grundstiickszufahrten von der éffentlichen StrafSe darf je Baugrundstiick in der
Summe 5 m nicht liberschreiten.

Der Bebauungsplan begrenzt gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die maximale Breite der Grundstiickszu-
fahrten von der 6ffentlichen Strale Hummebogen auf 5 m. Diese Begrenzung ist insbesondere aus
Grinden der Verkehrssicherheit und -ordnung festgesetzt, da der Aufreihung einer groReren Zahl von
Stellplatzen in Senkrechtaufstellung zur 6ffentlichen Stral3e hin entgegengewirkt wird. Zudem wird er-
reicht, dass zwischen den Grundstiickszufahrten noch Raum fiir Baumpflanzungen, Griininseln und
Stellplatzen verbleibt.

7.5 Versickerung und Riickhaltung von Oberflichenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicksfldchen zuriickzuhalten. Hierzu
sind auf den privaten Grundstlicksfldchen ausreichend dimensionierte Riickhaltebecken anzu-
legen. Die zustdndige Fachbehérde fordert als ein Riickhaltevolumen in der Gréf3e von 50 I/m?

versiegelter Fliche, mit einer gedrosselten Ableitung in die Vorflut von maximal 10 I/Sek*ha.

Die hydraulische Leitfahigkeit des Bodens wurde mittels Versickerungsversuch gutachterlich® be-
stimmt. Danach liegen die Durchléssigkeiten der Lehmdecke mit ks = 4,8 * 107 m/s unterhalb der in
der im DWA A 138 geforderten Mindestdurchlassigkeit fiir eine reine Muldenversickerung von
ki=5 * 10° m/s. Auch der fiir Mulden-Rigolen-Systeme noch mogliche Einsatzbereich in feinsandig-
schluffigen Béden mit k¢ -Werten bis 5 * 107 m/s wird nicht eingehalten. Das Bodengutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich des Baugebiets auf-
grund der geringen Durchlassigkeiten des anstehenden Bodens nicht praktikabel ist. Die Nieder-
schlagsentwasserung sollte nach einer Zwischenspeicherung gedrosselt iber einen RW-Kanal erfolgen.

Zur Zwischenspeicherung sind auf den Baugrundstiicken private Riickhalteanlagen anzulegen. Von
dort ist das Niederschlagswasser gedrosselt dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren. Diesen
Riickhalteanlagen diirfen Gartenteiche und Zisternen vorgeschaltet werden. Die Ausgestaltung und
ausreichende Dimensionierung der Riickhalteanlagen ist im Entwéasserungsantrag nachzuweisen. Mal3-
geblich ist die jeweils erforderliche Entwasserungsgenehmigung.

7.6 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind festgesetzt zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstréger.

Auf diesen Flichen ist ein Uberschreiten der GRZ bis 1,0 zuldssig.

Ein geringfiigiges Verschieben der festgesetzten Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist
zuldssig, sofern das ErschliefSungsziel gewahrt bleibt.

3 Bodenuntersuchung im geplanten Baugebiet ,Hummebogen, Geotechnisches Planungs- und Beratungsbiiro
ARKE, September 2021
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Zur Umsetzung der angestrebten Parzellierung (vgl. stadtebaulicher Entwurf Kap. 6) setzt der Bebau-
ungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fest.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte definieren den Bereich der Grundstlickszufahrt zu den riickwartig
gelegenen Grundstilicken und werden in der Regel weitestgehend bzw. versiegelt befestigt. Dies wird
durch die nur im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zuldssigen GRZ 1,0 abgedeckt. So wird
auch die Bildung einer selbstandigen Grundstiicksparzelle fiir die Flache des Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechts ermoglicht.

Ausnahmsweise kdnnen die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geringfiligig verschoben werden, falls die-
ses aufgrund der konkreten Grundstiicksaufteilung oder zur Umsetzung der nachfolgenden Erschlie-
RBungsplanung erforderlich wird.

7.7 Festsetzungen und Regelungen zum Immissions- und Klimaschutz

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gehort es zur Aufgabe der Bauleitplanung,
einen Beitrag zu einer menschenwirdigen Umwelt beizutragen (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB). Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB
kénnen im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch den
Ausschluss bestimmter umweltverunreinigender Stoffe getroffen werden. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
sieht vor, bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche und technische MaBnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
der Kraft-Warme-Kopplung zu treffen. Damit besteht die Moglichkeit, in Bebauungsplanen Festsetzun-
gen mit klimaschitzender Wirkung zu treffen. Hierin diirfen jedoch nur verbindliche Festsetzungen mit
bodenrechtlicher Relevanz getroffen werden, wobei stidtebauliche Griinde den Festsetzungen zu-
grunde liegen missen. Vor diesem Hintergrund trifft der Bebauungsplan die nachfolgenden Festset-
zungen zum Ausschluss bestimmter Heizstoffe und zum Einsatz erneuerbarer Energien. Dariiber hinaus
sollen im ErschlieBungsvertrag MaRgaben zum Energiestandard der Wohngebdude festgeschrieben
werden.

Ausschluss bestimmter Heizstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von festen und fliissigen Brenn-
stoffen in Heizanlagen, Ofen, Kaminen und dhnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung
und zur Warmwasserbereitung unzuldissig. Dieser Ausschluss gilt nicht fiir Blockheizkraftwerke.

Die Festsetzung zum Verbot der Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen in Heizungsanla-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB dient dem Schutz empfindlicher Nutzungen gegeniiber Luftverun-
reinigungen im dicht besiedelten Umfeld des Plangebiets. Insbesondere bei Inversionswetterlagen,
wenn der tbliche vertikale Luftaustausch durch die Inversionsschicht unterdriickt wird, konnen sich die von
festen und flussigen Brennstoffen verursachten Immissionen negativ auf das Klima im Siedlungsbereich
auswirken. Der Ausschluss dieser Brennstoffe ist deshalb als geeignete stadtebauliche MaRnahme zum lo-

kalen Klimaschutz zu werten.

Blockheizkraftwerke erzeugen Warme und Strom flir mehrere Haushalte. Sie sind besonders energieeffi-
zient und verfiigen Gber moderne Filteranlagen. Deshalb werden sie von dieser Regelung ausgenommen.
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Ausnahmsweise kann die Verwendung von Holz oder Holzprodukten fiir die Heizung und die
Warmwasserbereitung von Gebduden mit einem Jahresheizenergiebedarf von weniger als 15
kWh/m? zugelassen werden.

Ofen zur Holzverbrennung sind nur zuldssig, wenn diese mit aktivem Feinstaubfilter ausgestat-
tet sind und dem aktuellen Stand der Technik entsprechen.

Zur Beheizung besonders energieeffizienter Hauser, die nur noch einen geringen Restwarmebedarf
haben, kann eine Pelletheizung sinnvoll sein. Fir derartige Gebaude kann deshalb die Verwendung von
Holz oder Holzprodukten zur Beheizung ausnahmsweise zugelassen werden.

Ofen zur Holzverbrennung werden grundsétzlich als klimaneutral eingestuft, kritisch fiir das Kleinklima
ist der bei der Verbrennung entstehende Feinstaub zu beurteilen. Deshalb sind Ofen zur Holzverbren-
nung nur dann zuldssig, wenn sie mit aktivem Feinstaubfilter ausgestattet sind und dem aktuellen
Stand der Technik entsprechen.

Bauliche und technische MaBBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfldchen der Ge-
bdude und baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu mindestens
50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (Solarmindestfldche). Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Fldche auf die zu realisierende Solarmindestfléiche angerechnet
werden.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duReren Randern des Daches bzw. aller Da-
cher der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache (gem.
§ 23 BauNVO) errichtet werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare
Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die
nicht nutzbaren Teile abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis West-
nordwest). Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich in die Solarpflicht eingeschlossen,
weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vor-
handene Baume, darunter fallen insbesondere zur Erhaltung festgesetzte Baume (vgl. Kap.
7.8);

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie
Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den
Dachrandern, z. B. bei Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen; die Anordnung solcher Dach-
nutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fiir die Nutzung der Solarenergie ver-
bleibt (mindestens 50%, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den ersten beiden Spie-
gelstrichen moglich ist).
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Zur Aufgabe der Bauleitplanung gehort es, im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt beizutragen (§ 1 Abs. 5 Satz 2BauGB) und die Belange
des Umweltschutzes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB). § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sieht vor,
bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche und technische MaRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder der Kraft-
Warme-Kopplung zu treffen. Damit besteht die Moglichkeit, in Bebauungspldanen Festsetzungen mit
klimaschiitzender Wirkung zu treffen. In Bebauungspldnen diirfen jedoch nur verbindliche Festsetzun-
gen mit bodenrechtlicher Relevanz getroffen werden, wobei stadtebauliche Griinde den Festsetzun-
gen zugrunde liegen muissen. Unter Beachtung dieser Anforderungen setzt der Bebauungsplan fest,
dass mindestens 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaikmodulen (PV-Analgen) zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung) wird un-
ter Beachtung des Abwagungsgebots unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse und Priifung
der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festge-
setzt. Die Solarfestsetzung dient dem Klimaschutz sowie der Sicherheit und Nachhaltigkeit der lokalen
Energieversorgung, welche als eine Voraussetzung zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der
Stadt Hameln anzusehen ist. Dariliber hinaus ist die emissionsfreie Energieerzeugung und die damit
verbundene Verzichtbarkeit des Einsatzes fossiler Energietrager als Beitrag zur Verbesserung des loka-
len Klimas im dicht besiedelten stadtischen Raum zu werten.

Solaranlagen zur Stromerzeugung sind wirtschaftlich. Nach seriésen Berechnungen kann von einer
Amortisation der Anlagen innerhalb von rund 10 Jahren ausgegangen werden, wobei eine etwa 25-
jahrigen Lebensdauer der PV-Anlagen angenommen werden kann. Die Installation und Nutzung von
PV-Anlagen zur Stromerzeugung sichert die langfristige Bezahlbarkeit der Energieversorgung in Gebdu-
den durch eine Stabilitdt der Energiepreise. Die Investitionskosten von PV-Anlagen sind kalkulierbar,
die solare Strahlungsenergie ist im Gegensatz zu fossilen Brennstoffen kostenlos. Der Eingriff in die
Baufreiheit und die Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher zumutbar und tragt Gberdies zu
einer sozialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs. 5 S. 1 BauGB) bei.

Hinweis zum energetischen Gebaudestandard

Bei Wohngebduden mit bis zu zwei Wohnungen, die im Plangebiet errichtet werden, ist das
Erreichen des energetischen Gebdudemindeststandards KFW 40 des GEG (Gebdudeenergiege-
setz) in der aktuellen Fassung vorgesehen und mit einem dem Energieeffizienzhaus-Standard
entsprechenden Nachweis zu belegen.

Das Erreichen eines die Anforderungen des GEG (friher EnEV) Uibersteigenden energetischen Gebau-
destandards einschlieflich einer an den Energieeffizienzhaus-Standards der KfW-Forderprogramme
entsprechenden Nachweispflicht, kann nicht direkt im Bebauungsplan festgesetzt werden, da hierzu
keine Rechtsgrundlage besteht. Es ist allerdings moglich, im Rahmen der Grundstiickskaufvertrage ent-
sprechende Verpflichtungen aufzunehmen. Ein KfW 40-Haus hat einen jahrlichen Bedarf an Primar-
energie, der nur noch 40% des EnEV-Referenzgebdudes betragt und einen Transmissionswarmeverlust
von 55%. Dies entspricht einem maximalen Jahres-Primarenergiebedarf von 30 kWh pro m? und Jahr,
sowie dem Jahres-Heizwarmebedarf von 15 kWh pro m? und Jahr. Die KfW 40-Haus-Verpflichtung soll
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fiir Gebdude mit bis zu 2 Wohnungen gelten. Bei Gebdauden mit mehr als 2 Wohnungen wird zur For-
derung eines kostengiinstigen Wohnungsbaus auf eine entsprechende Verpflichtung verzichtet. Ge-
maRk neuester Gesetzeslage miissen diese Gebaude den KfW 55-Haus-Standard einzuhalten.

Bei den hier getroffenen Regelungen zum Klimaschutz handelt es sich um im Plangebiet zu erbringende
Mindeststandards, die tGber die gesetzlichen Vorgaben beim Hausbau hinaus gehen und die mit hohe-
ren Investitionskosten verbunden sind. Diese Investitionen kdnnen allerdings durch Amortisation in
einem absehbaren Zeitraum kompensiert werden.

7.8 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die nachfolgenden Festsetzungen basieren auf den artenschutzrechtlichen Fachgutachten der OSML?,
die dieser Begriindung anliegen. Die Festsetzungen haben den Zweck, die neue Siedlung gemal dem
AAD als Habitat fir die dort vorkommenden Arten, insbesondere die Vogel und Fledermause (vgl. Ta-
belle Kap. 5) zu erhalten, zu entwickeln und die Artenvielfalt zu fordern. Diese Festsetzungen werden
durch o6rtliche Bauvorschriften (Kap. 8) sowie Vereinbarungen in den Grundstiickskaufvertrdagen er-
ganzt.

Fassadenbegriinung

Mindestens 20% der gesamten Fassadenfldche des Hauptgebdudes sind mit einer Anpflanzung
aus standortgerechten Schling-, Wind- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Pflanzbeete sind
mit einer GréfSe von mindestens 1 m? anzulegen und mit jeweils 2 Pflanzen zu bepflanzen. Vor-
sicht: Bei der Anpflanzung ist auf die Bediirftigkeit der Pflanze gegeniiber dem Boden zu achten

(saurer Boden vs. kalkhaltiger Boden). Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft

zu erhalten. Fiir Fassadenbegriinungen kénnen auch Nebenanlagen herangezogen werden. Die
Artenwahl sollte entsprechend der Pflanzliste erfolgen. Folgende Pflanzen stehen z. B. zur Aus-
wahl:
e Schattige Standorte:
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Efeu (Hedera helix) Kletterhortensie (Hydrangea
petiolaris).
e Halbschattige-sonnige Standorte:
Akebie (Akebia quinata), Heckrotts Geifsblatt (Lonicera heckrottii), Wilder Mauerwein
(Parthenocissus quinquefolia), Wald-GeifSblatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clema-
tis vitalba), Hopfen (Humulus lupulus), Wilde Weinrebe (Vitis vinifera subsp. sylvestris)
e Sonnige Standorte:

4 Artenschutzrechtliches Fachgutachten Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML), 29.10.2021,

Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Zwischenbericht Planungshinweise fiir Fledermduse im Rahmen des Ani-
mal-Aided-Design, Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML), 13.08.2021,

Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Zwischenbericht Planungshinweise fiir Brutvogel im Rahmen des Animal-
Aided-Design, Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML), 19.08.2021,

Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Baumbegutachtung Fliche Hummebogen, Okologische Station Mittleres
Leinetal (OSML), 13.08.2021 iiberarb. 08.11.2021.
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Siehe Arten , halbschattige Standorte” zudem Blauregen (Wisteria sinensis), Feuerdorn (Py-
racantha coccinea)

Dies gilt nicht fiir den Bestandsschutz.

Fassadenbegriinungen an freistehenden Rankhilfen sind zuldssig. Die Rankhilfen diirfen mit ei-
nem maximalen Abstand von 1,5 m zur Fassade angeordnet werden.

Die Begriinung von Fassaden bringt viele Vorteile mit sich. Sie bietet Lebensraum fiir Vogel, Nistplatze
z. B. fiir die Amsel und Lebensraum fir Insekten, die Vogel wiederum als Nahrung dienen. Im Winter
konnen die Beeren und Friichte der Kletterpflanzen (z. B. Efeu) eine wichtige Nahrungsquelle darstel-
len (Glutz von Blotzheim 1988).

Es sollte bei der Auswahl der Schling- oder Kletterpflanzen in Bezug auf die Wuchsform und die beim
jeweiligen Bauvorhaben verwendeten Materialien bzw. Konstruktionen darauf geachtet werden, wel-
che Arten am Besten geeignet sind. AuRerdem sollten die Pflanzen regelmaRig Gberprift und ggf. zu-
rickgeschnitten werden, um bei allzu starkem Wachstum dem Eindringen in Hohlrdume oder den
Dachstuhl entgegenzuwirken.

Um einer unter Umstanden moglichen Schadigung besonders empfindlicher Fassaden durch Rank-
oder Kletterpflanzen vorzubeugen, dirfen Rankhilfen bzw. Rankgeriiste im Anstand bis maximal 1,5 m
vor der Gebadudefassade platziert werden.

Nisthilfen

Pro Grundstiick sind 2 Fledermausquartiere und 3 Nisthilfen fiir Végel art- und fachgerecht an-

zubringen.

Die Fledermausquartiere miissen in mindestens 3 m Héhe iiber dem Geldnde angebracht wer-
den. Sie sollten unter dem traufseitigen Dachliberstand, als Spaltenquartiere an der Fassade
oder als senkrechte Lattung am Schornstein angebracht werden. Besonders geeignet sind war-
tungsfreie Hohlblocksteine, die in die Fassade eingebracht werden.

Sdmtliche Quartiere sollten eine Exposition in Richtung Osten, Siidosten oder Siidwesten auf-

weisen.

Die Nisthilfen fiir die V6gel sind aus den folgenden Mdéglichkeiten zu wéihlen, wobei pro Grund-
stiick jedoch mindestens ein Fassadenquartier vorgehalten werden muss:

e eine artgerechte kiinstliche Nisthilfe fiir Rauchschwalben entgegengesetzt zur Fassa-
denbegriinung unter dem traufseitigen Dachiiberstand,

e zweij kiinstliche artgerechte Nisthilfen fiir Sperlinge an die Fassade,

e Kdsten fiir Meisen an die Gehdlze.

Dies gilt nicht fiir den Bestandsschutz.

Die Nisthilfen sind aus dem Fachhandel zu beziehen und dauerhaft funktionsfihig zu hal-

ten.
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Damit die Siedlung Lebensraum fiir die dorftypische Fauna bieten kann, sind Nisthilfen fir Vogel und
Fledermause unabdingbar. Im Anhang zu dieser Begriindung sind verschieden Moglichkeiten beschrie-
ben und anhand von Beispielen dargestellt. Der Bebauungsplan setzt mindestens zwei Quartiere fir
Fledermause und drei Nisthilfen fiir Vogel allgemein fest. Dariiber hinaus sollten zusatzlich artgerechte
Nisthilfen fir die Rauchschwalbe sowie den Sperling an der Fassade und fiir die Meise an Geholzen
angebracht werden. Diese MalRinahmen gewahrleisten den Erhalt und fordern die Entwicklung der Ar-
tenvielfalt.

Weitere Regelungen des AAD sind in den ortlichen Bauvorschriften (Kap. 8) zu finden.

Anpflanzen von Baumen und Ersatzpflanzungen

Innerhalb des WA1 sind mindestens 2 Hochstammlaubbédume der Gehélzlisten 1 und 2 oder
Hochstammobstbdume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gehdélzqualitdit:
Hochstamm, 14 — 16 cm Stammumfang, dreimal verpflanzt.

Die Baumpflanzungen im WA1 dienen dem Ersatz fiir den bereits beseitigten Baumbestand (Rosskas-
tanie und Birke).

Je angefangene 500 m? Grundstticksfldche ist ein Hochstammlaubbaum der Gehélzlisten 1 und
2 oder Hochstammobstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gehélzqualitét: Hoch-
stamm, 14 — 16 cm Stammumfang, dreimal verpflanzt. Ist auf dem Grundstiick Baumbestand
zum Erhalt festgesetzt, darf dieser auf die Neuanpflanzung angerechnet werden. Das Gleiche
gilt auch fiir nicht festgesetzten Baumbestand, der erhalten bleibt.

Im Siedlungsbereich besitzen Baume vielfaltige und wichtige 6kologische und klimatische Funktionen.
Deshalb sollen Laubbdume oder Obstbdume, die eine vergleichbare Wirkung entfalten, gepflanzt wer-
den. Es sollen fur die festgesetzten Neu- und Ersatzpflanzungen wirkungsvolle Laubbdume oder Obst-
bdaume als Hochstdamme verwendet werden.

Wie im Kap. 5 beschrieben, sind einige jlingere Baume, die als bedingt erhaltenswiirdig eingestuft wer-
den, nicht als zur Erhaltung festgesetzt. AuRerdem bestehen auf dem Geldande noch einige Obstbaume,
die aufgrund ihres geringen Alters nicht baumgutachterlich beurteilt wurden. Bei der Beseitigung die-
ses Baumbestands sind entsprechende Ersatzpflanzungen auf dem Jeweiligen Baugrundstiick vorzu-
nehmen. Bdume, die durch das Umpflanzen erhalten bleiben kénnen, sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen.

Die Anpflanzungen sind spdtestens innerhalb des Jahres nach Fertigstellung des jeweiligen Ge-
bdudes bzw. nach der Beseitigung oder dem Abgang des Baumes vorzunehmen.

Damit die Neupflanzungen zeitnah erfolgen, wird die PflanzmaRBnahme an die Fertigstellung des jewei-
ligen Gebdudes bzw. nach der Beseitigung oder dem Abgang des Baumes gekoppelt. Die Fertigstellung
des Gebéaudes ist auch maRgeblich, wenn Baumbestand im Zusammenhang mit der BaumalRnahme
weichen muss. In den Ubrigen Fillen ist der Zeitpunkt des Baumverlustes mafigeblich.

Geholzlisten
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Fiir die im Plangebiet durch textliche Festsetzung oder 6rtliche Bauvorschrift festgesetzten PflanzmaR-

nahmen sind Geholze der nachfolgenden Pflanzlisten zu verwenden. Es wird empfohlen, auch fir die

Ubrigen Anpflanzungen im Plangebiet Geholze dieser Listen zu verwenden, da sie fiir das landlich ge-

pragte Siedlungsbild typisch und pragend sind.

Geholzliste 1: Heimische, standortgerechte Gehoélze

GrolRe Bdume (> 15m):

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnuns glutinosa - Erle

Fagus sylvatica - Rotbuche*
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Mittelgrofle Baume (10 — 20m):

Acer campestre - Feldahorn*
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche*
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Grof3e Straucher:
Corylus avellana
Cornus mas
Crataegus monogyna
Prunus padus

- Haselnuss

- Kornelkirsche

- Eingriffl. WeiRdorn*
- Traubenkirsche

- Silberweide

- Schwarzer Holunder

Salix alba
Sambucus nigra

MittelgroBe und kleine Straucher :
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix aurita - Ohrweide

Geholzliste 2: Geholze fiir Garten und Siedlungsbereiche

GroRRe Baume (> 15m):
Acer rubrum

Aesculus hippocastanum-Rosskastanie
Castanea sativa - ERkastanie
Ginkgo biloba - Facherblattbaum
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

- Rotahorn

MittelgrofRe Baume (10 — 20m):
- Hasel
- Walnuss

Corylus colurna
Juglans regia
Liqguidamber styraciflua - Amberbaum

Kleine Bdume (< 10m) :
Acer ginnala

Acer rufinerve
Crataegus “Pauls Scarlet” - Rotdorn
Sorbus domestica - Speierling
- Mehlbeere

- Feuerahorn

- Streifenahorn

Sorbus aria

Obstbdaume als Hochstamm
Zierdpfel und —kirschen als Hochstamm
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GrofBe Straucher :

Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne
Amelanchier laevis - Hangende Felsenb.
Cornus spec. - Hartriegel
Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch
Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*
Laburnum anagroides - Goldregen
Philadelphus in Sorten - Bauernjasmin
Syringa vulgaris u.Sort. - Flieder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

MittelgroRe und kleine Straucher:
Buxus spec.
Deutzia scabra

- Buchsbaum

- Deutzie

Rosa in Arten u. Sorten - Strauchrosen
Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Viburnum in Sorten - Schneeball
Weigelia in Sorten - Weigelie

Johannisbeeren und andere Beerenstrdaucher
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Malus sylvestries - Wildapfel
Pyrus pyraster - Wildbirne

* fUr Schnitthecken geeignete Geholze
Geeignet sind auch weitere standortgerechte, heimische Bdume und Strdaucher und ihre Sorten (au-
Rer Kugel-, Pyramiden und anderweitige Zierformen).

Erhaltung von Baumen

Die mit Bindung zur Erhaltung festgesetzten Bédume sind bei Abgang gleichartig oder durch
Bédume der Gehblzliste 1 zu ersetzen. Wdahrend der BaumafSnahme ist der Baumschutz zu be-
achten.

Der ortsbildpragende Baumbestand wurde durch die OSML begutachtet und auf ihre Vitalitat tiber-
prift. Die erhaltenswerten Baume setzt der Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als zu er-
halten und bei Abgang durch standortgerechte Baume zu ersetzen. Geeignete Baumarten sind der Ge-
holzliste zu entnehmen

8 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

8.1 § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 552 ,Hummebogen“

Nach § 84 Abs. 3 NBauOi. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO kdnnen Gemeinden, um bestimmte stadtebauliche,
baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen, durch ortliche Bauvorschriften fiir be-
stimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebduden stel-
len. Durch diese Bauvorschriften kdnnen Regelungen fiir die Auswahl der Baustoffe und Farben sowie
fiir die Neigung der Dacher (vgl. § 84 Abs. 3 Nr. 1), der Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3) und die Gestal-
tung der nicht Gberbauten Grundstiicke (vgl. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) getroffen werden.

Es ist stadtebauliches Ziel, dass das Plangebiet ein harmonisches Gesamtbild abgibt und sich in das
Landschaftsbild einfligt. Um dieses zu gewahrleisten, werden neben den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans auch értliche Bauvorschriften iber Gestaltung (OBV) getroffen. Die Festlegungen lassen den
Bauwilligen ausreichenden Freiraum fir die individuelle Gestaltung der Baukorper.

Der Geltungsbereich dieser Bauvorschriften ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 552
»Hummebogen”. Sie ergdnzen die verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zum MalR der bau-
lichen Nutzung, zur Bauweise und der tiberbaubaren Grundstiicksflaiche. Daneben sind fiir die getroffe-
nen Vorschriften zur Gestaltung der Freiflachen Okologische Gesichtspunkte ausschlaggebend. Die
Vorschriften sind nachfolgend zunachst kursiv geschrieben aufgefiihrt und dann jeweils begriindet.

8.2 § 2 Dacher
(1) Fiir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und Neigungen zuléissig:
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

WA1 und WA2:
Symmetrisch geneigte Sattelddicher, auch mit Kriippelwalm, mit 22° bis 45° Dachnei-
gung

WA3:

Symmetrisch geneigte Sattelddcher, auch mit Kriippelwalm, mit 30° bis 45° Dachnei-
gung,

Versetzte Pultddcher mit 30° bis 45° Dachneigung. Der Versatz im Dachfirst darf in der
Héhe 2,0 m nicht iiberschreiten.

Pultdécher mit 30° bis 35° Dachneigung.

Der traufseitige Dachiiberstand der geneigten Dédcher muss mindestens 40 cm betra-
gen. (Abstandsmaf$ von der Auf3enseite der Fassade bis zur AufSenseite der Dachrinne)

Flir die Eindeckungen der geneigten Déicher von Hauptgebduden und Garagen i. S. d.
§ 12 BauNVO sind nicht glasierte Ziegel oder Betonsteine der Farben Rot bis Rotbraun
zuléissig, die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschliefllich Zwischenténen)
des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 (Rotorange), 3000 Feuerrot, 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot),
3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallen-
rot), 8023 (Orangebraun).

Grasddcher, extensiv begriinte Dédcher und Solarelemente (auch als Dacheindeckung)
sind allgemein zuldssig.

Ddcher von Hauptgebduden mit weniger als 30° Dachneigung sind als Grasddcher
oder extensiv begriinte Décher auszufiihren, sofern sie nicht mit Solarelementen be-
legt werden.

Flachddcher von Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind dauerhaft zu begriinen.

Fiir untergeordnete Décher, Dachgauben und Dachfenster sowie Terrassentiberdach-
ungen, Eingangsiiberdachungen und Wintergdrten sind andere Materialien und Far-
ben zuldssig.

Bei den Hauptgebauden ist regionaltypisch und typisch fiir das historisch gepragte Dorfbild das sym-

metrisch geneigte Satteldach mit Giebelausbildung, mit 30° bis 45° Dachneigung. Bei den zweigeschos-

sigen Gebduden ist auch der sogenannte Kriippelwalm vorzufinden. Deshalb soll diese Dachform auch

in den maximal zweigeschossig bebaubaren Bereich zugelassen werden.

Im WA3 gilt die maximale Eingeschossigkeit. Dort sollen auch Pultddacher und versetzte Pultdacher

moglich sein, da sich diese in den Kontext der symmetrischen Satteldacher harmonisch einfiigen. Um

auf der Firstseite allzu hohe Wandflachen zu verhindern, die im Siedlungsbild stéorend wirken wiirden,

wird die Dachneigung bei Pultddchern auf maximal 35° und bei versetzten Pultddchern die Hohe des

Versatzes im Dachfirst begrenzt.

Traditionell werden geneigte Dacher mit Dachiberstand ausgebildet. Dachiiberstiande schiitzen die

Fassade und bieten gleichzeitig Schwalben die Moéglichkeit zum Nestbau.
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Rote bis rotbraune Ziegel- oder Betonsteinddacher machen in Klein Berkel das Bild der Dachlandschaft
regionaltypischer Pragung aus. Andersfarbige Dachsteine (z. B. blau, weiB, gelb, schwarz) oder glasierte
Dachziegel, die glanzen und reflektieren, wiirden sich aus der Gestaltharmonie der geneigten Dacher
unangemessen herausheben und diese beeintrachtigen. Sie werden deshalb nicht zugelassen. Die Be-
urteilung der jeweiligen Farbgebung erfolgt durch Vergleich mit dem RAL-Farbregister 840 HR, das bei
der Stadtverwaltung vorliegt.

Solarelemente werden, auch als Dacheindeckung, aus Griinden des Klimaschutzes allgemein zugelas-
sen.

Aus Grinden des Umwelt- und Hochwasserschutzes sind Grasdacher bzw. begriinte Dacher allgemein
zulassig. Darliber hinaus soll die Errichtung von Griin- und Grasdachern im Plangebiet geférdert wer-
den. Deshalb sind Hauptgebdude mit flachen Dachneigungen, die im WA1- und WA2-Gebiet moglich
sind, entsprechend auszufiihren. Begriinte Dacher mindern den Versiegelungsgrad, verbessern das
Kleinklima und speichern das Regenwasser, so dass es zeitverzogert abgefihrt wird. Dartber hinaus
schitzt eine Dachbegriinung die Dachabdichtung vor UV-Strahlung.

Haufig werden Garagen mit Flachdach ausgebildet. Diese sind dann auch o. g. Griinden zu begriinen.
Eine Flachdachbegriinung ist wirtschaftlich herzustellen, da schon eine Substratstirke von 5 cm bei
Extensivbegriinung ausreichend ist.

Der Hinweis auf untergeordnete Dacher, Dachgauben, Solarelemente und Dachfenster dient der Klar-
stellung. Die o. g. Bauteile entfalten i. d. R. keine Fernwirkung und auch keine pragende Wirkung in-
nerhalb des Siedlungsbildes, sie sind deshalb allgemein auch in anderen Farben und Materialien zulas-

sig.

8.3 § 3 Fassaden

(1) Die sichtbaren Wandbauteile sind zuléissig als
a) Ziegelmauerwerk und Ziegelbehang
b) Putzfassade,
c) Holzverkleidungen,
d) konstruktives Holzfachwerk.

Kombinationen sind innerhalb der Fassade zuldssig.

(2) Ziegelmauerwerk und Ziegelbehang (Dachziegel, Biberschwanz) ist zuléissig in den
Farben Rot bis Rotbraun, die weitestgehend den in § 2 (4) genannten Farbténen (ein-
schlieflich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen.

(3) Putzfassaden sind zuldssig in hellen Farben und Abténungen, die den folgenden Farb-
ténen (einschlieflich Zwischenténen), des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:
1001 (Beige), 1002 (Sandgelb), 1013 (Perlweif3), 1014 (Elfenbein) 1015 (Hellelfenbein),
9001 (Cremeweif3), 9002 (Grauweif3), 9010 (Reinweif3), RAL 9018 (Papyrusweif3) und
die unter § 2 (4) aufgefiihrten Farbténe.

Andere Farben sind je Gebéudeansicht auf maximal 25% der Fassadenfléche zuldssig,
um gestalterische Akzente zu setzten.
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Putzfassaden miissen eine matte, nicht gldnzende Oberflédiche aufweisen.

(4) Holzverkleidungen sind zuldssig aus heimischen Hélzern in Form einer senkrechten
Verbretterung, als Boden-Deckel-Schalung oder Stiilpschalung.

Fiir Holzfassaden sind naturbelassen, holzfarbig lasiert oder in den in § 2 (4) und § 3
(3) aufgefiihrten Farbténen zuldssig.

(5) Fachwerkfassaden miissen in konstruktivem Holzfachwerk (mindestens als selbsttra-
gende Vorsatzschale) aus heimischen Hélzern ausgebildet werden.

Neues, sichtbares Fachwerk ist der historischen Fachwerktradition entsprechend in
einer Balkenstdrke von mindestens 14 /14 cm zu dimensionieren. Die Gefache diirfen
im Lichten nicht breiter als 1,2 m sein. Sie miissen, mit Ausnahme der Tiir- und Fens-
teréffnungen, als Putz- oder Ziegelfassade in den jeweils unter § 2 (4) oder § 3 (3) ge-
nannten Farbténen ausgebildet werden und diirfen eine Gréf3e von 1,2 m? nicht (iber-
schreiten.

(6) Auf 10% der jeweiligen Fassadenfiéiche sowie fiir Gebdudesockel sind auch abwei-
chende Materialien zuldssig.

Das Bild innerhalb der Siedlung wird maRgeblich durch die Gebdudefassaden gepragt. Die Fassaden-
gestaltung der Gebaude soll sich an den im Dorf traditionell verwendeten Materialien und Farben ori-
entieren, um ein harmonisches Gesamtbild zu gewéhrleisten. Bei den Materialen sind dies rot bis rot-
brauner Ziegelstein bzw. Vormauerziegel und Ziegelbehang, Putzfassaden, Holzverkleidungen und
konstruktives Fachwerk. Diese Materialien sollen das Erscheinungsbild der Gebdude bestimmen. Sie
dirfen auch untereinander kombiniert werden.

Als regionaltypisch sind Putzfassaden in kalkigen Weilltonen und in hellen Erdfarbenen anzusehen. Die
Verwendung allzu bunter und leuchtender Farben bei Neubauten wiirde das Gesamtbild visuell Gber-
formen und sind deshalb als maRgebliche Fassadenfarbe nicht zuldssig.

Um gestalterische Akzente zu setzten, dirfen jedoch bei den Putzfassaden auch abweichende Farben
eingesetzt werden. Der maximal zuldssige Flachenanteil von 25% bezieht sich auf die jeweils zugrunde
zu legende Putzfassadenflache. Die Fenster- und Tirflachen sind nicht mitzurechnen.

Putze in glanzender Ausfihrung wiirden optisch aufdringlich erscheinen und als Fremdkorper wirken.
Sie sind deshalb unzulassig.

Fassadenverkleidungen aus Holz werden aufgrund der relativ geringen Materialstarke gern bei beson-
ders energieeffizienten Hausern, mit groBen Dammstarken eingesetzt. Traditionell sind sie als Boden-
Deckel-Schalung oder als Stiilpschalung ausgefiihrt. Diese Konstruktionen gewahrleisten dariber hin-
aus eine lange Lebensdauer der Holzfassade. Bei der Farbgebung sind die typischen Naturholzténe
sowie die fir Putz- und Ziegelfassaden moglichen Farben zuldssig. So wird ein harmonisches Siedlungs-
bild gewahrleistet.

Fachwerkfassaden sind moglich, da sie im Plangebiet selbst sowie in der unmittelbaren Umgebung
vorzufinden sind. Das neue Holzfachwerk soll traditionell aus heimischen Hoélzern hergestellt werden
und mindestens als konstruktive Vorsatzschale mit fiir Fachwerkbalken typischen Holzquerschnitten
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ausgefihrt werden. Bretter innerhalb der Putzfassade, die Fachwerk suggerieren, sind nicht zul3ssig.
Der Begriff , konstruktiv” bedeutet auch, dass die Holzverbindungen in traditioneller, zimmermanns-
maRiger Ausfliihrung mit Verzapfungen von Riegeln und Standern etc. herzustellen sind. Die maximal
zuldssigen Abmessungen der Gefache orientieren sich an den Proportionen des regionaltypischen
Fachwerkbaus.

Aus konstruktiven Griinden oder auch fiir Gebdudesockel kann es sinnvoll sein, abweichende Materi-
alien einzusetzen (z. B. Zink, Naturschiefer, Faserzementplatten etc.), die deshalb auf 10% der jeweili-
gen Fassadenflache sowie flir Gebaudesockel zugelassen werden.

8.4 § 4 Einfriedungen

(1) Straflenseitige Grundstiickseinfriedungen sind nur zuldssig als:
a) Schnitthecken oder frei wachsende Hecken aus heimischen Laubgehélzen,
b) Ziegelmauerwerk in den Farbténen gem. § 2 (4),
c) Trocken- und Bruchsteinmauern aus heimischem Naturstein,
d) senkrecht strukturierte Holzstaketenzdune.
(2) Bis auf die Schnitthecken oder frei wachsende Hecken diirfen strafienseitige Einfrie-

dungen eine Héhe von 1,2 m iiber Geldndeniveau nicht liberschreiten.

(3) Innerhalb des Baugebiets sind zu den Nachbargrundstiicken hin Einfriedungen aus-
schliefdlich als Schnitthecken oder freiwachsende Hecken aus heimischen Gehélzen zu-
ldssig.

(4) Schnitthecken sind auch in Kombination mit Maschendraht- oder Stahlmattenzdunen

zuldssig, hierbei sind die Schnitthecken strafSenseitig zu pflanzen und sie miissen die
Maschendraht- oder Stahlmattenzdunen vollumfdnglich eingriinen.

(5) Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Pranus Laurocerasus
(Kirschlorbeer) ist unzuldssig.

(6) Die Einfriedungen sind so zu errichten, dass eine biologische Durchgdngigkeit gewdhr-
leistet bleibt (Abstand der Einzdunung vom Boden von mind. 10 cm).

Neben den Gebauden bestimmen auch die Grundstiickseinfriedungen das Erscheinungsbild der Sied-
lung im 6ffentlichen Raum. Die Vielfalt der angebotenen Produktpalette und das daraus resultierende
individuelle Gestaltungsszenario erfordern es, gestalterische Regelungen zur Ausbildung von Einfrie-
dungen zu treffen. Zuldssig sind standortgerechte Laubgehdlzhecken sowie Zdune und Mauern aus
regionaltypisch, historisch begriindeten Materialien. Die Verwendung von standortfremden Thuja-
oder Chamaecyparis-Hecken sowie Pranus Laurocerasus (Kirschlorbeer) ist unzulassig.

Die vorderen Grundstiicksbereiche sollen zwar zum 6ffentlichen Raum hin wirkungsvoll abgrenzt wer-
den konnen, das komplette Abschotten der Privatgrundstiicke durch allzu hohe geschlossene Zaune
oder Mauern, insbesondere auch Gabionenmauern, soll zur Wahrung des Ortsbildes vermieden wer-
den. Deshalb wird die Hohe der Einfriedungen begrenzt. Fiir Hecken gilt aus 6kologischen Griinden

diese Hohenbeschrankung nicht.
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Aus 6kologischen Griinden sollen im Baugebiet moglichst durchgangige Heckenstrukturen entstehen,
die Brut-, Jagd- und Lebensraum fiir viele Tierarten bilden. Deshalb sind Einfriedungen innerhalb des
Baugebiets zu den Nachbargrundstiicken hin als Schnitthecken oder freiwachsende Hecken aus hei-
mischen Geholzen anzulegen. Auf die einschlagigen Vorschriften des Niedersachsischen Nachbar-
rechts wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stahlmattenzdunen sind oftmals fiir Tierhalter unabdingbar.
Sie sind in Kombination mit Schnitthecken zuldssig, die aus Griinden des Ortsbilds stralRenseitig zu
pflanzen sind.

Durch Einfriedungen soll der Bewegungsraum fiir die Fauna nicht signifikant eingeschrankt werden,
deshalb sind diese so zu errichten, dass die biologische Durchgangigkeit gewahrleistet bleibt.

8.5 § 5 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen

(1) Auf mindestens 4% der jeweiligen gesamten Grundstiicksflédche sind zur 6kologischen
Aufwertung der Hausgdrten wahlweise anzulegen:
a) Bliihstreifen (Regiosaatgut UG 6 , Weser- und Leinebergland mit Harz” fiir
Feldrain oder Saum),
b) Staudenpflanzungen mit nachtbliihenden und nektarreichen Arten zur Erhé-
hung des Insektenvorkommens.

(2) Dariiber hinaus sind auf mindestens 4% der jeweiligen gesamten Grundstiicksfléche
zur 6kologischen Aufwertung der Hausgdrten wahlweise anzulegen:
a) Trockenmauern aus heimischem Bruchstein,
b) naturnaher Teich,
c) Wasserstelle/Vogeltrinke,
d) Sandgrube/Lehmgrube,
e) Totholzhaufen.

(3) Hinsichtlich der Gestaltung der nicht iiberbauten Flédchen der Baugrundstiicke gelten
die Vorschriften des § 9 Abs. 1 und 2 NBauO. Damit sind Kies- und Schotterbeete nicht
zuldssig.

(4) Die Verdnderung des gewachsenen Geldndeniveaus durch Auffiillungen ist grundsdtz-
lich unzuléssig. Zuldssig sind Auffiillungen und Abgrabungen, um den niveaugleichen
Anschluss des jeweiligen Baugrundstiicks an die zur ErschliefSung bestimmte Verkehrs-

fldche zu gewdhrleisten.

Die Bereitstellung von Nisthilfen (Kap. 7.8) ist nur sinnvoll, wenn auch die anderen Lebensraumanspri-
che abgedeckt werden. Die Vorschriften zur Gestaltung der nicht (iberbauten Grundsticksflachen zie-
len darauf ab, der dorftypischen Fauna einen geeigneten Lebensraum mit gutem Nahrungsangebot zu
bieten. Zu diesem Zweck sind auf jedem Grundstilick verschiedene MalRnahmen vorzusehen, die aus
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den gutachterlichen Empfehlungen® der OSML resultieren. Die Gutachten beinhalten weitergehende
Informationen und liegen der Planbegriindung an.

Die Auswahlliste der AAD-MalRnahmen sollen es den Grundstiickeigentimer*innen ermaglichen, die
ausgewadhlten MalRnahmen in die jeweilige Grundstiicksgestaltung bzw. das individuelle Gestaltungs-
konzept einzubinden und eine groRRe Vielfalt unterschiedlicher AAD-MalRnahmen im Gebiet entstehen

zu lassen.

In der Regel werden im landlichen Raum die privaten Hausgarten optisch ansprechend und unter Be-
achtung 6kologischer Gesichtspunkte als Zier- und/oder Nutzgérten gestaltet. In den letzten Jahren ist
es jedoch teilweise in Mode gekommen, private Garten vollflachig mit Kies oder Schotter bei gleichzei-
tiger Reduzierung der Anpflanzungen zu belegen. Eine wirkliche Minderung des Pflegeaufwands ist
damit auf Dauer zwar nicht verbunden, die gestalterische Wirkung auf die Umgebung und das Dorfbild
ist jedoch dullerst negativ. Zudem erhoht sich der Versiegelungsgrad. Durch eine 6rtliche Bauvor-
schrift, die Kies- oder Schotterflachen als gartnerisches Gestaltungselement ausschlieRt, soll im Be-
reich der Hausgarten ein 6kologischer und visuell ansprechender Mindeststandard gesichert werden,
ohne dass die individuellen Gestaltungsmoglichkeiten der Grundstilickseigentliimer beeintrachtigt wer-
den.

Um den Gebietscharakter nicht durch lberdimensionierte Aufschiittungen oder Grundstilicksbegradi-
gungen zu beeintrachtigen, sind Niveauveranderungen durch Aufschiittung unzuldssig. Ziel ist es, dass
die vorliegende das Dorfbild bestimmende Topographie erhalten bleibt und keine ausgepragte Terras-
sierung der Grundstiicke vorgenommen wird.

8.6 § 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser értlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufSe bis zu
50.000 € geahndet werden.

Nach § 80 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO kdnnen fiir VerstoRRe gegen oOrtliche Bauvorschriften BulRgelder
bis zu einer Hohe von 500.000 € bestimmt werden. Um die Wirkung und Durchsetzbarkeit dieser Ge-
staltungsvorschrift zu unterstitzen, erscheint ein BuRgeld bis zu 50.000 € als angemessen.

9 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache

Allgemeine Wohngebiete (WA) 7.762 m?
Private Verkehrsflache 474 m?
Gesamtflache 8.236 m?

> Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Zwischenbericht Planungshinweise fiir Flederm&use im Rahmen des
Animal-Aided-Design, Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML), 13.08.2021

Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Zwischenbericht Planungshinweise fiir Brutvogel im Rahmen des Animal-
Aided-Design, Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML), 19.08.2021

35
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Hameln
Bebauungsplan Nr. 552 ,,Hummebogen“ mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO
Begriindung

10  ErschlieBung, OPNV und Hinweise

10.1 Verkehrliche ErschlieBung und Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist tiber die StraBe Hummebogen an das innerortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die
Berkeler Straf8e und die Achse Talstrafe/BriickenstrafSe/Grasbrink bilden als innerértliche Haupter-
schlieBungsstrallen die Verbindung an das tberortliche Verkehrsnetz.

Das Plangebiet ist gut an das Netz des OPNV angeschlossen. Die nichstgelegene Bushaltestelle mit
Anbindung an die Kernstadt Hameln und den Bahnhof befindet sich in etwa 400 m Entfernung an der
TalstralRe. Sie ist fuBlaufig gut erreichbar.

10.2 Ver- und Entsorgung

Ein Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze der Ver- und Entsorgungstrager ist moglich. Die Trasse
der PlanstralRe ist ausreichend breit bemessen, um die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
aufzunehmen.

Ein bestehendes Leitungsnetz mit = 50 Mbit/s ist an der Grenze des Plangebietes vorhanden. Die Breit-
bandversorung des Plangebiets ist somit gewahrleistet.

Vom Gebaude Am Hummebogen 7 verlauft eine Abwasserleitung, die der Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernimmt. Um die Bebauung des vorgelagerten Grundstiicks zu erméglichen, ist ggf. die Verlegung
dieser Leitung erforderlich.

Leitungstrassen nach GW 125 sind grundsatzlich von Baumstandorten freizuhalten. Bei einem Abstand
von 2,50 m sind SchutzmaRnahmen in der Regel nicht erforderlich.®

Baumstandorte oder Pflanzbeete sind nicht (ber Versorgungsleitungstrassen einzuplanen. Das
Wurzelwerk beschadigt die Versorgungsleitungen und schrankt deren Zuganglichkeit ein. Ggf. sind
weitere WurzelschutzmaRBnahmen wie Schutzfolien o. a. vorzusehen.

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Ver-
sorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

Trager der Loschwasserversorgung ist die Stadt Hameln, sie hat den Grundschutz zu gewahrleisten. Die
Verkehrsflachen, Zuwegungen, StraRenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche, Aufstell- und Bewe-
gungsflachen etc. fur die Feuerwehr sind, gemal §§ 1 und 2 der DVO-NBauO und der Richtlinie iber
Flachen flr die Feuerwehr — Niedersachsen (alternativ: gemaR der DIN 14090), zu bemessen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont.

6 Quelle: Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (Arbeitsausschuss Kom-
munaler Stralenbau).
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10.3 Archaologische Hinweise

Werden nach dem Beteiligungsverfahren eingefligt.

10.4 Hinweise zum Artenschutz und CEF-MaRRnahmen

Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten,
wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete
MalRknahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG kommt. Sei-
tens der Bauverantwortlichen/Genehmigungsinhaber*innen ist bei den Planungen zu beriicksichtigen,
dass es im Zuge der BaumalRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehélzrodun-
gen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung zu keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z.B. T6tung von Vogeln, Zersto-
rung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Storung geschiitzter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten).

Die Baufeldfreimachung soll auBerhalb der Kern-Brut- und Setzzeit zu erfolgen (1. Marz bis 15.Juli).

Grundsatzlich dirfen Geholze nur auBerhalb der Vegetationsperiode (vom 1. Oktober bis 28. Februar)
gefallt oder stark zurlickgeschnitten/auf den Stock gesetzt werden. Pflegeschnitte sind auch innerhalb
der Vegetationsperiode moglich (§ 39 BNatSchG).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Vogel, Fledermause) ist die Untere Natur-
schutzbehdrde einzubinden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Gebdudefassaden aus transparentem oder
stark spiegelndem Glas moglichst vermieden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag (z. B.
geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas, Unterteilung der Glasfron-
ten mit Markierungen im Abstand von 10 cm) ausgestattet werden.

Ein maBvoller Einsatz von Beleuchtung, die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und ge-
schlossener Leuchten, Verzicht auf nach oben gerichteten Strahlern, gestalterischer Beleuchtung so-
wie die Verwendung von Beleuchtungsmeldern, Zeitschaltuhren und Dimmern ist angezeigt, um Be-
leuchtungsdauer und -starke auch aus klimaschiitzenden Griinden auf das notwendige Mal§ zu redu-
zieren. Das Beleuchtungsspektrum sollte sich mit einer Wellenldange von lber 540 nm und einer Licht-
farbe unter 2700 K befinden.

CEF-MafBlnahmen

Durch die geplanten Abrissarbeiten liegt fur die Zwergfledermause ein VerstoR gegen das Schadigungs-
verbot ihres Quartieres vor. Durch die AusbaumalRnahmen der Scheune ist zudem fiir die Rausch-

schwalbe, Blaumeise und Amsel von einer potenziellen Schadigung ihrer Niststandorte auszugehen.
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG kénnen die Abriss- und Ausbauarbeiten an der Scheune (WA2) jedoch dann
erfolgen, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte betroffener Arten im
raumlichen Kontext weiterhin erfiillt wird. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde der
Stadt Hameln ist hierfir eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRRnahme) durchzufiihren.
Vorgesehen ist die Anbringung einer Gruppe von mind. fiinf Fledermauskadsten am Gebdude Humme-
bogen 7 (Anbringung erfolgte bereits am 24.09.2021). Dariiber hinaus wird die Scheune auf dem
Grundstick Hummebogen 18 fir Fledermduse aufgewertet und mit jeweils drei Sparren- und First-
quartieren sowie mit weiteren Fledermauskasten ausgestattet.

10.5 Hinweise zum Bodenschutz

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 202 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im
Rahmen der Bautéatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN
18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) aktiv Anwen-
dung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sol-
len sich auf das notwendige Mal beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen,
der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MafR-
nahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

10.6 Altlasten, Altablagerungen und Altstandorte

Laut NIBIS-Kartenserver sind im Plangebiet keine Altlasten registriert.

Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen MalRnahmen Bodenkontaminationen fest-
gestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu unterrich-
ten.

11 Kosten

Der Stadt Hameln enstehen keine Kosten.

12 Bodenordnung

Malnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

13 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Hameln in seiner Sitzung am .........ccccccevveinrinnenen. als
Begriindung gemall § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Hameln,

Oberbiirgermeister LS
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Anlagen

Bodenuntersuchung im geplanten Baugebiet ,,Hummebogen“, Geotechnisches Planungs-
und Beratungsbiiro ARKE, September 2021,

Artenschutzrechtliches Fachgutachten Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML),
29.10.2021,

Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Zwischenbericht Planungshinweise fiir Brutvogel im
Rahmen des Animal-Aided-Design, Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML),
19.08.2021,

Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Zwischenbericht Planungshinweise fiir Fledermause
im Rahmen des Animal-Aided-Design, Okologische Station Mittleres Leinetal (OSML),
13.08.2021,

Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Baumbegutachtung Fliche ,Hummebogen“, Okolo-
gische Station Mittleres Leinetal (OSML), 13.08.2021 iiberarb. 08.11.2021.
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