PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung

(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der
zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat des Gemeinde Stolzenau die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 ,Die Bleiche® bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und &rtlicher Bauvor-
schrift als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Das Planverfahren wurde gemaR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Stolzenau, _

Gemeindedirektor

(Siegel) Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stolzenau hat in seiner Sitzung am 03.02.2016 beschlossen die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Die Bleiche" im beschleunigten Verfahren durchzufihren. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemanR § 2 (1) BauGB am 05.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Stolzenau,

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Stolzenau, Gemarkung Stolzenau, Flur 8
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 “ LGLN
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Sulingen-Verden,
Katasteramt Nienburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 04.11.2020).

Celle, .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Die Bleiche“ wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, .

Planverfasser/in

Beteiligung an der Vorpriifung des Einzelfalls

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Vorpriifung des Einzelfalls gemaf § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 2 BauGB fand vom 18.07.2017 bis 25.08.2017 statt.

Stolzenau, ..

Gemeindedirektor

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Ort und Dauer der Méglichkeit zur Unterrichtung und AuRerung geman § 3 (1) i. V. m § 13a BauGB wurden
durch Bekanntmachung vom 31.03.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Stolzenau, .

Gemeindedirektor

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stolzenau hat in seiner Sitzung am 06.05.2020 die férmliche
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) i. V. m. § 13a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Ausle-
gung wurden durch Bekanntmachung vom 05.06.2020 in der Tageszeitung ,Die Harke" ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Die Bleiche* und die Begriindung haben ge-
malk § 3 (2)i. V. m. § 13a BauGB vom 22.06.2020 bis einschlieBlich 24.07.2020 fur die Beteiligung der be-
troffenen Offentlichkeit ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (2)i. V. m. § 13a BauGB die
Beteiligung der beriihrten Beh&érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
03.06.2020 statt.

Stolzenau, .

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stolzenau hat nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3 (2) und 4 (2)i. V. m.
§ 13a BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Die Bleiche® in seiner Sitzung am 09.12.2020
gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Stolzenau,

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Die Bleiche* ist gemaR § 10 (3)
BauGBam . . inder Tageszeitung ,Die Harke“ bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachung am tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35

,Die Bleiche in Kraft.

Stolzenau, .

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Die Bleiche* sind
gemal § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemafR § 214 (1)
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplans und des Flachennutzungsplans gemaf § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Stolzenau,

Gemeindedirektor

Die folgenden testlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften sind aus dem Bebauungsplan
Nr. 35 ,Die Bleiche® lbernommen.

B d i f - (nicht kursiv gehalten)
Ergdnzungen/Anderungen sind in kursiver Schrift dargestellt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 umfasst den zeichnerisch definierten
Bereich (Hauptgeltungsbereich) und die unter Punkt 8 definierten Bereiche (Kompensationsfldchen).

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den WA — WA Anlagen fir sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO nicht zuldssig. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 nicht zulassig.

3. H6éhe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO
3.1 Maximale Traufhéhe WA- are-H-Gebiet

Fiir die Bebauung im WA wnd-Mkist eine maximale Traufhdhe von 6,40 m zuldssig.

Die Traufhéhe gibt die H6he zwischen der &ueren Schnittlinie der Dachhaut mit der dufderen senkrech-
ten Begrenzungslinie an der Traufseite von Gebduden und der endgiiltigen Héhe (Bezugshodhe) der Stra-
Renverkehrsflache im Schnittpunkt der Stralienbegrenzungslinie mit der Mittelachse der Grundstiickszu-
fahrt an. Bei mehr als 30 m Abstand von der Strallenbegrenzungslinie ist die gewachsene Geldndeoberfla-
che als Bezugshdhe maligebend.

4.2 Zu pflanzende Baume in den StralRen Dahlenkamp / An der Bleiche

GemalR der Auswahl der Pflanzliste sind in der StralRe Dahlenkamp und in der Stral’e An der Bleiche je-
weils 8 Einzelbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Die
Pflanzstandorte haben eine Mindestgréfe von 2,0 x 2,0 m aufzuweisen, sie sind mit geeigneter Unter-
pflanzung (Bodendecker, Kleinstraucher) zu versehen, die Unterpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Die Gehdlze sollten folgende Mindestqualitét besitzen: Hochstamm 3 x v., m. B., STU 14-16.

4.3 Zu pflanzende Baume auf den o&ffentlichen Griinflache- und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Are e|icne o M K

Auf den offentlichen Griinflachen Kreuzung ,An der Bleiche" / ,Zum Ravensberg®, und am Weg zum
Spielplatz sind jeweils mindestens zwei hochstdmmige Laubbdume gemal der Auswahl der Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,An der Beeke"
und am Weg zum Spielplatz sind mindestens 5 hochstdmmige Laubbdume gemaR der Auswahl der Pflanz-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Geholze sollten folgende Mindestqualitat besitzen: Hochstamm 3 x v., m. B., STU 14-16.

4.4 Unterpflanzung der Platanen-Baumreihe ,Windmdihlenstralie”

Die bestehenden Platanen sind mit einer standortgerechten, geeigneten Unterpflanzung (Bodendecker,
Kleinstraucher) zu versehen. Die dazu auszubildenden Baumscheiben haben eine Mindestgréfie von
4.00 m? aufzuweisen Die Unterpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4.5 Zu pflanzende Baume auf den privaten Baugrundstiicken des Misek=+\Wohngebietes

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist auf den privaten Baugrundstiicken des Misek--Wohngebie
tes mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum gemaf der Auswahl der Pflanzliste zu pflanzen und dauer
haft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Gehdlze sollten folgende Mindestqualitat besitzen: Hochstamm 3 x v., m. B., STU 12-14.

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer platanoides
-Emerald's Queen* Spitz-Ahorn
Acer platanoides
,Globosum® Kugelahorn

Aesculus hippocastaneum RoRkastanie

Crataegus laevigata

.Paul's Scarlet" Echter Rotdorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia spec. Linde

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Rollkastanie
Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia spec. Linde

Obstgehdlze

Aesculus hippocastaneum
Crataegus laevigate
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4.9 Umsetzung der Pflanzbindungen, Pflanzpflichten

Mit den Pflanz—ard-Ausgleishemalinahmen muss mit Beginn der Bautétigkeit begonnen werden. Die Fer-
tigstellung hat 2 Jahre nach Nutzungsbeginn des Hauptgebaudes zu erfolgen.

5. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1 Gewé&sserrandstreifen / Wohngebiet

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung eines landschaftstypischen Uferrand-Biotops ist entlang des
Uchter Mihlengrabens ein 5 m breiter Streifen, gemessen von der Béschungsoberkante, festgesetzt.

Der festgesetzte Streifen ist als Gewadsserschutzstreifen unter Malgabe von Unterhaltungserfordernissen
in Absprache mit dem Unterhaltungsverband Uchter Mihlenbach mdglichst extensiv zu nutzen und der
natlrlichen Eigenentwicklung zu Uberlassen. Vorhandener heimischer, standortgerechter Gehdlzbestand
ist zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Geholze haben folgende Mindestqualitdten aufzuweisen: Baume 2 x v., 0. B. STU 10-12, Straucher 2 x
v., 0. B. H6he 60-100 cm.

6. Sonstiges
6.1 Fuf3- und Radweg

Die im Plan ausgewiesenen Fuf3- und Radwegverbindungen diirfen fir die Erschlieung der Flurstiicke
59/15 und 47/14 befahren werden.

7. MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Die Herrichtung des Baufeldes ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Ende Oktober bis

Ende Februar, durchzufithren. Des Weiteren ist vor einer méglichen Féllung oder Rodung eine Sichtkontrolle

durchzuftihren, ob Nester, Spalten oder Héhlen in den Gehélzen vorhanden sind, die zum Féllungs- oder
Rodungszeitpunkt als Nist- oder Uberwinterungshabitate dienen. Bei der Feststellung von sich darin befind-
lichen Individuen ist die Féallung oder Rodung zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde hinzu-
ziehen.

Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.

8. Kompensationsmaflnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

MaRnal fls |

Das Flurstiick 27/1 (6.118 m? der Flur 3 der Gemarkung Stolzenau ist von Intensivgriinland zu artenarmen
Extensivgriinland zu entwickeln. Die Fldche ist einmal jahrlich zwischen dem 15.06. und 15.07 kurzrasig zu
méhen, wobei die Médharbeiten von innen nach au3en oder nur von einer Seite aus in einzelnen Teilab-
schnitten zeitlich gestaffelt durchzufiihren sind. Das Mé&hgut ist abzutransportieren. Entlang von Hecken
und Gehdlzbestdnden ist ein zusammenhdngender Streifen von mind. 2,50 m Breite bis zum 01.08. stehen
zulassen. Ein zweiter Mdhgang ist im Winterhalbjahr durchzufiihren, um einer Verbinsung vorzubeugen.
Das Méhgut ist ebenfalls zu entfernen. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzu-
lassig.

Innerhalb der Fldche ist ein Wiesentiimpel mit einer Gréf3e von mind. 10 x 30 m und einer Tiefe von bis zu
90 cm anzulegen. Der Bodenaushub ist abzufahren. Das Gewdsser ist der natlirlichen Vegetationsbesied-
lung zu iiberlassen. Die Ufer sind in Abstdnden von max. 5 Jahren in wechselnden Teilabschnitten zu ent-
buschen. Zusétzlich ist in diesen Abschnitten eine Réhricht- und Ufermahd vorzunehmen. Das Méahgut ist
abzutransportieren.

An der nérdlichen Grenze der Kompensationsfldche sind als Baumreihe 4 Schwarzpappeln (Stammumfang
mind. 18-20 cm) in einem Abstand von mindestens 9 m zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Am nérd-
lichen Teil der &stlichen Grenze der Kompensationsfidche sind als Baumzeile 3 Schwarzpappein (Stamm-
umfang mind. 18-20 cm) in einem Abstand von mindestens 9 m zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
Direkt angrenzende Baumbesténde sind dabei zu beachten.

An der stidlichen Grenze der Kompensationsflédche sind als Baumzeile 9 Stiick Holzapfel (Stammumfang
mind. 16-18 cm) in einem Abstand von mindestens 6 m zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Gehdlze sind mindestens in der Anwuchsphase mittels Holzdreibock zu sichern und gegen Wildverbiss
zu schiitzen (Drahthose).

Die Pflanz- und PflegemalBnahmen sind spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss
durch die Gemeinde Stolzenau durchzufiihren. Die Griinlandnutzung ist auf Dauer zu beenden.

ﬁ?ﬁg N\
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Lage der Kompensationsflache 1
(Quelle: Auszug aus d. Geobasisdaten d. Niederséchsischen Vermessungs- u. Katasterverwaltung, Jahr 2019)

MaRnat fsiche 2
Auf dem Flursttick 1 der Flur 3 in der Gemarkung Stolzenau ist auf einem Anteil von 4.545 m? des beste
henden Intensivgriinlandes ein sonstiges feuchtes Extensivgriinland zu entwickeln (s. folgende Abbildung).
Die Kompensationsfldche ist durch sehr kurze Mahd des Griinlandes mit anschlieBendem Eindrillen des
Saatgutes anzulegen. Es ist gebietsheimisches Wildpflanzensaatgut gem. Richtlinien der Erhaltungsmi-
schungsverordnung und des Zertifikats Regiozert (zertifiziertes Regiosaatgut) zu verwenden. Die Ansaat
und Anwuchspflege hat durch fachkundiges Personal zu erfolgen.

Die Flache ist zweimal jéhrlich von innen nach aulen zu méhen, die erste Mahd ist jeweils ab dem 20. Juni
innerhalb von 14 Tagen vorzunehmen. Im Jahr nach der Aussaat ist vor dem 01. Juni eine Schépfmahd
durchzufiihren. Das Mahgut ist von der Fldche zu entfernen.

Der Einsatz von Pestiziden und Herbiziden auf der MaRnahmenfldche sowie eine Diingung ist nicht zuldssig.
Die Pflanz- und PflegemalRnahmen sind spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss
durch die Gemeinde Stolzenau durchzufiihren.
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Lage der Kompensationsfldche 2
(Quelle: Auszug aus d. Geobasisdaten d. Niedersdchsischen Vermessungs- u. Katasterverwaltung, Jahr 2020)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Uberschwemmungsgebiet (UESG-Verordnungsgebiet-NDS) des Uchter Miihlenbachs sind ErhGhungen
und Vertiefungen der Erdoberfléche, die Herstellung und Anderung baulicher Anlagen, das Anlegen von
Baum- und Strauchpflanzungen sowie die Lagerung von Stoffen, die den Hochwasserabfluss behindern
kdnnen, untersagt. Ausnahmen regelt die untere Bauaufsichtsbehdérde geméal3 §§ 34 und 35 BauGB in Ab-
stimmung mit der unteren Wasserschutzbehérde.

HINWEISE

1. Altablagerungsverddchtige Fldche

In der als altablagerungsverdachtigen Flache wird der derzeitige Geb&dudebestand festgeschrieben. Bei
baulichen Erweiterungen/-veranderungen ist die Gefdhrdungsabschéatzung der Orientierungsuntersu-
chung des Niedersachsischen Altlastenprogrammes heranzuziehen, sowie eine gutachterliche Stellung-
nahme unter Beteiligung des Amtes fiir Abfallwirtschaft, einzuholen.

2. Archéologisches Denkmal

Der Landkreis Nienburg/Weser weist darauf hin, dass aus dem Plangebiet und seiner unmittelbaren Um-
gebung archdologische Oberfldchenfunde vorliegen.

Sémitliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle
in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer rechtzeitigen Be-
antragung einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises.
Bei baugenehmigungspflichtigen MalBnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen.
Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

3. LarmschutzmalRnahmen

In einem Abstand von 100 m zum westlich angrenzenden Gewerbegebiet kénnen ab dem 1. Obergeschoss

besondere LdrmschutzmalRnahmen notwendig werden. Die Notwendigkeit/Einhaltung von Anforderungen
an den Larmschutz ist im Zuge der Gebédudeplanung durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen
und der Gemeindeverwaltung vor Baubeginn vorzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

gem. § 84 Abs. 3 NR. 1 NBauO

1. Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt fir den gesamten Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Die Bleiche*.

2. Déacher
2.1 Dachformen

In dem Baugebieten WA, Mi—ard-GE-Gebiet (entlang der Stralle Windmiihlenstral3e) sind nur
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher zuléssig. Die Dacher von Garagen und Nebengebauden kénnen
auch als Flachdacher ausgebildet werden.

2.2 Dachneigung

Im WA, M=—urd-GE-Gebiet (Gebaude entlang der Stralie Windmuhlenstralle) darf die Neigung der Dacher
nur 30° bis 50° (Altgrad) betragen.

2.3 Dachgauben

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflange betragen.
Trauflinie im Sinne dieser Satzung ist die Schnittlinie der Auflenwénde mit der Dachhaut an der Traufseite
der Geb&ude.

2.4 Dachdeckung

Fir die Dachdeckung der Hauptgeb&ude sind Ziegel oder Betonsteine der Farben ,rot* bis ,rotbraun®
eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben 840 HR 2001, 2002, 3011 und 3016 und die dazugehdrenden
Zwischentdne sowie ,schwarz” zulassig. FUr Solarelemente, Wintergarten und Dachfenster sind andere
Materialien und Farben zuldssig.

2.5 Grasdacher

Grasdacher sind allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kann eine geringere Dachneigung als 30° zugelassen
werden, wenn Grasdacher ausgefiihrt werden.

3. Einfriedungen

In den Baugebieten WA are-MH-sind Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 1,50 m zulassig.

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
290 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

/ WA Allgemeines Wohngebiet

22

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

THma=X 4,00m Traufhéhe als Héchstmal}
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
o offene Bauweise
- - Baugrenze
<> Firstrichtung

4. VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R hier: Fuf3- und Radweg

5. GRUNFLACHEN

Grinflachen

-------
ssossss

ool
ool

Zweckbestimmung:
Spielplatz

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

_|J' - J'|_ Umgrenzung von Fléachen fur Mafnahmen zum Schutz,

'IT + -+ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

PO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung
o N von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
o000 0O

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

]
-
N

Umgrenzung der fir bauliche Nutzunfgen vorgesehenen Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D 2 - Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
‘Q’ und die Regelung des Wasserabflusses;
: ' hier: Uberschwemmungsgebiet (UESG - Verordnungsflache - Nds.)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

e——o Flurstiicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
122/1 Flurstiicksnummer
& Bauwerk
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Lage des Geltungsbereiches

Verkleinerter Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS), unmafistablich

2

Gemeinde Stolzenau
OT Stolzenau - Landkreis Nienburg/Weser

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 35
"Die Bleiche"

Rechtsplan

Satzung

(]
l nfraplan Stand: 30.10.2020

haft fur Infrastrukturplanungen mbH

MaBstab 1 : 1.000 (im Original) Verfahren: § 10 BauGB




