TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 (4) BauNVO

Die Geschossigkeit wird mit maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt, dabei ist das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss auszubilden.

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Fléchen des Plangebietes abflieRende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken vollsténdig zu versickern.
Die Versickerung muB flichenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die Versickerungsfldchen und -mulden miissen begriint werden. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig.

3. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfreiflachen ist pro Grundstiick mindestens 1 Baum als Hochstamm zu pflanzen. (Pflanzenarten gem.
Pflanzenlisten 1 und 2).

4. Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Baume im StraBenraum (KreuzstraRe) und die mit einer Pflanzbindung gekennzeichnete Gehdlze (WeiRdornhecke mit Einzelb&umen) sind in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten und bei natiirlichem Abgang in der Weise nachzupflanzen, daB der Eindruck der Pflanzung erhalten bleibt. Die
Heckenpflanzung darf lediglich fiir eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von max. 5m unterbrochen werden. Im Bereich der Sichtfelder ist die
WeiRdornhecke so zu pflegen, daR sie eine Endhéhe von max. 0,80 m Héhe iber den Fahrbahnoberkanten der Verkehrswege nicht Uiberschreitet
(Pflanzenarten gem. Pflanzenliste 1, 2 und 3).

Pflanzenlisten

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
DES BEBAUUNGSPLANS
(MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER §§ 56; 97
UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAU-ORDNUNG
(NBAUO) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER
GEMEINDE STOLZENAU DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 44 IM STUER"BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

STOLZENAU, DEN 14.07.04

gez. Rokahr
BURGERMEISTER

(Stempel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER
GEMEINDE STOLZENAU HAT IN SEINER
SITZUNGAM_____ DIE
AUFSTEL-LUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 44 |M STUER"
BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM

ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

STOLZENAU, DEN

BURGERMEISTER

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN
BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER
BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3

PLANUNTERLAGE UND
VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE:

KARTENGRUNDLAGE : DEUTSCHE GRUNDKARTE 1:5000
BLATT-NR.: 0420
UMFASSENDE AKTUALISIERUNG 1994
HERAUSGEBER: VERMESSUNGS- UND KATASTER-
BEHORDE NIENBURG/WESER

- KATASTERAMT -
DIESE KARTE IST GESETZLICH GESCHUTZT.
VERVIELFALTIGUNG NUR MIT ERLAUBNIS DES HERAUSGEBERS.
ALS VERVIELFALTIGUNG GELTEN Z.B. NACHDRUCK, FOTOKOPIE,
MIKROVERFILMUNG, DIGITALISIEREN, SCANNEN SOWIE
SPEICHERUNG AUF DATENTRAGER.
GESCHAFTSNACHWEIS NR. A - 385/1999

INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES

BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB
AM 12.07.04 IN DER TAGESZEITUNG ,DIE HARKE"

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
WURDE AUSGEARBEITET VON

. ING.-BURO BAUWESEN

Dipl.-Ing. Horst Meyer
Stolzenauer Str. 1, 31595 Steyerberg
Tel.: 05764/930-10, Fax: -11

Steyerberg, den 13.07.04

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND
FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-TRETEN DES
BEBAUUNGSPLANS IST DIE VER-LETZUNG VON

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE
STOLZENAU HAT IN SEINER SITZUNG AM 10.12.03
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3ABS. 2
BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG WURDEN AM 17.01.04 ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 26.01.04 BIS
26.02.04 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

STOLZENAU, DEN 14.07.04

gez. i. A. Schrapel

gez. Meyer (Stempel)
Planverfasser
BURGERMEISTER
MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH
INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND
MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN

Grenze rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

mememmeumse  Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
(Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Grenze nicht tiberschreiten.

Ein Vortreten von Gebéudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann zugelas-

sen werden.)

0,3 Grundfléchenzahl (GRZ),

bebaubarer Anteil des Grundstiicks gem. § 19 BauNVO

GeschoRflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

| | Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO
Das zweite Vollgeschoss ist im Dachgeschoss auszubilden.

(e} Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM g:;g"g;ﬁﬁ:ggg&ﬁ?gﬁ)’:ﬁ I VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM GEMACHT WORDEN.

. . > 30.06.04 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB 07. | : . =y

Liste Nr. 1: Baume . Ordnung Liste Nr. 4: Aufforstung o St ( ) gt st besbood éLé[s;éngG ::AM::AS‘? v?/gz SSSAUUNGSPLANS NICHT A Nur Einzelhauser zuldssig gem. § 22 (2) BauNVO
tanoides - Spitzahorn 3
Acer platan o Bdume STOLZENAU, DEN 14.07.04 STOLZENAU, DEN 14.07.04 DEN _DEN
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Faglfs sylvatlca‘- Buche Fagus sylvatica - Buche gez. i. A. Schrapel gez. i. A. Schrapel
Fraxinus excelsior - Esche Quercus robur - Stieleiche BURGERMEISTER BURGERMEISTER
Quercus robur - Stieleiche Salix alba - Silberweide A M M Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
./ N Sichtdreieck
Liste Nr. 2: Baume Il. Ordnung Waldrand und Unterpflanzung Sl e
raRenbegrenzungslinie

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Coryllus avellana - Haselnu
Crataegus monogyna- WeiRdorn
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Rosa canina - Hundsrose

Salix aurita - Ohr-Weide
Sorbus aucuparia - Eberesche

Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Obstbaume als Hochstamm
(auf den privaten Grundstiicksflachen)

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassemn gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Liste Nr. 3: Straucher

Coryllus avellana - HaselnuB

Cornus sanguinea - Hartriegel

Crataegus monogyna - Wei3dorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide

Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Erhaltung von Baumen gem. §9(1) Nr. 25b BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT NACH §§ 56, 97 ABS.1 NBAUO

1. Dachform und Dachneigung

Die Dacher der Hauptgebéude sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von >= 25 Grad auszufiihren. Wintergérten,
Dachflachenfenster und Solarenergieanlagen sind zuléssig.
Die Regelungen der Dachformen /Dachneigungen gelten nicht fir die Bedachung von Nebenanlagen und Garagen.

2. Erdgeschosshdhen
Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKEF) darf nicht hoher als 0,5 m (iber der Bezugshdhe liegen.
Der Bezugspunkt ist die endgiiltige Hohe der StraBenverkehrsflache im Schnittpunkt der Grundstiickszufahrten.

HINWEISE

1. Hinweis - Wasserechtliche Genehmigung

Bei Schacht- oder Rigolenbewésserung ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

2. Hinweis - Externe Ausgleichsflachen
Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind spétestens in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfldche

folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) folgende Ausgleichsmanahmen durchzufiihren:

Aufforstung auf 3.413 m? auf dem Flurstiick 13 der Flur 10 in der Gemarkung Musleringen.

Der Aufbau der Aufforstung orientiert sich an folgendem Schema:

- Waldrand - dreireihige Strauchpflanzung mit standortheimischen Strauchern in Gruppen

- Wald - Aufforstung mit standortheimischen Laubgehdlzen.

Fur die Aufforstung und die Strauchpflanzung sind Pflanzen der Pflanzenliste 4 in der Pflanzqualitat 50 - 80 cm zu verwenden, folgender Reihenabstand ist
zu beachten: 2 m Reihenabstand, Abstand in der Reihe 1 m.

Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuz&unen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf
Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

GEMEINDE STOLZENAU
~ ORTSTEIL NENDORF

| LZWEITSCHRIFT

NEUAUFSTELLUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 44 "IM STUER"

Stand 29.09.2003
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____________________ Erarbeitung des Bebaungsplanes:
““““ b IGS ING.-BURO FUR BAUWESEN
Stolzenauer Stralke 1, 31595 STEYERBERG
TELEFON 05764/930-10, FAX-11  eMail IGS_IPA@t-oniine.de
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