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Ort und Dauer der offenthchen Ausiegung wurden am ortsublich

Mingel der Abwagung
bekanntigemacht
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&= |m Liegenschaftskataster nicht nachgewiesen

Rechtsgrundlagen:  BauGB i.d.F. vom 08.12.1986, BauNVO LdF. vom
23.01.1990, LBauO i.d. F. vom 13.07.1995
Textliche Festsetzungen

§ 1. Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Baugebiet WA Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO -
Anlagen fur sportliche Zwecke - nicht zulassig.
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.

1.2 Ma8 der baulichen Nutzung
Die Grundfiachenzahli darf durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 bezeichneten
Anlagen um nicht mehr als 20 % wberschritten werden.

§ 2 Ho6he der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB, § 16 BauNVO

21 Maximale Traufhdhe
Fur die eingeschossige Bebauung ist eine maximale Trauthdhe von 3,00 m und fur die zweige-
schossige Bebauung eine maximale Traufhthe von 3,80 m zulassig.

2.2 Maximale Hohe des FertigfuBbodens des Erdgeschosses
Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKEF) darf bei ebenem Gelande nicht
héher als 0,5 m dber der Bezugshohe liegen (Normalh&he)

Der Bezugspunkt ist die endgultige Hohe der Straenverkehrsflache im Schnittpunkt der Straen-
begrenzungslinie.

§ 3 Pflanzbindungen und Pflanzpflichten § 9 (1) Nr.25 BauGB

3.1 Zu erhaitender Gehdizbestand
Der gekennzeichnete Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist die DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen) zu beachten. Geholze mit
Bestandsschaden sind baumchirurgisch zu behandein. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

3.2 Anpfianzen von Gehdlzen - Gemeindestrafle
Entlang der 'Ardlingsstrale’ ist eine straRenbegleitende Baumpflanzung anzulegen. Es sind 13
Baume in wachsendem Abstand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben haben
eine Mindestgroe von 2,0 x 2,0 m aufzuweisen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Als Ge-
hoéizart sind ausschlieBlich Linden (Tilia cordata) der angegebenen Mindestqualitat zulassig. Die
Unterpflanzung kann auBerhalb der erforderlichen Versickerungsmuiden mit den in der Pflanzliste
angegebenen Bodendeckern bzw. Kleinstrauchern erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat:

Hochstamm 3 x v., m.B., STU 12-14
v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm

empfohlene Pflanzliste fiir die Unterpflanzung:

- Lonicera pileata Heckenkirsche

- Symphoricarpos chenaultii 'Hancock' Korallenbeere

- Stephanandra incisa 'Crispa’ Kranzspiere

- Rosa spec. bodendeckende Rosenar-
ten

- Rosa rugosa Kartoffeirose

- Geranium macorrhizum Storchschnabel

3.3 Anpflanzung von Gehdlzen - Griinverbindung
Entlang der Grunverbindung sind einheimische, standortgerechte Straucher gemaR der Auswahl
der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. In die
Pflanzfiache sind mindestens 6 Baume zu integrieren und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen. Als Geholzart sind ausschliellich kleinkronige Baume der Pflanzliste in
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der angegebenen Mindestqualitat zuldssig. In Hohe des Flurstickes 59/6 darf die Pfianzfiache fur
eine Zufahrt von maximal 3 m Breite unterbrochen werden.

Mindestqualitat:
Straucher 2 x v., 0.B., H 60-100

Hochstamm 3 x v., m.B., STU 12-14
v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Ballen, H = Hbhe, STU = Stammumfang

Pflanzliste:

Kleinkronige Baume:

- Acer campestre Feildahom

- Cratagus lavaliei Apfeldom

- Crataegus laevigata Rotdom

- Tilia cordata Winteriinde

- Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
- Sorbus aucuparia Vogelbeere

3.4

3.5

3.6

Anpflanzung von Gehdizen - Nordrand

Entlang der Nordgrenze sind 3 Baume und einheimische, standortgerechte Heckengehdize in Form
von leichten Strauchern bzw. leichten Heistern gemaR der Auswahl der Pflanzliste abschnittsweise,
dichtwachsend zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat:

leichte Heister, Straucher 2 x v., 0.B., H 60-100
v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Ballen, H = Hbhe

Anpflanzung von Gehdizen - Griinfiliche mit integriertem Spielplatzbereich

Auf der Grunflache mit integriertem Spielplatzbereich sind gemaR der Auswah! der Pflanzliste drei
Laubbdume als Baumgruppe zur Raumstrukturierung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Abschirmung der Granflache hat mit einer Pflanzung aus heimischen, standortgerechten, nicht gifti-
gen Strauchern gemal der Auswahl der Pflanzliste zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat:

Hochstamm 3 xv.,, m.B., STU 10-12

v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm
Straucher 2 x v., 0.B., 60-100

v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Balien

Anpfianzung von Gehdlzen - 'Ardlingsweg'
Auf der Grinflache am 'Ardlingsweg' sind heimische, standortgerechte Straucher und Heister der
Pflanzliste zur Raumstrukturierung im Verhaltnis 6:1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat:

Straucher 2 x v., 0.B., 60-100
v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Ballen
Heister 2 x v., 0.B., 100-125
v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Balien

Pflanzliste fiir Festsetzungen Nr.: 3.4, 3.5, 3.6:

Verwendung:

Heckenpflanzung = H Spielplatzbereich = S

Acer campestre Feid-Ahom H/S
Acer platanoides Spitz-Ahom S
Betula pendula Birke S
Carpinus betulus Hainbuche S
Cornus mas Komelkirsche H/S
Cornus sanguinea Roter Hartriegel H
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Corylus aveliana Hasel H/S
Crataegus monogyna Eingniffliger Weildom H
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdom H
Euonymus europaeus Pfaffenhdtchen H
Fagus silvatica Buche S
Ligustrum vuigare Liguster H
Maius silvestris Holz-Apfel H
Prunus avium SiaB-Kirsche H/S
Prunus spinosa Schiehe H
Quercus petraea Trauben-Eiche S
Quercus robur Stiel-Eiche S
Rhamnus cathartica Kreuzdom H
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere S
Rosa canina Hecken-Rose H
Rosa rubiginosa Wein-Rose H
Rosa pimperneliifolia Bibemell-Rose H
Rubus fruticosus Brombeere H
Salix alba Siber-Weide S
Salix purpurea Purpur-Weide S
Sambucus nigra Holunder HIS
Sambucus racemosa Roter Holunder H/S
Sorbus aucuparia Eberesche H
Tilia cordata Linde S
Tilia x europaea Holléndische Linde S
Ulmus glabra Rister§::: H
Viburnum lantana Wolli neeball H
Viburnum opuius Schneeball H

3.7 Begriinung der Stelifiichen

Je 5 Steliplatze ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum gemanR der Auswahl der Pflanzliste der
Mindestqualitat Hochstamm 3 x v., m.B., STU 14-16, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gange sind zukinftig gleichwertig zu ersetzen. Die einzelnen Pflanzstandorte sollten mindestens ei-
ne offen zu haltende Flache von 4,0 m* aufweisen und sind mit einer geeigneten dauerhaften Be-
grinung (Geholzunterpflanzung) zu versehen.

Pflanzliste:

Kleinkronige Bdume:

- Acer campestre Feldahom

- Cratagus lavallei Apfeldom

- Crataegus laevigata Rotdom

- Tilia cordata Winteriinde

- Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere
- Sorbus aucuparia Vogelbeere

3.8 Anpfianzung von Gehdizen - private Baugrundstiicke
Auf den privaten Baugrundsticken ist je 500 m* GrundstOcksfidiche mindestens ein hochstammiger
Laubbaum gemal der Auswanhl der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat:
Hochstamm 3 xv., m.B., STU 12-14

Pflanzliste

Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Feld-Ahom Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
RofRkastanie Aesculus hippocastanum
Winteriinde Tilia cordata

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gem s 56 NBavo

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gilt fir den gesamten Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 38 ‘Ardiingsfeld’

§ 2 Dicher

2.1 Dachformen
In dem Baugebiet WA sind Sattel-, Walm- oder Krippeldécher zulssig.

2.2 Dachneigung
im Baugebiet WA darf die Neigung der Décher nur 38° bis 50° (Altgrad) betragen.

2.3 Dachgauben
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinge
betragen. Trauflinie im Sinne dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuRBenwinde mit der
Dachhaut an der Traufseite der Gebaude.

2.4 Dachdeckung
Fur die Dachdeckung der Hauptgebaude sind nur Ziegel oder Betonsteine der Farben 'rot’
bis 'rot-braun’ zuldssig. eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben 840 HR 2001, 2002,
3011 und 3016. Die dazugehdrenden Zwischenténe sind zuldssig. Fur Solarelemente und
Dachfenster sind andere Materialien und Farben zuléssig.

2.5 Dachbegriinung
Flachdacher sind bei Nebenanlagen und Garagen zuléssig, wenn diese als begriinte D4-
cher ausgefihrt werden.

§ 3 Einfriedungen
Einfriedungen aus Koniferen sind unzuléssig. Die Einfriedungen durfen eine Héhe von
1,50 m nicht Gberschreiten.

§ 4 Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser értlichen Bauvorschrift iiber
Gestaltung zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufle bis zu
10.000,—- DM gem. § 91 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

§ 5 Inkrafttreten
Diese Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung tritt am Tage der Bekanntmachung uber die
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens sowie der Bekanntmachung von Ort und Zeit ihrer
Auslegung in Kraft.

Hinweis:

Iim Planungsbereich ist mit dem Vorkommen von Bodendenkmalen zu rechnen. Der Beginn der Erdarbei-
ten ist mind. 2 Wochen vorher beim Nieders. Landesverwaltungsamtes -Institut fur Denkmalpfiege- in

~ Hannover schriftlich anzuzeigen. -

Bei einer Schacht- oder Rigolenversickerung ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Holldndische-Linde Tilia x europaea
Malus silvestris Holz-Apfelbaum
Prunus avium SidB-Kirsche
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Obstaehd

und vergleichbare Arten

§ 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

4.1

4.2

4.3

4.4

Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB

Umsetzung der Pflanzpflichten / private Flichen

Die Fertigstellung der Pflanzmanahmen auf den privaten Baugrundstiicken hat spatestens in der
auf den Bezug des Hauptgebaudes folgenden Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) zu erfoigen.

Umsetzung der Pflanzpflichten / ffentliche Flichen

Die Umsetzung der PflanzmalRnahmen auf den ¢ffentlichen Flachen hat moglichst parallel zur Her-
stellung der ErschlieBungsstralen, spatestens jedoch in der darauffoilgenden Pflanzperiode (01.11.
- 15.04.) zu erfoigen.

Wegebelédge

Die Wegebelage der Grundstuckszufahrten, Steliplatz- und Parkplatzflaichen sind in wasserdurch-
lassiger Ausfihrung (z.B. Pflaster mit mind. 10% Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen) zu erstel-
len.

Versickerung des Niederschlagswassers
Anfallendes Niederschlagwasser ist im Plangebiet zu versickern
(Hinweis: For die Einleitung ins Grundwasser ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich).

4.4.1 Versickerungssystem im 6ffentlichen Raum

Das auf offentlichen, versiegelten Flachen anfallende Regenwasser wird in oberfiachlichen Rinnen
gefallt und Versickerungsmulden mit darunteriiegenden Rohrrigolen zugefihrt. Die Rohrrigolen
minden in Versickerungsschéchte. Kann fir Teilflachen die Passage des Regenwassers durch die
oberste Bodenzone nicht hergestellt werden, so sind vor der direkten Einleitung in Rigolen bzw.
Versickerungsschachte Einrichtungen zum Rickhalten und Beseitigen von schadlichen Eintragen
vorzuschalten (z.B. Sedimentationsschéachte). Die Einzelelemente sind zu vernetzen. Die Versicke-
rungsanlagen befinden sich in den Grunfiichen und den Grinstreifen bzw. unterhalb von FuB- und
Radwegen. Fir extreme Regenereignisse, die groler als die Bemessungsgrofe sind, erfoigt nach
Erschopfung der Speicher- und Rickhaltereserven ein oberflachlicher Abflul.

Im einzeinen ist die Konzeption der Regenwasserbewirtschaftung der ingenieurgemeinschaft agwa
(Hannover, April 1997) zu beachten.

4.4.2 Versickerungssystem im privaten Raum

Das auf privaten, versiegelten Flachen anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versik-
kern.

Die Gestaltung (Rasenmulde, Teich, etc.) und Anordnung der Versickerungsanlagen ist mittels ei-
nes Entwéasserungsantrages im Bauanzeigeverfahren darzulegen.

§ 5 Sonstige Festsetzungen

5.1

5.2

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ist zugunsten der Versorgungstrager
festgesetzt.

Sichtfelder :
Im Bereich der Sichtfelder ist eine Freihaltung von Nebengebauden, Stell- und Parkplétzen
sowie Bepflanzungen von Uber 0,70 m Hohe festgesetzt.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen
WA Aligemeines Wohngebiet §4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung Rechisgrundiagen
0,3 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO
als Héchstmal
ll Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO
als HéchstmaR
§ 9(2) BauGB
TH Traufhdhe § 16 BauNVO
Bauweise
Rechtsgrundlagen
O offene Bauweise § 22 (2)BauNVO
E nur Einzelhduser zuldssig §22 BauNVO
— — -— Baugrenze §23 BauNVO
Verkehrsflachen
\ Rechtsgrundiagen
StraBenverkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StralBenbegrenzungslinie

§ 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

§ 9 (1) 11 BauGB
FuB- und Radweg

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

§ 9 (1) 11 BauGB

6ffentliche Parkplatze

Griinflachen
Rechtsgrundiagen

offentliche Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB

private Grinflachen

§ 9 (1) 15 BauGB

Spielplatz

[&]

§ 9 (1) 15 BauGB

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Rechtsgrundiagen
°O° o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von §9(1)25a BauGB
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
s Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von §9(1)25b BauGB
] = 5
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
@ Anpflanzung von Baumen §9(1)25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Rechtsgrundiagen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
= = =| Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der §9(1)21 BauGB

I = B o B s B

Versorgungstrager zu belastende Flache

Sichtdreiecke
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Speicherung auf Datentrager.
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