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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

In den allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundfldchenzahl durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO) gemalt § 19 (4) Satz 2 bis max. 0,8 uberschritten werden.

2.2 Hbhe baulicher Anlagen
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3. Anderung

Planunterlage
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf (§ 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GH Gebaudehdhe in Meter Uber ErschlieBungsstralte (Héchstmal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

o= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
ooooooo zugunsten der Anlieger und ErschlieRungstrager

EmEmmE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Vermerkungen

—TJr—Jr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

Planunterlage

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern

Flurgrenze
20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flursticksnummer

Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe (GH) darf nicht Uberschritten werden. Der untere Bezugspunkt
fir die maximale Gebadudehdhe ist die Fahrbahnoberfliche der zur ErschlieBung des jeweiligen
Grundsticks dienenden Verkehrsflache in ihrem hdchsten Punkt. Flr die Ermittlung des hdchsten Punktes
ist nur der Abschnitt der Verkehrsflache zu beriicksichtigen, der an das Grundstiick angrenzt.

3. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Abstandsflachen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen sind die gemafl § 23 (5) Satz 1 u. 2
BauNVO zulassigen Nebenanlagen / baulichen Anlagen (Garagen u. Carports) ausgeschlossen.

4. NUTZUNG DER SOLAREN STRAHLUNGSENERGIE, INSBESONDERE DURCH PHOTOVOLTAIK
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen von Hauptgebauden sowie von Nebengebauden innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Dabei sind die Vorgaben der
niedersachsischen Bauordnung zu beachten (§ 32a NBauO).
Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind mindestens 15 Obst- oder sonstige klein- oder schmalkronige, gebietsheimische
Laubbdume zu pflanzen. Eine nicht abschlieRende Pflanzliste ist dem Hinweis Nr. 4 ,Pflanzenliste
-Empfehlung-“ zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug/die
Inbetriebnahme der Hauptgebdude folgenden Pflanzperiode auszufiihren, dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

HINWEISE
1. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung (B-Plan Nr. 54) zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften), Gutachten und Konzepte konnen wahrend der Dienststunden beim Fachdienst
Gemeindeentwicklung der Samtgemeindeverwaltung Mittelweser, Dienstgebdude Landesbergen
eingesehen werden.

2. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Das Plangebiet liegt im Nahbereich des seit 1824 durch immer wiederkehrende Funde bekannten
Brandgraberfeldes der ausgehenden Bronzezeit und friihen Eisenzeit (Stolzenau Fundstellennummer 34).
Die konkrete Ausdehnung dieses grof’en und bedeutenden Graberfeldes ist nicht bekannt. Mit dem
Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannte Fundstelle ist ein
Kulturdenkmal i. S. v. § 3 (4) NDSchG. Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirde das
archadologische Kulturdenkmal in Teilen unwiederbringlich zerstoért. Samtliche in den Boden eingreifenden
Erdarbeiten, wie ErschlielBungsarbeiten, Rodungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 (1) NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nienburg/Weser. Diese kann gem. § 13 (2) NDSchG
versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

3. ARTENSCHUTZ

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn zu beachten, sie
gelten unmittelbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn
mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete MalRnahmen
sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des
Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge der
Baumallnahmen, insbesondere bei Sanierung der Bestandsgebaude sowie bei Abrissarbeiten,
Geholzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch
geeignete MalRinahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
kommt (§§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Tétung von Voégeln, Zerstérung von Gelegen,
erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten). Die
Gebaude sind vor Sanierung/Abriss/o. a. auf Lebensstatten von besonders oder streng geschiitzten
Tierarten zu kontrollieren. Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Vdgel, Fledermause)
ist die untere Naturschutzbehdrde einzubinden.

3.1 Baufeldrdumung

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen (Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung von
Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutméglichkeiten und damit zu Erfullung méglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande flr die Artgruppe der Brutvogel fliihren kdnnen, missen nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel {also zwischen 01. August und
01. Méarz) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen, oder die Beseitigung von Vegetationsstrukturen
aullerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese
Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von
aktuell besetzten Vogelnestern zu uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden,
wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europdischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu beflrchten sind. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern ist die untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

3.2 Beleuchtung
Im Plangebiet sind fur die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu
verwenden.

4. PFLANZENLISTE -EMPFEHLUNG-

Baume
Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior) Stiel-Eiche (Quercus robur)

Zitter-Pappel (Populus tremula)

Klein- oder schmalkronige Baume
Feld-Ahorn (Acer campestre) Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Hainbuche (Carpinus betulus) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Obstbdume

Apfel

Alter Hannoveraner robust
Altlander Pfannkuchenapfel
Berlepsch

Biesterfelder Renette

Blenheim

Boikenapfel

Boskoop

Celler Dickstiel

Dilmener Rosenapfel
Finkenwerder Prinzenapfel
Gelber Edelapfel

Goldparméne

Grahams Jubilaumsapfel
Gravensteiner Harberts Renette
Holsteiner Cox

Horneburger Pfannkuchenapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

James Grieve

Kaiser Wilhelm

Klarapfel S

Luxemburger Renette
Martens Samling
Nienburger Sufte Herbstrenette
Oldenburg

Ontario

Prinzenapfel

Rheinischer Bohnapfel
Riesenboiken

Rote Sternrenette

Roter Eiserapfel
Seestermiher Zitronenapfel
Sulinger Grinling
Winterglockenapfel

Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 11.12.2024 hat der Rat der Gemeinde Stolzenau nach Priifung der geman §§
3 (2) und 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen den Bebauungsplan Nr. 54 ,Holzhauser Weg
- Dielenstralle” gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Stolzenau, 20.02.2025

(Siegel) gez. LA J Vogts

Gemeindedirektor/in

Birnen

Clapps Liebling Kdstliche von Charneu
Conference Madame Verte
Doppelte Phillipsbirne Pastorenbirne

Gellerts Butterbirne Petersbirne

Grafin von Paris Vereinsdechantsbirne
Gute Graue

SiiRkirschen

Burlat Hedelfinger Riesenkirsche
Blttners Rote Knorpelkirsche Kassins Fruhe
Grolde Schwarze Knorpelkirsche Schneiders Spate Knorpelkirsche

Sauerkirschen
Koroser Weichsel Morellenfeuer

Pflaumen, Zwetschgen, Renekloden, Mirabellen

Bihler Frihzwetschge Mirabelle von Nancy
Graf Althanns Reneklode Oullins Reneklode
Hauszwetschge Wangenheim

Kirkes Pflaume

5. GESTALTUNG VON AUSSENANLAGEN

Bezlglich der Gestaltung von AulRenanlagen wird auf § 9 (2) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
verwiesen, wonach die nicht (iberbauten Flachen von Baugrundstiicken Grinflachen sein missen, soweit
sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Damit ist insbesondere auch die Anlage von
flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ausgeschlossen.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Gemal der §§ 1 (3) und 10 BauGB und des § 58 NKomVG, jeweils in der zuletzt gednderten
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Stolzenau den Bebauungsplan Nr. 54 ,Holzhauser Weg -
Dielenstralie” als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit
textlichen Festsetzungen sowie einer Begriindung. Das Planverfahren wurde im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt.

Stolzenau, 20.02.2025

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist gemal § 10 (3) BauGB am 07.03.2025 in der
Tageszeitung ,Die Harke® erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 54 ,Holzhduser Weg - Dielenstralle” ist somit am 07.03.2025 in Kraft
getreten.

Stolzenau, 18.03.2025 ' '
(Siegel) gez. i. A. J. Voigts

Gemeindedirektor/in

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Gemal § 215 BauGB sind innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 54
.Holzhduser Weg - Dielenstralle” keine beachtlichen Verletzungen von Verfahrens- und
Formschriften gemalt § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, keine beachilichen Verletzungen der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes geman §
214 (2) BauGB und keine beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs gemalf § 214 (3) Satz 2
BauGB geltend gemacht worden.

Stolzenau, .

(Siegel)
Gemeindedirektor/in

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), in der zurzeit giltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit
glltigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), in
der zurzeit giltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zurzeit glltigen
Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der zurzeit gultigen Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S. 576), in der zuletzt geanderten Fassung

gez. Beckmeyer . (Siegel) gez. H. Kruse .
Gemeindedirektor/in Birgermeister/in
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

In der Sitzung des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Stolzenau am 07.02.2024 wurde die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Holzhauser Weg - Dielenstralle® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 (1) BauGB am 17.08.2024 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Stolzenau, 20.02.2025
(Siegel) gez. i. A. J. Voigts

Gemeindedirektor/in

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Zeichen: 045-L4-00197/2024

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2024“ LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion
Sulingen-Verden

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBIL. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
06.06.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Nienburg/Weser, 22.01.2025 Im Auftrage gez. Sitke Franke
(Siegel) Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Nienburg (Weser) -

Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

In seiner Sitzung am 07.08.2024 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stolzenau dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54  Holzhduser Weg - Dielenstralle® nebst Begriindung
zugestimmt und die Veréffentlichung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der
Internetadresse und der Dauer der Verdffentlichungsfrist ist am 17.08.2024 in ortsublicher Weise
erfolgt. Des Weiteren sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu beteiligen. In
der Zeit vom 27.08.2024 bis einschlielllich 27.09.2024 bestand die Mdglichkeit, Stellungnahmen zur
Planung abzugeben.

Stolzenau, 20.02.2025 ' '
(Siegel) gez. i. A. J. Voigts

Gemeindedirektor/in
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