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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
—_——— —  Gemarkungsgrenze // /
—.——  Flurgrenze 20 // Wohngebéude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

——— O :
R Orprnemel Wirtschaftsgebaude, Garagen
—3—2— Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Plane verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete mit max. 2 Wohnungen / Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl

0.3 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

TH max. =6,5m Traufhéhe als Hochstmal}

FHmax.=12,5m Firsthohe als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise

2N

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

: Yy | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

F+R Ful- und Radweg

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

° I Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[ — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergédnzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JrC—JC— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

™ Stellplatz fiir die Abfallentsorgung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen:
— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und
— Tankstellen

gemaR § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen als HéchstmaRe (TH 6,5 m und FH 12,5 m) diirfen
nicht Uberschritten werden.

Die Traufthéhe wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten AuRenwand und der Dachhaut.
Die maximale Trauthdhe ist ausschlieflich bei einer 2.geschossigen Bebauung einzuhalten.

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante fertiger
ErdgeschossfuRboden. Die Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden darf eine Héhe von 31,0 m liber
Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf max. 0,5 m iber dem StraBenniveau der
angrenzenden ErschlieBungsstrale liegen.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des aligemeinen Wohngebiets (WA) eine abweichende Bauweise

mit Gebauden, die eine Lange von maximal 23 m haben, zuléssig. Die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

4. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im allgemeinen Wohngebiet (WA) anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist auf den
jeweiligen privaten Grundstiicken flachenhaft tiber die belebte Bodenzone zu versickern.

5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind pro 1,5 gm Flache ein

Strauch und je angefangene 50 gm Flache zusétzlich ein Baum zu pflanzen. Es ist aus folgenden Arten
auszuwahlen:

B&aume (3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 8/10 cm)

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkirsche
(Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer campestre), Erle
(Alnus glutinosa), Birke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus)

Strducher (2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 60/100 cm)

Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea)

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Wohngeb&ude folgenden Pflanzperiode
auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

6. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

6.1 Kompensationsfléche 1

Auf dem Flurstiick 5 der Flur 27 in der Gemarkung Nendorf ist eine Obstbaumreihe auf Extensivgriiniand
anzulegen.

Es sind regionaltypische Obst-Hochstammb&ume gem. Auswabhlliste in TF Nr. 6.3 in einem Abstand von
ca. 15 -20 m zu pflanzen. Die Baume sind mit Pfahlen zu stabilisieren und gegen Wildverbiss zu sichern.
Sie sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen (Pflegeschnitt) und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu
ersetzen.

Der Unterwuchs ist als extensives Griinland zu entwickeln. Hierbei sind die in TF Nr. 6.4 genannten
Hinweise zu beachten.

Die MaRnahmen sind spétestens in der auf den Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

b Kompensationsfléche 1:

! Flurstiick Nr. 5, Flur 27, Gemarkung Nendorf
!

!
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R&aumliche Lage der Kompensationsflache 1 (Quelle: Auszug aus den
Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2016 %< LaLN, unmalstéblich

6.2 Kompensationsflache 2

Auf den Flurstiicken 74/1 und 74/2 der Flur 8 in der Gemarkung Stolzenau sind regionaltypische
Obst-Hochstammb&aume gem. Auswahlliste in TF Nr. 6.3 in einer ungleichmaRig versetzten Reihe im
Abstand von ca. 15 - 20 m zu pflanzen.

Die Baume sind mit Pfahlen zu stabilisieren und gegen Wildverbiss zu sichern. Sie sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen (Pflegeschnitt) und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Der Unterwuchs ist als extensives Griinland zu entwickeln. Hierbei sind die in TF Nr. 6.4 genannten
Hinweise zu beachten.

Die MaRRnahmen sind spatestens in der auf den Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

Kompensationsfldche 2:
Flurstiicke Nr. 74/1 und 74/2, Flur 8,
Gemarkung Stolzenau

2y

Raumliche Lage der Kompensationsfldche 2 (Quelle: Auszug

aus den
Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2018 Q LGLN, unmaBstéablich

6.3 Auswahlliste fiir Obst-Hochstammbaume

Pflaumen, Zwetschgen, Renekloden, Mirabellen: Biihler Friihzwetschge, Graf Althanns Reneklode,
Hauszwetschge, Kirkes Pflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wangenheim Friihe Zwetschge

SiiBkirschen: Burlat, Biittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger
Riesenkirsche, Kassins Friihe, Schneiders Spéte Knorpelkirsche

Sauerkirschen: Koroser Weichsel, Morellenfeuer

6.4 MaRnahmenhinweise

Bei der Entwicklung und Pflege der Obstbaumreihen sind folgende Hinweise zu beachten:

— Die Obstgehdéize sind mit Versatz so zu pflanzen, dass nicht der Eindruck entsteht, dass in gerader
Linie gepflanzt wurde. Es ist ein Pflanzabstand zwischen 15 - 20 m zu wahlen.

In den ersten 5 bis 7 Jahren ist ein Erziehungsschnitt erforderlich. Darauffolgend ist im dreijahrigen

Turnus ein fachgerechter Pflegeschnitt vorzunehmen. Nicht anwachsende Baume sind in der jeweils

folgenden Pflanzperiode durch Nachpflanzungen von Baumen entsprechender Sorten zu ergénzen. Das
Schnittgut ist abzufahren.

— Kein Einsatz von Pestiziden.

Der Unterwuchs soll sich als Griinland/Sukzessionsflache entwickeln. Eine Mahd ist einmal jéhriich
nach dem 01.08. durchzufiihren.

Maharbeiten sind von innen nach aufen oder nur von einer Seite her durchzufiihren. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

— Ein Umbruch des Griinlandes ist nicht zuléssig.
— Die Beweidung ist nicht zulassig.
— Keine Veranderung der Bodenoberflache (Erhalt von Mulden und Senken).
— Keine Anlage von zusatzlichen Entwéasserungseinrichtungen.
Wahrend der ersten drei Jahre ist die Verwendung jeglicher Diingung (organisch oder mineralisch)
untersagt. Sollte nach Ablauf der Frist bzw. schon vorher eine Griinlanderhaltungsdiingung erforderlich

werden, ist diese im Einvernehmen mit dem Landkreis Nienburg, Untere Naturschutzbehérde, nach Art
und Umfang festzulegen; das Aufbringen von Wirtschaftsdiinger ist nicht zulassig.

6.5 Kompensationsflachenpool ,WeiRstorchfliche“

Die Kompensation des verbleibenden naturschutzfachlichen Defizits von 832 Werteinheiten hat durch

Ablésung von Werteinheiten im gemeindeeigenen Kompensationsflachenpool , Weillstorchflache*
(Flurstiick 23/6, Flur 3, Gemarkung Stolzenau) zu erfolgen.

HINWEISE
1. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Nienburg/Weser unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Arbeit
gestattet. Ferner sind bei zukiinftigen Erdarbeiten die Regelungen des § 13 NDSchG zu beachten.

Mit dem Auftreten archéaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Fundstellen sind
Kulturdenkmale i. S. v. § 3 (4) NDSchG. Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die
archéologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den Boden
eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 (1) NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen Manahmen ist diese

zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 (2) NDSchG versagt oder mit
Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

2. ARTENSCHUTZ - BAUFELDRAUMUNG

Die Baumfeldraumung und das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden miissen auRerhalb der
Brutsaison der bodenbriitenden Feldvégel und somit zwischen dem 01. August und dem 01. Marz
stattfinden. Sollten das Beseitigen von Vegetation oder das Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden aullerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese
Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von
aktuell besetzten Vogelnestern zu tberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrénkung kann abgesehen werden,
wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten und bodenbriitender Feldvégel durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind.

Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Die einschlégigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen

Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Die Ergebnisse der Uberpriifung bei Nichteinhaltung des vorgegebenen Zeitfensters zur
Baufeldherrichtung sind zu dokumentieren und die Gemeinde ist hiertiber im Vorfeld zu informieren.

Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemaf § 44 BNatSchG bertihrt
werden, ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

3. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Eichholz-Ost 2. BA“ treten alle
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes mit 1. Anderung auBer Kraft.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat
der Gemeinde Stolzenau die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Eichholz-Ost 2. BA*

bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung
mit Umweltbericht beschlossen.

Stolzenau, 06.12.2018

gez. Beckmeyer

..................................

Gemeindedirektor (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stolzenau hat in seiner Sitzung am 01.03.2017 die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Eichholz-Ost 2. BA* beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 15.07.2017 ortslblich bekannt gemacht
worden.

Stolzenau, 06.12.2018

gez. i.A. Schrapel

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
Zeichen: L4-163/2017

@2017“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion
Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

08.05.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Nienburg, 24.10.2018

gez. Baudewig VmOAR

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden

(Siegel)
Katasteramt Nienburg (Weser) -

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ort und Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 15.07.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 24.07.2017
bis einschlieBlich 25.08.2017 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (1) BauGB die

Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
12.07.2017 statt.

Stolzenau, 06.12.2018

gez. i.A. Schrapel

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stolzenau hat in seiner Sitzung am 11.04.2018 dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Eichholz-Ost 2. BA“ und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 26.04.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Eichholz-Ost 2. BA" mit der Begriindung
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR § 3 (2)
BauGB vom 07.05.2018 bis einschlieBlich 08.06.2018 &ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum
waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a (4) BauGB zusatzlich iber https://www.sg-
mittelweser.de/regional/bauleitplanung/eichholz-ost-ii-ba-02-aenderung-913000218-21550.htmI?
plantyp=ba&dtitel=Eichholz-Ost+Il.+BA+-+02.+%C3%84nderung sowie {iber das Landesportal
hittps://uvp.niedersachsen.de zuganglich. Im gleichen Zeitraum fand geman § 4 (2) BauGB die

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 23.04.2018
statt.

Stolzenau, 06.12.2018

gez. Beckmeyer

Gemeindedirektor (Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stolzenau hat nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3 (2) und 4 (2)

BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Eichholz-Ost 2. BA" in seiner Sitzung am
19.09.2018 gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Stolzenau, 06.12.2018

gez. i.A. Schrapel

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Eichholz-Ost 2. BA“ ist
gemaR § 10 (3) BauGB am 13.12.2018 . is-Ni

bekannt gemacht worden. in der Tageszeitung "Die Harke"

Mit der Bekanntmachung am 13.12.2018 tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46
+Eichholz-Ost 2. BA" in Kraft.

Stolzenau, 14.12.2018

gez. i.A. Schrapel

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46
»Eichholz-Ost 2. BA“ sind gemaR § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans geman § 214

(2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemaR § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht /
geltend gemacht worden.

Stolzenau,

Gemeindedirektor
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