VERFAHRENSVERMERKE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG PLANZEICHNUNG MalRstab 1:1.000 PLANZEICHENERKLARUNG
A .. Art der baulichen Nutzun \
PRAAMBEL . gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 56 NBauO h\ Art der baulichen Nutzung
I Zuléssigkeit von Nutzungen in den WA-Gebieten (Allgemeinen Wohngebieten) .
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 1. Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften \ - Allgemeines Wohngebiet
97 und 98 der Niederséchischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen 1.1.1.  GemaR § 1(5) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten folgende nach ) _ ) -
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stolzenau den Bebauungsplan Nr. 46 § 4(3) Nr. 3, 4 Und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen LU Geltungst')erelch ok Bauvorschnf'tler.\ S geiamten \
"Eichholz-Ost 2. BA" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden ausgeschlossen: ShmgeCh tes BabEnIGIPanss Nr. 45 THEME LS. Bk Fullschema der Nutzungsschablone
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber - Gartenbaubetriebe
die Gestaltung als Satzung beschlossen. - Tankstellen % ik WA 1 Art der baulichen Nutzung
- Anlagen fiir Verwaltungen : - = oW Besch
0 eschrénkung der Zahl der Wohnungen
Stolzenau, den 01.06.2012 gez. Miller , : . o e L ee———e T o
Blrgermeister LS. 1.2 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 2.1 Die Dacheindeckung hat mit Dachstelnerl in den Farben rot bis mittelbraun o 03 | 63 Grundfléchenzahl (GRZ) Gescﬁossﬂéchenzahl.(GFZ)
Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete wird die Anzahl der Wohnungen auf g('ier dunkelbra:jun ;nte'r:AL:)ssch!u:s g|ta8|ertir O:‘:Ta‘:h:" zl::fov:?er:' %/ LD e Q:;:EL";: ‘é?gigsezsxir:‘%s:ne& Smionais Bansins
ia Ei i ie zu verwendenden Farben sind entsprechend folgender RAL-Werte zu
2 Wohnungen je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte begrenzt. ool P g \% EFH max +0.5m e
©
VERFAHRENSVERMERKE
3 MaR der baulichen Nutzung 2001 - Rotorange Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Aufstellungsbeschluss 3000 - Feuerrot bis 3011 - Braunrot
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stolzenau hat in seiner Sitzung 2.1. Hohenlage baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO gglg ) ;omfltenrc:t Baugrenze
am 12.10.2005 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 "Eichholz-Ost 2. BA" il cidiiadihg
beschiosasn. 2.1.1.  Die maximale ErdgeschossfuRbodenhshe darf maximal 0,5 m tiber dem 3032 - Perlrubinrot Verkehealichen
Der Aufstellungsbeschluss ist gemag § 2 Abs. 1 BauGB am 15.12.2009 StraRenniveau der angrenzenden ErschlieRungsstraie liegen. §°°; ¥ 8""‘*"”:“" e B0 - Sehoxniacenisin
ortsiiblich bekannt gemacht worden. REs - Drengessaun Stiasssnvorkahmiiiche
2.2, Uberschreitung der Grundfléch hi an § 19 (4) BauNvoO 38 |
Stolzenau. den 01.06.2012 Der Biirgermeister 9 4 SHREERR R T s B Wintergérten, Dachfldchenfenster, Dachbegriinungen und Solaranlagen sind
im Aufirage: 221.  Die zuléssige Grundfldche darf gemaR § 19 (4) BauNVO um maximal 25% s b b e e b T ————
Uberschritt rden. i
gez. i.A. Schrapel 3 i 2.3 Fir Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO gelten die Regelungen von Eichholz 45
3. Bauweise Punkt 2.1 gieichermalien. 3 ," 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
3.1. Es wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 (2) und § 22 (4) BauNVO WA 1 / Zweckbestimmung: F+R  FuB-und Radweg
Planunteriage festgesetzt _ .
Grundlage der Prasentation sind die Angaben des amtlichen Vermessungswesens. 2Wo Verkehrsberuhigter Bereich
Die Verwendung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersédchsischen Gesetzes ber 3.1.1.  Es sind Geb&ude mit seitlichen Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhaus 0.3 @ Grunflachen
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 NGVBI. 2003 Seite 5. zu errichten. Die Lange der Hausformen darf héchstens 15m betragen. !
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die | a - Grunfléche
Platze vollstdndig nach ( Stand 06.12.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der 4. Vegetations- und Freiflichenbezogene Festsetzungen EFH max +0.5m
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit . Zweckbestimmung: dffentliche Platzflache
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. 4.1. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
PHRRBRSRS L1200 AV HINWEISE Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
Nienburg, den 28.12.2011 Die zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sl B En'twicklung von Boden, Natur und Landschaft )
festgesetzten Fldchen sind wie folgt zu bepflanzen:
gez. Mayer L4-480/2011 1 Archéologische Bodenfunde g°°°°°°% Umgrenzu_ng von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern
L.S. LGLN Es ist mindestens ein Strauch pro 1,5m? gemaR Pflanzliste 2 zu verwenden. ' . : : S 0000009 Und sonstigen Bepflanzungen
v - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Regionaldirektion Sulingen Dabei ist je angefangene 50m? der gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB zur An- Bodenfunde gemacht werden, sind diese gema® § 14 Abs. 1 des
-Katasteramt Nienburg- PRSI, festgasetauin PO SHIEESEH 6/l Baumi gemils . Phimiste 1 Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und Sonstige Planzeichen : |
zu verwenden. Die Anpflanzungen sind spétestens in der auf die Fertig- sstisson dor Denkmalschulzbehirds des Landireisss Nisabie WA 2 A
stellung der Wohngebé&ude folgenden Pflanzperiode auszufiihren, dauer- rsrrtalicss Garnell wertes g .:bghenzung ynterzcrllti)eqlicheé Nutztt:ir;g oder Abgrenzung des Mal;es
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. gien 9 : L . 2Wo o NutzUng innarmail sines Daugeniews -
Panvertassar Meldepflichtig |s;t |(ziercrl-'mdltler, derc:.elter der Arbeiten oder der Unternehmer, 04 @
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum i i
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46 "Eichholz-Ost 2. BA'wurde ausgearbeitet Pflanzliste 1 S : : SERRES: Jak tRuNiCHE SENUEGIREmONE [oy
i (B&ume mit folgender Mindestqualitat: 8 - 10cm Stammumfang 3 x verpfianzt): PRSI s EROINGI T G0 SN R RAONS S INERS; o fr | | a Bebauungsplanes Nr. 46 "Eichholz-Ost 2.BA
von der Grontmij GmbH, Bremen. g q : g ' ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
. : vorher die Arbeit gestattet. Ferner sind bei zuknftigen Erdarbeiten die |EFH max +0.5m
Spitzahorn (Acer platanoides) )
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Regelungen des § 13 NDSchG zu beachten. @ Stellplatz fiir die Abfallentsorgung
Bremen, den 29.05.2012 L.S. gez iA. D.Meyer Esche (Fraxinus exelsior) : : -~
(Planverfasser) Vogelkirsche (Prunus aVium) __,,,___——————’—"""’ | \ : 7 3333 b TF. 41 Kennzeichnung der textlichen Festsetzungen
Stieleiche (Quercus robu) RECHTLICHE GRUNDLAGEN — T (N s — ) ?
Offentliche Auslegung Winterlinde (Tilia cordata) W A 3 s s : ; St SN
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stolzenau hat in seiner Sitzung Feldahorn (Acer campestre) : :
am 03.11.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46 "Eichholz-Ost 2. BA" E.rle (Alnus glutinosa) Baugesetzbuch (BauGB) 2Wo
und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR Birke (Betula pendula)' Neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2414),
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Vogelbeere (Sorbus aucuparia) zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung des 0.4
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 18.12.2010 ortstiblich Hainbuche (Carpinus betulus) Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) @ a
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, Pflanzliste 2 . _ Baunutzungsverordnung (BauNVO) EFH max +0.5m
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 10.01.2011 (Stréucher mit folgender Mindestqualitat: 60/100, 2 x verpflanzt). in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz
bis 11.02.2011gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) - _
Hasel (Corylus avellana) U BERSICHTSKARTE M 1 ‘ 1 0000
Stolzenau, den 01.06.2012 Der Biirgermeister WeiRdorn (Crataegus monogyna) Planzeichenverordnung (PlanzV) & . - " . f.
im Auftrage: Traubenkirsche (Prunus padus) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) WA 1 > = L k - - /
Schlehe (Prunus spinosa) “j*:——J - gy
gez. Schrapel Hundsrose (Rosa canina) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 2Wo 12 ) e ) . k =0 ! 1T+ L]
Ohrweide (Salix aurita) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) 03 @ P ) \—IL ' - TREER S | g .;
Grauweide (Salix cinerea) ’ WA 1 - : ' L : —= il § '
Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) { a “_ ) = . . - g T o — —
Satzungsbeschluss 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), IEFH max +0.5m 2Wo e et —— L [& D L e C "
Der Rat der Gemeinde Stolzenau hat den Bebauungsplan Nr. 46 "Eichholz-Ost 2. BA" und Landschaft geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2007 (Nds. GVBI. S. 324) ' 03 @ $ — : | “‘“‘E/;Wi-«—-- : XS, i
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung i T TR i : " ' ' . 2l 2 o ) , :' “Trg I'_-_ )
am23.06.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. 5.1 GemaR § 9 (1) 20 BauGB sind in den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe- Nisdarsfichaische Gameindsordnung (NGO) T ; | a - i T o DA sd et
stimmung mindestens 10 Bdume gem&R Pflanzliste 3 zu pflanzen. in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 474) e : [EFH max +0.5m . . a jLiic me e xat e
Stolzenau, den 01.06.2012 Der Birgermeister Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Verkehrs- zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Mai 2009 (Nds. GVBI. S. 191) . - ] 1 . : ' : ' I . | BB e =
im Auftrage: flache folgenden Pflanzperiode durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei . o D Al
Abgang zu ersetzen. | — I I -
gez. Schrapel | I | I.... 2 —
Pflanzliste 3 SR : == ; : [N B RL Heodel, 5, B 6 e G =)
. y . —'-_____‘______‘___————‘/4 & y P 3 Cd v e PR VR T T T (ol of o1t o : "t ’l v
(Bdume mit folgender Mindestqualitét: 16 - 18cm Stammumpfang, 3 x verpflanzt): :( . L, | IES
Feldahorn (Acer campestre) ‘ Grinonlo&s ' . '-;' # s\ Z X
Dorn in Sorten (Crataegus) : - - “ - : :
Mehibeere (Sorbus aria) Okopoolflache (ist. 23, Fiur 3, Gem. stolzenau) M. 1:2.500 : @ s :
gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia) E . U o D7 oh 2y 2
Inkrafttreten eRbare Eberesche (Sorbus edulis) : g i ' A ";‘ q
Der Bebauungsplans Nr. 46 "Eichholz-Ost 2. BA" ist gemé&R § 8 Abs. 2 BauGB aus S\ J.p * . n
dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB nicht 5.2 Gem4R § 9 (1) 20 BauGB sind in der Griinfliche mit Zweckbestimmung "dffent- ) Hia - "‘ DELNER. IRy
genehmigungspflichtig. liche Platzfliche" mindestens 7 Bdume gemadR Pflanzliste 4 zu pflanzen, dauer- e ‘ e 2 - AN
Der Bebauungsplans Nr. 46 "Eichholz-Ost 2. BA" ist am 19.06.2012 durch die 6rtliche haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. < : _ : . :
Tageszeitung bekannt gemacht worden. ‘ : /4 > [ Pegethaus 1 2T e Ag" . \\
nee: " . bes & 4 - » 6u ]
Derh tBeba;ur;gl;.Sﬁla: N(; :ei Eichholz-Ost 2. BA" ist damit am 19.06.2012 Pflanzliste 4 A ¢.. ) 3 > ?, : 2.‘
e ) (Béaume mit folgender Mindestqualitédt: 18 - 20cm Stammumpfang, 3 x verpflanzt): \“ . ; e g —
. . B k- k.
Stolzenau, den 20.06.2012 Dez:tnget::eeléter Stieleiche (Querus robur) g 5 _  die "
ge: Winterlinde (Tilia cordata)
W S 53  GemdB § 9 (1) 20 BauGB ist im Allgemeinen Wohngebiet anfallendes Nieder- B E BAU U N G S P LAN N R - 46
:g:leagzv‘vlaei:;:( :Lr:.den Baugrundstiicken flachenhaft Giber die belebte Boden- " E I C H H O L Z _ O ST 2 . B A "
Verletzung von Vorschriften s . : ; sa . .
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 46 "Eichholz-Ost s ?emé&% 301120 ?au?B WL ger Grynﬂéche i derZwe.ckbestlmmung = m|t o) rtl |Chen Ba uvo rSCh nﬂen
A 2 > offentliche Platzfliche" anfallendes Niederschlagswasser innerhalb der Griin-
2. BA" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans . . .
gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltendgemacht worden flache flichenhaft liber die belebte Bodenzone zu versickern. G ) d St l
' : ' emeinde oltoizenau
Stolzenau, den 21.06.2013 Der Biirgermeister Teich i H
im Aufirage: Landkreis Nienburg / Weser
Grlnanloage
gez. Schrapel
- ‘ Datum: 16.08.2011
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