PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stolzenau
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Sunkenberg" bestehend aus der Planzeichnung, &rtlichen Bauvor-
schriften und textlichen Festsetzungen als Satzung, sowie die Begrtindung beschlossen.

Stolzenau, den 31.10.2006

gez. Rokahr

Burgermeister/-in Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ‘

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stolzenau hat in seiner Sitzung am 15.02.2006 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 34 "Siinkenberg" mit &rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB am 27.05.2006 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Stolzenau, den 31.10.2006

gez. i.A. Schrapel

Burgermeister/-in

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Stolzenau, Flur 5

MaRstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des Niedersachsischen Ge-
setzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plétze vollst4ndig nach (Stand vom 23.03.2006). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, den 23.10.2006

gez. Koch

PLANVERFASSER

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Stinkenberg” mit 6rtlichen Bauvorschriften wurde von der infraplan
GmbH ausgearbeitet.

Celle, den 24.10.2006

gez. S. Strohmeier gez. E. Pieczyk

Planverfasser/-in

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 06.06.2006 bis einschlie-
lich 21.06.2006 durchgefthrt. Ort und Dauer der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 27.05.2006 ortsib-
lich bekannt gemacht.

Im gleichen Zeitraum fand die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 26.05.2006 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Stolzenau, den 31.10.2006

gez. i.A. Schrapel

Blrgermeister/-in

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stolzenau hat in seiner Sitzung am 19.07.2006 dem Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Stinkenberg" mit &rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.07.2006 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Stinkenberg" und die Begriindung haben vom 03.08.2008
bis einschlieRlich 01.09.2006 gem4aR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 25.07.2006 gem&R § 4 Abs. 2
BauGB statt.

Stolzenau, den 31.10.2006

gez. i.A. Schrapel

Burgermeister/-in

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Stolzenau hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Stinkenberg" mit értlichen Bau-
vorschriften nach Prufung der Stellungnahmen gem4R § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
27.09.2006 gem&R § 10 BauGB zur Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.

Stolzenau, den 31.10.2006

gez. i.A. Schrapel

Bargermeister/-in

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Stnkenberg" mit értlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.
Stolzenau, den 31.10.2006

gez. i.A. Schrapel

Bargermeister/-in

INKRAFTTRETEN _

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Stinkenberg" mit &rtlichen Bauvorschriften
sowie der Begrlindung ist gem&R § 10 BauGB am 30.11.2006 in der Tageszeitung "Die Harke" sowie in den Bekannt-
machungskésten der Gemeinde Stolzenau bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
"Stinkenberg" mit 6rtlichen Bauvorschriften ist damit am 30.11.20086 rechtsverbindlich geworden.

Stolzenau, den 07.12.2006

gez. i.A. Schrapel

Burgermeister/-in

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Stnkenberg" mit &rtlichen
Bauvorschriften sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB, Verletzungen der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
iemarl § 214 Abs. 2 BauGB und Mé&ngel der Abw#gung gemaR § 214 Abs. 3 BauGB beim Zustandekommen der 1.
snderung des Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschriften nicht / geltend gemacht worden.

OIZBNAL, dBN........comeoivmessnssonss

Burgermeister/-in

RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 |, S. 137), ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2004 (BGBI. | S. 1359), zuletzt gedndert
durch Art. 2 i.V.m. Art. 8 des Gesetzes zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 03.
Mai 2005 (BGBI. | 05, S. 1224)

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

— Nieders&chsische Bauordnung (NBauO) zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2005
(Nds. GVBI. S. 208)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), geandert
durch Art. 167 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2304), zuletzt geé&ndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359, 1381)

— Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05. Sep-
tember 2002 (Nds. GVBI. S. 386)

— Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21. Februar 1990 zuletzt ge&andert durch Art. 2
des Gesetzes vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794)

— Niederséchsisches Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprafung (NUVPG) vom 05. September 2002
(Nds. GVBI. S. 378)

— Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpl4ne und die Darstellung des Planinhalts (Planz\V90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. 1ll 213-1-6)

— Niederséchsisches StraRengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980 (Nds. GVBI. S. 359)
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20. September 2002 (Nds. GVBI. S. 378)

— Niederséchsisches Spielplatzgesetz in der zzt. giltigen Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den aligemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und WA 2) sind gem4R § 4 (2) BauNVO zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaR § 4 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur die Verwaltung.

Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in
den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und WA 2) gemaR § 1 (6) BauNVO nicht zuléssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) darf die zuléssige Grundfiiche durch die Grundflache der in §
19 (4) Nr. 1 und 2 bezeichneten Anlagen und Carports um max. 20%, im aligemeinen Wohngebiet 2
(WA 2) um max. 50 % uberschritten werden. Die Uberschreitung der zul4ssigen Grundfi&chen ist nur
bei Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenbelége (z.B. Pflaster mit mindestens 25% Fugenan-
teil, Rasenstein, Schotterrasen) zuléssig.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN ,
Far die Bebauung ist in dem mit II* gekennzeichneten Bereichen eine maximale Traufhthe von 4,50 m
zuldssig.

MaRgebend fir die Traufhthe ist der untere Abschiuss des Daches zur Oberkante der zur Erschlie-
Rung des einzelnen Grundstlickes dienenden néchstgelegenen Verkehrsflache in ihrem héchsten
Punkt.

Als unterer Abschluss des Daches gilt die untere Kante der Dachrinne in der Héhe, wie sie Gberwie-
gend auf der Gebaudeseite besteht. Gibt es keine Dachrinne, gilt die untere Kante der Ziegeldachein-
deckung an der Traufseite des Daches als unterer Dachabschluss.

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT / PFLANZBINDUNG UND PFLANZPFLICHTEN

4.1 Erhalt von Geholzen (Kohigeest, Allee und Oldemeyerstrafie)

Der gekennzeichnete Gehdizbestand ist dauerhaft zu erhalten. Bei Baumafnahmen ist die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen) zu beachten. Geholze mit Bestands-
schéden sind baumchirurgisch zu behandeln. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. (Rechtsgrund-
lage § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.2 Zu pflanzende B&ume innerhalb der Strale "Stinkenberg"

Gemé&R der Auswahl der Pflanzliste sind innerhalb der Strale "Stinkenberg" gem4R der Pflanzliste
mindestens 20 Einzelb4ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte haben eine Mindestgréfie von 4,0 m? aufzuweisen, sie sind mit geeigne-
ter Unterpflanzung (Bodendecker, Kleinstraucher zu versehen, die Unterpflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzliste:

Acer campestre - Feld- Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer platanoides "Emerald’s Queen" - Spitz-Ahorn

Acer platanoides "Globosum" - Kugel-Ahorn

Aesculus hippocastaneum - Rosskastanie

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet" - Echter Rotdorn

Platanus x acerifolia - Ahornbl4ttrige Platane

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia spec. - Linde

Die Gehdélze sollten folgende Mindestqualitét besitzen: Hochstamm 3 x v., m. B., STU 14-16.

4.3 Unterpflanzung der Ahorn-Baumreihe "Oldemeyerstrale"

Die bestehenden Ahorn sind mit einer standortgerechten, geeigneten Unterpflanzung (Bodendecker,
Kleinstraucher) zu versehen. Die dazu auszubildenden Baumscheiben haben eine MindestgréRe von
4,0 m? aufzuweisen. Die Unterpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(Rechtsgrundiage § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.4 Anpflanzung von Geholzen / private Baugrundstlicke

Auf den privaten Baugrundstticken ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
geman der Auswahl der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zukunftig
gleichwertig zu ersetzen. (Rechtsgrundiage § 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Pflanzliste:

Acer campestre - Feld- Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Aesculus hippocastaneum - Rosskastanie

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia spec. - Linde

Obstgehsize

Mindestqualitét besitzen: Hochstamm 3 x v., m. B., STU 12-14.

4.5 Umsetzung der Pflanzpflichten / éffentliche Flachen

Die Umsetzung der PflanzmaRnahmen auf éffentlichen Flachen hat, je nach jahreszeitlicher Eignung,
moglichst zeitparallel mit der Herstellung der ErschlieBung zu erfolgen (Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr.
25 BauGB).

4.6 Umsetzung der Pflanzpflicht / private Flachen

Die Umsetzung der Pflanzmafnahmen auf den privaten Baugrundstiicken hat sp4testens in der nach-
folgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen Manahme zu erfolgen (Rechtsgrundlage
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

4.7 Versickerung des Niederschlagswassers

Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstlicken, die nicht an das
Regenwasserkanalsystem angeschlossen werden kénnen, ist méglichst grofiachig tber die belebte
Bodenzone zu versickern. Dabei ist sicherzustellen, dass ausschlielich Niederschlagswasser einge-
leitet wird. Wasser, das durch h&uslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen
Gebrauch in seiner Eigenschaft verandert wurde, darf nicht versickert werden. Die gefasste und ge-
sammelte Versickerung von Niederschlagswasser, das nicht auf Wohngrundstucken anfalit, bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Nds. Wassergesetz.

5. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sind zugunsten der Anlieger festge-
{ setzt.

Die Flachen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m, gemessen von der Oberkante der nachstgelegenen

Straenverkehrsfidche von jeglicher Bebauung freizuhalten (Rechtsgrundiage § 9 (1) Nr. 21 BauGB).

Hinweise

1. Bei einer Schacht- oder Rigolenversickerung ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

2. Nach Angaben der Unteren Denkmalschutzbehérden ist im Geltungsbereich mit Bodendenkmalen
zu rechnen. Deshalb sind die Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzes zu be-
achten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. GELTUNGSBEREICH

Die é&rtliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 "Stnkenberg".

2. DACH

Dachfarbe:

In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 sind nur rote, rotbraune, graue und schwarzgraue, nicht

glénzende und nicht glasierte Dachsteine oder Dachziegel zulassig. Ausnahmen sind fiir geneigte

Dacher von Wintergérten zuléssig. Bei einer Dachstein- oder Ziegeldeckung der Wintergartendécher

sind nur rote, rotbraune, graue und schwarzgraue Farbténe und nicht glanzendes und nicht glasiertes
, Material zuldssig. Far Solarkollektoren und Dachfenster sind andere Materialien und Farben zuléssig.

Dachneigung:

Bei Hauptgeb&uden sind Flachd&cher nicht zul&ssig. Bei Hauptgebauden auf den Grundsticken, die
von der Oldemeyerstrale und von der Landesstrale L 351 bzw. von der westlich der L 351 angren-
zenden, parallel verlaufenden ErschlieRungsstrafe "Untere Allee" erschlossen werden, sind nur ge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 40° zul4ssig.

3. FASSADE

Bei Fassaden der Hauptgeb&ude auf den Grundstiicken, die von der Landesstrale L 351 bzw. von
der westlich der L 351 angrenzenden, parallel verlaufenden ErschlieBungsstrale "Untere Allee" er-
schlossen werden, durfen nur rote oder rotbraune Ziegel verwendet werden.

4. SOCKELHOHE

Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKFF) darf maximal 0,50 m betragen. Maf-
gebend flr die maximale Sockelhdhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses
(OKFF) zur Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiickes dienenden, n4chstgelege-
nen Verkehrsfidche in ihrem héchsten Punkt.

5. EINFRIEDUNGEN

Im Geltungsbereich durfen Einfriedungen, die an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, eine Hohe
von 1,20 m nicht Uberschreiten. Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieRung des einzelnen
Grundstuckes dienenden, nachstgelegenen Verkehrsfiache in ihrem hdchsten Punkt.

6. ORDNUNGSWIDRIGKEIT
Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahri4ssig den Vorschriften der
Satzung zuwiderhandelt.

« | ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

=<

allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

zB. 04 Grundfléachenzahl

zB. Geschossfiachenzahl
l Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
l* Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

mit einer maximalen Trauth6he von 4,5 m

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

(o] offene Bauweise

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flache fur den Gemeinbedarf

n sozialen Zwecken dienende Anlage
hier: Kindergarten

5. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache

FuBweg mit Uberfahrungsrecht fur Anlieger

6. GRUNFLACHEN

Grunflache
Parkanlage
Spielplatz
StraRenbegleitgrin
(6] sffentlich

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

B&ume zum Erhalt

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

= =

B und Entsorger und der Allgemeinheit
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—— - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Ver-
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Lage des Geltungsbereiches

Verkleinerter Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1 : 5.000 (DGK 5) im Mafistab 1 : 10.000

GEMEINDE STOLZENAU
OT Stolzenau - Landkreis Nienburg/Weser

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 34

"SUNKENBERG"

mit 6rtlichen Bauvorschriften

RECHTSPLAN

Gesellschaft fir Infrastrukturplanung mbH, Sidwall 32, 29221 Celle

Stand: 06.09.2006
MaRstab 1 : 1.000

Telefon 05141/99169-30  Telefax 05141/99169-31

E-mail: info@infrap.de




