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Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Auszige aus der Liegenschaftskarte sind gesetzlich geschutzt. Die Vervieltaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Absatz 4 NiedersachsischesVermessungs— und Katastergesetz vom 2. Juli 1985 Nds. GVBI. S. 187).
Praambel PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 und des § 40 der
Niecersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Stolzenau diesen Bebauungsplan Nr. 33 fiir das
‘Gewerbegebiet  Stolzenau-West‘, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen als Satzung
beschlossen.

Stolzenau, den 22.04.2002

gez. Rokahr
Brgermeister (SIEGEL)
Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB

Der Rat / Verwaltungsausschull der Gemeinde Stolzenau hat in
seiner Sitzung am  11.02.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 33 Dbeschlossen. Der Aufstellungs-
beschlull ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 23.10.1998
ortsublich bekannt gemacht worden.

Planunterlage

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die  stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstdndig nach (Stand vom  17.06.1999 ). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei maglich

Neustadt, den 19.04.2002 gez. Hermes

Offentlich bestellter Vermesser

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Buro B * N, Gesellschaft fur Stadtentwicklung und
Stadterneuerung, Hildesheimer Stralle 173, 30173 Hannover

Hannover, den 04.07.2001 gez. Bittner

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat/ Verwaltungsausschul der Gemeinde Stolzenau hat in
seiner Sitzung am 13.12.2000 dem  Entwurf des
Bebauungsplanes 33 und der Begrundung zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
22.12.2000 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 02.01.2001 bis 02.02.2001 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

seiner Sitzung am ....................... dem gedn
Bebauungsplanes 33 und der Begrindung zugestimmt und die
erneute 6ffentliche Auslegung mit Ei rankungen gemal § 3
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz B B beschlossen.

Ort und Dauer der Aus’l‘)eguxhg wurden am
ortstblich bekannt gepracht.

Der Entwurf’,defé Bebauungsplanes und der Begriindung haben

VOM oot DIS fcone: S gemaR § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.
o

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Stolzenau hat den Bebauungsplan
Nr. 33 nach Priufung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.06.2001 als Satzung
(§ 10 Abs.1 BauGB ) sowie die Begrindung beschlossen.

Stolzenau, den 22.04.2002 gez. i.A. Engelking

Unterschrift

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 03.04.2002 in der Tageszeitung

"Die Harke" bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 33 ist damit am 03.04.2002
rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Rechtsgrundlagen

§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung

GE

GE

LAl
®

Rechtsgrundlagen

Gewerbegebiet § 8 (1) BauNVO

eingeschrankte Gewerbegebiete § 8 (1) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

0,5 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO
Bauweise
Rechtsgrundlagen
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
——uaee DBaugrenze §23 BauNVO
GH max. Gebaudehohe § 18 BauNVO
Verkehrsflachen
Rechtsgrundlagen
StralRenverkehrsflaichen §9 (1) 11 BauGB
P Offentliche Parkplatze

Stralenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RR

Rechtsgrundlagen

Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken § 9 (1) 16 BauGB

Griinflachen
Rechtsgrundlagen

Griinflachen §9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflache
M. Zweckbestimmung Parkflache

prG private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Rechtsgrundlagen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen ent-
sprechend textlicher Festsetzung

§ 9 (1) 25b BauGB

§: ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzung

§ 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen
Rechtsgrundlagen

¢

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

§ 1 (4) BauNVO

Nachrichtliche Ubernahmen

e Verfillte Bohrung mit Schutzkreis

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

4.2

5.1

5.2

5.3

Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

In den Teilbereichen TB 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 und 8 des Gewerbegebietes GE und des
eingeschrénkten Gewerbegebietes GEe ist eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl durch die Grundflachen der in § 19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage §19 (4) Satz 3 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Wohnungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Baugebieten GE und GEe Nutzungen
nach § 8 (3) Nr. 1 - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind - ausnahms-
weise zulassig.

Eingeschriankte Gewerbegebiete GEe 1

GemaR § 8 Abs. 1 BauNVO sind im eingzschrankten Gewerbegebiet GEe 1 nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungs-
gebaude zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 Nut-
zungen nach § 8 (3) Nr. 2 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke allgemein zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 Nut-
zungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 - Lagerh&duser, Lagerplatze und oéffentliche Betriebe,
§ 8 Abs. 2 Nr. 3 - Tankstellen - und nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 - Anlagen flr sportliche
Zwecke - und Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

~ GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 Nut-
-zungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 - Vergniligungsstatten- nicht zulassig.

Eingeschrdankte Gewerbegebiete GEe 2

GemaR § 8 Abs. 1 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 njcht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Be-
triebe, Geschafts- Biuro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fir sportliche
Zwecke zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 2 Nut-
zungen nach § 8 (3) Nr. 2 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 - Vergnligungsstatten - ausnahmswei-
se zulassig.

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet CEe 2 Nut-
zungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 - Tankstellen - und Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig.

Gewerbegebiete GE

GemaR § 8 Abs. 1 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhduser, Lagerplaize, 6ffentliche Betriebe, Geschafts- Biro- und Ver-
waltungsgebaude, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE Einzelhandelsbetriebe
nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE Nutzungen nach § 8 (3)
Nr. 2 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und g=sundheitliche nicht zulas-

sig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE Nutzungen nach § 8 Abs.
3 Nr. 3 - Vergniigungsstatten - ausnahmsweise zuldssig.

Flachenbezogene Schallleistungspegel FBS

Innerhalb der Gewerbegebiete GE bzw. eingeschrénkten Gewerbegebiete GEe
sind nur solche Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die die in der folgenden Ta-
belle angegebenen flachenkezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten.
(Rechtsgrundiage § S (1) 24 BauGB)

Gewerbegebiet GE 60 dB(A)/m?

Teilbereiche TB 1, 2

tagstber |06.00 bis 22.00 Uhr

nachts 22.00 bis 06.00 Uhr

45 dB(A)/m?

eingeschranktes
Gewerbegebiet GEe
Teilbereiche 3,4,5,6,7, 8

tagstber |06.00 bis 22.00 Uhr |55 dB(A)/m?

nachts 22.00 bis 06.00 Uhr

40 dB(A)m?

Bauweise

Abweichende Bauweise
Im Planungsbereich sind Baukoérperlangen bis zu einer max. Gesamtlange von
100,00 m zul&ssig. (Rechtsgrundiage § 22 (4) BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Gebdude in den Teibereichen TB 1, 2 und 5 durfen eine Hoéhe von
10.00 m, in den Teilbereichen TB 3, 4, 6, 7 und 8 eine Héhe von 8,00 m Uber dem Be-
zugspunkt nicht tberschreiten. Fur den technischen Betrieb notwendige Anlagen und
Bauteile sind hiervon ausgenommen, z.B. Schornsteine, Aufziige u.a.. "
(Rechtsgrundiage § 18 BauNVC)

Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen
Die Bezugshohe ist die encuiiltige Hohe der StralRenverkehrsflache im Schnittpunkt
der StralRenbegrenzungslinie mit der Mittelachse der Grundstiickszufahrt.

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten
(Rechtsgrundiage § 8 (1) Nr. 25 BauGB)

Erhalt und Entwicklung der zum Erhalt von Vegetationsbestianden fest-

gesetzten umgebenden Geholzflachen

a) Die entsprechend dieser Festsetzung gekennzeichneten umgebenden Gehdlz-
flachen sind zu erhalten und zu entwickeln bzw. der natlrlichen Eigenentwick-
lung zu tberlassen. Bauliche Anlagen sind in diesen Flachen nicht zulassig.
Fichten unter 1,50 m Héhe sind zu entfernen und durch standortgerechte, hei-
mische Laubstrducher der Mindestqualitdt 2 x v., 0.B., H 60-100 zu ersetzen.

b) Der Mulchweg entlang des GroRRgehélzmantels an der PlangebietsauRenseite
ist als Wildgras-/ Krautsaum zu entwickeln.

c) Die Mulchschicht im Inneren des Gehdlzmantels ist im gesamten Bereich voll-
stéandig zu entfernen. Entstehender Aufwuchs einer Kraut- und Strauchschicht
ist zu tolerieren.

d) An der den Baugrundstiicken zugewandten Seite sind abschnittsweise grup-
penartige Strauchpflanzungen aus heimischen standortgerechten Laubholzar-
ten der Pflanzliste vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Zu pflanzende
Mindestqualitat ist 2 x v., 0.B., H 60 - 100. Wachsen die zu pflanzenden Strau-
cher innerhalb von 2 Vegetationsperioden nicht an, ist die Pflanzung zu wie-
derholen.

e) Abweichend von den Festsetzungen 5.1 a), b), c) und d) sind auf den festge-
setzten Pflanzflachen im Teilbereich 2 des B-Planes nur zu 50% der Flache
hochwiichsige, standorigerechte Geholzbestédnde (Hochstdmme und Strau-
cher) zu erhalten bzw. anzulegen. Max. 50% der Flachen kénnen mit niedrig-
wilichsigen Pflanzenarten oder als Mahwiesen erhalten bzw. angelegt werden.

f) Abweichend von Festsetzung 5.1.a) ist in der festgesetzten Flache angren-

zend an Teilbereich 8 die Errichtung einer Trafostation zuléssig.
v. =verpflanzt, 0.B. = mit/ohne Ballen, H = H6he in cm

Gesamtes Plangebiet: Erhalt und Entwickiung der Ziergehdlzbestande.

a) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm, gemessen in einer
Hohe von 100 cm tber dem Erdboden sind zu erhalten oder zu ersetzen. Liegt
der Baumkronenansatz unter dieser Héhe ist der Stammumfang unter dem
Baumkronenansatz malkgebend. Bei mehrstémmigen Baumen wird die Sum-
me der Stammumfange zugrunde gelegt.

b) Die Ersatzpflanzung bemift sich nach dem Stammumfang des zu entfernen-
den Baumes. Betragt der Stammumfang, gemessen in 100 cm Utber der Erd-
oberflache bis zu 100 cm, so ist als Ersatz ein standortgerechter heimischer
Laubbaum der Pflanzliste (ausnahmsweise durch Blitenschmuck auffallende
Zierarten, z.B. Zierkirsche) der Mindestqualitdt: Hochstamm, 3 x v., m.B., STU
14 - 16 auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Betragt der Umfang des zu entfernenden Baumes mehr als 100 cm, so
ist fur jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zusatzlicher
Baum der vorbezeichneten Art und Grofle zu pflanzen. Wachsen die zu pflan-
zenden Baume innerhalb von 2 Vegetationsperioden nicht an, ist die Pflanzung
zu wiederholen.

Grundstiicksbegriinung Gewerbegebiet

In den Teilbereichen 1, 3, 4, 6, 7 und 8 sind mindestens 10 % der Baugrundstlicke
sind mit Gruppen aus standortheimischen Laubbdumen und -strduchern geman
der Pflanzliste (Mindestqualitat Hochstamm 3 x v., m.B., STU 10-12, Strducher 2 x
v., 0.B., H 60-100) zu bepflanzen und mindestens 5 % der Baugrundsticke sind
extensiv als Mahwiese anzulegen. Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksflache
ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Auf die flachenbezo-
genen Pflanzvorschriften sind die Flachen anzurechnen, auf denen durch die
textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 d), 5.2, 5.4, 5.5 (2. Halbsatz) und 5.6 das An-
pflanzen oder die Erhaltung von Baumen, Strduchern oder sonstigen Bepflanzun-
gen vorgeschrieben ist und/oder begriinte Dacher und Wandflachen im Verhaltnis
1 : 3 (zu begriinende Flache : Wand-/Dachflache).

v. = verpflanzt, m./o.B. = mit/ohne Ballen, STU = Stammumfang in cm, H = Héhe in cm

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

Anpflanzung von Gehdlzstreifen

Auf den entsprechend dieser Festsetzung gekennzeichneten Fldchen zur An-
pflanzung in den Teilbereichen 5, 2, 6 und 8 des B-Planes sind flichendeckend
und dichtwachsend Pflanzungen heimischer, standortgerechter Laubgehélze der
Pflarzliste in Form von Strduchern bzw. Hochstammen anzulegen. Der Pflanzab-

stand hat 1,50 m zu betragen. Je angefangene 100 gm ist mindestens ein Hoch-
stamm zu setzen. An der den Baugrundsticken zugewandten Seite sind

strauchartige Gehodlze im Sinne eines Geholzsaumes zu pflanzen. Die Pflanzung

ist zukUnftig zu erhalten, Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Mindestqualitat:
Hochstamm 2 x v, m.B., STU 10-12; Straucher 2 x v, 0.B., H 60-100
v. = verpflanzt, m./o.B. = mit/ohne Ballen, STU = Stammumfang in cm, H = Hohe in cm

Pflanzliste fiir Festsetzungen 5.1, 5.2, 5.3, 5.4:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Bibernell-Rcse Rosa pimpernellifolia
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Feld-Ahorn Acer campestre

Gewohnliche Esche
Gewobhnliche Heckenkirsche
Gewohnlicher Efeu

Fraxinus excelsior
Lonicera xylosteum
Hedera helix

Hainbuche Carpinus betulus
Hange-Birke Betula pendula
Hasel Corylus avellana
Hecken-Rose Rosa canina
Holz-Apfel Malus silvestris
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
Purpur-Weide Salix purpurea
Rot-Buche Fagus silvatica
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Ruster Ulmus glabra
Schiehe Prunus spinosa
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Siber-Weide Salix alba
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Sufl-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata
Fassadenbegriinung

Die nicht transparenten Wandflachen der Umfassungswéande von Geb&uden sind
zu mindestens 1/3 dauerhaft zu begriinen, soweit diese nicht schon durch eine
mindestens 6 m breite Hecken-/ Gehélzpflanzung (in max. 6 m Entfernung vom
Gebaude) eingegrint sind.

Ausnahmen von der Berankungspflicht kénnen zugelassen werden, soweit die
bautechnische Beschaffenheit der AuBenwandflachen (z.B. Glasfassaden und
andere Fassadenteile fur Belichtungszwecke) oder die Héhenlage einer AuRen-
wandflache dies nicht zulassen.

empfohliene Pflanzliste:

Siidwande

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Akebie Akebia quinata

Geilblatt Lonicera caprifolia

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Echter Wein Vitis-Hybriden

Blauregen Wisteria sinensis

Nord- und Westwande
Gemeiner Efeu
Kletterspindelstrauch
Immergriine Heckenkirsche

Hedera helix
Euonymus fort. radicans
Lonicera henryii

Ostwande
sommergrin
Knoterich Polygonum aubertii
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Akebie Akebia quinata
Geillblatt Lonicera caprifolia
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Echter Wein Vitis-Hybriden

lauregen Wisteria sinensis
immergrin

Gemeiner Efeu
Kletterspindelstrauch
Immergrine Heckenkirsche

Hedera helix
Euonymus fort. radicans
Lonicera henryii

Gestaltung der privaten Stellplatzfiichen

Je 10 Stellplatze ist mindestens 1 hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum
gem. Pflanzliste der Mindestqualitat, Hochstamm 3 x v., m.B., STU 14-16, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zukinftig gleichwertig zu erset-
zen. Die einzelnen Pflanzstandorte haben eine offen zu haltende Flache von min-
destens 6.0 m? aufzuweisen und sind mit einer geeigneten dauerhaften Begrii-
nung (Geholzunterpflanzung) zu versehen. Bestehende Stellpiatzflachen bleiben
von dieser Festsetzung unberthrt.

v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm

Anpflanzen von Gehélzen - 6ffentliche Verkehrsflichen

In den Verlauf der tber 9 m breiten Erschliefungsstralen ist mindestens je 35
laufende Meter ein hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum gem. der
Pflc7liste zu integrieren. 'n den ErschlieBungsstralen unter 9 m Breite ist ein
hochstimmiger, standortgerechter l.aubbaum gem. der Pflanzliste pro angefan-
gene 400 gm Verkehrsflache zu setzen, wobei die Baume auch in den Bereich der
Stellflachen gepflanzt werden kdnnen. Zu erhaltende B4dume sind auf diese Zahl
anzurechnen. Die freizuhaltende Baumscheibe hat eine MindestgréRe von 6 m?
aufzuweisen und ist mit einer geeigneten dauerhaften Geholzunterpflanzung zu
versehen.

Mindestqualitat:

Hochstamm 3 x v., m.B., STU 14-16
v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm

Pflanzliste fiir Festsetzungen Nr. 5.6, 5.7:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Rot-Buche Fagus sylvatica
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Naturnahe Gestaliung des Regenriickhaltebeckens

a) Die Ausbildung des Regenriickhaltebeckens ist in geschwungener Linienfih-
rung mit flacheren Béschungsbereichen neu zu gestalten. Der Charakter einer
natirlichen Bodenvertiefung ist nachzuahmen. Der Ubergang zwischen Bo-
schung und Sohle ist auszurunden, so dass eine maschinelle Unterhaltung der
Grunflache unterstitzt wird.

b) Die Begrinung ist mit einer standortgemaRen Grasmischung fiir wechsel-
feuchte Standorte geméaR DIN 19657 vorzunehmen und extensiv zu pflegen.

c) Ablaufin Form von Versickerung oder als Uberlauf.

Versickerung des Niederschlagswassers

Anfallender unbelasteter Oberflachenabfluss von Dachflachen ist im Plangebiet
zu versickern. Wenn der hydrologische Nachweis ergibt, dass die Versickerungs-
moglichkeit vor Ort bzw. die Kapazitdt des Regenriickhaltebeckens nicht ausrei-
chend ist, kann die Versickerungsanlage Uber einen Notiiberlauf an die vorhan-
dene Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Anschliisse an beste-
hende Entsorgungsanlagen bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes dirfen zur Verminderung der Luft-
verunreinigung, feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf nicht fir Heizungs-

und sonstige Feuerzwecke verwendet werden.
Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 23 BauGB

Umsetzung der Pflanzpflichten auf 6ffentlichen Fliachen

Die Umsetzung der Pflanzmalnahmen auf den 6ffentlichen Flachen hat maglichst
parallel zur Herstellung der ErschlieBungsstralen, spétestens jedoch in der dar-
auffolgenden Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) zu erfolgen.

Hinweise

e | Oschwasserversorgung

Fur den Mindestschutz ist eine Léschwassermenge von 3.2001/min Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

o Versickerungsanlagen
Die Gestaltung und Anordnung der Versickerungsanlagen (Versickerungs-
mulden, Regenrickhaltebecken, etc.) ist mittels eines Entwésserungsantrages
im Baugenehmigungsverfahren darzulegen. Fiir die Einleitung ins Grundwas-
ser ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Dachbegriinung

Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden wird die Begriinung der Dach-
flachen ausdricklich empfohlen. Auf eine Festsetzung wird aus baukonstrukti-
ven Griunden verzichtet. Dachbegriinungen sind jedoch auf die Begriinungs-
vorschriften im Baugebiet anrechenbar (s. hierzu Festsetzung Nr. 5.3).

Pflegehinweise fir Krautsdume und M&hwiesen

Die Gras-/Krautsdume der umgebenden Gehdlzflichen sollen alle zwei bis drei
Jahre im Herbst friihestens ab dem 15. September gem#ht werden. Es sind
nicht alle Sdume im gleichen Jahr zu méhen sondern abschnittsweise. Das
Méahgut ist zu entfernen. Zustindig fur die Pflegearbeiten ist der jeweilige
Grundstiickseigentliimer.

Die Mahd aller Ubrigen, mahwiesenartigen Vegetationsflichen hat ein- bis
zweimal jahrlich zu erfolgen. Das M&hgut ist zu entfernen. Eine Diingung, auch
in Form von Betriebsdiingern, ist nicht zulassig.

o Umsetzung der Pflanzpflichten auf privaten Fldchen
Die Fertigstellung der PflanzmaBnahmen auf den privaten Baugrundstiicken
hat spatestens in der auf den Bezug des Hauptgeb#udes folgenden Pflanzpe-
riode (01.11. - 15.04.) zu erfolgen.

o externe KompensationsmaRnahmen
Die auBerhalb des Bebauungsplangebietes notwendigen MaRnahmen zur
Kompensation des Eingriffes im Plangebiet im Sinne des § 1a (2) BauGB wer-
den auf folgenden Fldchen durchgefiihrt:
e Flurstick Nr. 20/8 Flur 1, Gemarkung Frestorf (11/3) und
e Flurstick Nr. 5/2, Flur 6, Gemarkung Hibben (11/6) und
e Flurstiick Nr. 34, Flur 27, Gem. Nendorf (11/19) und
e Flurstick Nr. 71, Flur 21, Gemarkung Nendorf (11/17).
Die MaBnahmen werden im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages zwi-
schen der Gemeinde Stolzenau und dem ErschlieBungstréger durchgesetzt.
Dieser Vertrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Herstellung der Flachen ist als Sammel-AusgleichsmaRnahme den Ein-
griffen im Baugebiet zugeordnet. Die Bemessung erfolgt anteilig nach den im
Grinordnungsplan ermittelten erforderlichen Ausgleichsflichen der Teilberei-
che.
(Rechtsgrundlage § 9 (1a) BauGB)

e Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verunreinigungen
Flachen, bei denen die Gefahr des Austretens von
/bodengefahrdenden Schadstoffen besteht, sind zu versiegeln.

wasser-

e Verwendung wasserdurchlédssiger Oberfléichenbeldge
Die Oberflachenbelége fiir Wege, Zufahrten, Hofflichen, Parkplatze auf denen
ein Austreten wasser-/bodengefihrdender Stoffe ausgeschlossen ist, sollten in
wasserdurchldssiger Ausfihrung (z.B. Fugenpflaster, Rasenstein, Schotterra-
sen) erstellt werden. Bestehende befestigte Flachen bleiben von dieser Fest-
setzung unberuhrt.

o Flachenbezogener Schallleistungspegel
Die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der
Grundlage der VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt.
Es handelt sich hier um immissionswirksame Schallleistungspegel. Der
"wahre" Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerduschquellen kann
um das Korrekturmal der inneren Absorption und Streuung sowie um das
Abschirmmal groRer sein.

Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen
auf dem Schallausbreitungsweg der flachenbezogene Schallleistungspegel
erhdht werden. Hierfur ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

e Innerhalb der festgesetzten nordéstlichen privaten Griinfliche liegt eine ver-
fullte Bohrung. Der gekennzeichnete Schutzradius von r=5 m, darf nicht iiber-
baut oder abgegraben werden.

¢ Sollten bei baulichen Veranderungen oder anderen Erdbauarbeiten, Auffillig-
keiten auftreten, ist die "Untere Bodenschutzbehérde" im Einzelfall zu beteili-
gen.

o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese Funde unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Bestimmungen des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes NDSchG sind zu beachten.
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