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§1 Fja;henbezogener Larmschut%pegel - VDI-Richtlinie 2714 3 Enm_i‘cklungsvorschrift fiir die Teilflachen B und C 6.  Pflanzenarten Hinweise Pflanzschema e
Ple im folgenden angegebenen flachenbezagenen Schalleistungspegel wurden auf der Grundlage der VDI-Richiinie 2714 Auf den Teilflachen B und C sind auf einer Gesamtfiache von mindestens 2000gm entlang des Kielwohigrabens Seichtgewasser Zur Befolgung der Pflanzvorschniften dieses Bebauungsplanes werden folgende Geholzarten vorgeschrieben: . e : ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Schallausbreitung im Freien bestimmt. Es handelt sich hier um immissionswirksame Schalleistungspegel. Der *wahre" und Uberschwemmungsmulden anzulegen und der naturlichen Sukzession im Rahmen der zuldssigen Weidewirtschaft zu Geholzart lat Natiiriche Wuchsart 1 Falls bauliche Anlagen das Grundwasser tangieren oder in dieses Eintauchen, ist vor Baubeginn eine wasserrechtliche Eraubnis
Schalleistungspegel als Summe aller Einzelgerauschquellen kann um das Korrekturma® der inneren Absomtion und Streuung Uberiassen. Die Genehmigungs- und Eraubnisvoibehalte nach dem Niederséchsischen Wassergesetz bleiben von dieser 3 S Belula penduls Baum QIR el QAR RSN TRMINEINGOT: B aeriagenn. S5k Sesuoliiiing Mgy oy —s " :
sowie um das AbschirmmaR DL, (sekundére SchallschutzmaRnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) Festsetzung unberuhrt b ga:;buche Carpinus betulus Baum nach dem Niederséachsischen Wassergesetz bleiben von den Feststzungen des Bebauungsplanes unbertihrt 20 S AL A /
groRer sein. 5 Pflanz- und Entwi b el o s - otbuche Fagus sylvaticus Baum W ) Len . 7 3
Die Teilf twicklungsvorschrift fir die Teilflache D d Vogelkirsche Prunus avium Baum 2. in Anwendung des § 13 NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.Mai 1378 (Nds.GVBI $.512)) ist es im i GE \ EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET - SIEHE TEXTL. FESTSETZUNG 8%81-3 O R T ST E I l_ ST O L Z E N A U
. te Teilflache D ist wie folgt zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten; bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen: e Stieleiche Quercus robur B - i i | | 1
§ 2 Gewerbegebiet (GE1 und GE)) - § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs.4 Nr.2 u § 8 BauNVvO i, : _ : B - aum Geltungsbereich des Bebauungsplanes erforderlich, dak der jeweilige Bauherm oder Leiter der Bauarbeiten, den Beginn der i et : k) e
i Eaianie ol st & 1 it R e y Am Rand als 8 m breiter Waldsaum, gebildet aus verschiedenen Straucharten mit jeweils 3 Strauchem je 2m? W?:;ej_d: ?bet's A B Erdarbeiten jeweils mindestens 3 Wochen vor ihrem Beginn schriftiich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzeigt. Es ist davon ‘ 5 o — s « 10 Bagume Be b auu ng S p [u n N B 29
Sogiagit Bt § s.4 BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedurfnisse und Eigenschaften éﬂ |nnerrt;aib der v1om Waldsaum umgrenzten Flache als E1chenfBuchen-Mzschpflanzuw mit 2jahrigen Samlingen im 2 Fefd:n;;ne A'C';“cc:(im;ue giumh auszugehen, daR bei Erdarbeiten im Plangebiet Kulturdenkmale (Bodenfunde) gefunden werden. GemaR § 14 NDSchG sind ? | ... A - . .
P R S I W U o : TH ?”Zvi agd XO” (;bSOme,SOm oder 2,00mx0,50m. Pflegemanahmen sind so durchzufiihren, dal ein standortgerechter, : Hsinacihe Cupinis getulus Suzzi‘n archaologische Bodenfunde unverziglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen dabet ist die Fundstelle bis zum Ablauf von vier i e . o : Betula pendula T
i sl o e i 0gberSCh . Infchtungen ermichtet und betrieben werden, die die angegebenen natumaner Hochwaldbestand entste(ht” i Haselhul Corylas sveliena Sl Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn } 55 B e N T Sandbirke E \ GEWERBEGEBIET - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG §8§ 1-3 §
GE talgsLprr 524B! A%/ri:g nachts 37 dB(;\) /;rl In der mit D gekennzeichneten Teilflache ist es zulassig, unbefestigte FuBwege in einer Gesamtiange von max. 250m und k Weilkdorn Crataegus monogyna Strauch nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 NDSchG) } s SR A o 3 5 |\h_(2( " ;
GE; IagsUbe;r SOdB(\A)/mZ g ;SdB(A)/m:v innenliegende Lichtungen mit einer Gesamtflache ven 500gm anzulegen. | Pfaffenhutchen Euonymus eutopaea Strauch Die Unterlassung der vorstehenden Anzeigen stellt eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem BuRgeld geahndet werden kann ‘._._Jr—j_‘ﬁ = . * 2 Quercus robur |
i e e A A ! Stechpalm lie f > e y : E ' | | e v T : ; ;
Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen der betrachteten Immissionssituation zuldssig ' . Enthgklungsvorsphr|ﬁ e e g g nm Qeire«iz?lfquster ueg‘u:t?szwctﬂare gg:tﬁ Es wird daher ausdrucklich auf die einschiagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG hingewiesen | e b B Stieleiche 3 Flur & o MaBstab: 1:1000
Hierfir ist ein schalltechnischer Nachweis erforderich. GAS Der aufgeschittete Hugel ist in der bestehenden Form als Sukzessionsflache dauerhaft von menschlichen Aktivitaten o Tratlbankisoha Prunus padus ' Strauch i . = . ! s :
freizuhalten, ausgenommen davon sind aus lantdschaftsokologischen oder naturschutzrechtlichen Grunden notwendige D Schlehe Prunu; spinosa ;Uauth 3 e, S O EG Rl Bnsng RecEchar RAom) S s G Wieiiohin Veriseng o Saxidhe i oe | = 5 : 3 3 TRiEus suRuEslio rSC rl
§ 3 Ausnahmeregeiung -8 1Abs.4 Nr.2 u. § 8 BauNVvO Entwicklungs- oder PflegemaBnahmen q Kreuzdorn Riaiinie cathartica Shauch ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen (§ 202 BauGB) und ity e ik - ° Eberesche |
E | | a [ i S R S ( ! S L ¥ i ! j j i {‘ ” b g . T . | \
‘m.r:mzeifall kann beim Einsatz von schallpegelmindemden Hindemissen auf dem Schallausbreit ingsweg der flachenbezogene 4 - Zuordngng oat Ausg(enchsﬂachen B s g::,fgi:;lde ::jj ;arv:tma Zﬁaum i 1S Sk SR e | et i (5 ¢ ¥ FER]:
Schalleistungspegel erhoht werden. Hierfiir ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich Die Zuordnung der Ausgleichsflachen aus der Gesamtflache der Teilflachen B-E erfolgt dabei proportional zur jeweils mit der ¢ Asc gwe,dg éahx C,L;,e,aea ;:EE: 4 Der Eigentumer hat das Anbringen von i B B i y 2iroucher A TAB ¥ 45 000
zulassigen Grundfiachenzahl multiplizierten Grundstuicksflache in den Baugebieten GE 4 und GE~. Die Zu S : X ¢ . : ;‘ 3 i e Rstied 1 S SRS (] MASS ; :
g GE4 £p. Die Zuordnung hat spatestens u Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch Haltevorrichtun : . ' : =0 11 | UBERSICHTS PLAN ; -
% q : } o , \ ~ Z€e - \gen und Leitungen fur Beleuchtungskomper der StraRenbeleuchtung einschiieBlich der Beleuchtungskorper , = ARSI Sy S ] 3 .
§ 4 Grundﬂachenzahl - § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 19 BauNVvO Im erste.n mit dem Grundstick velfb'undenen Baugenehmigungsverfahren (§ 68 NBauO) zu erfolgen v Eberesche Sorbus aucuparia Strauch und des Zubehors und { . ; e | o | ; g ;2 B 7 : \4“-““-:“_:_“*:":7-?\_!:.:9':}‘ = : g \
DeehAnwendung des § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ist ausgeschlossen, eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl ist ? Umsetzung der Ausgieichsmalinahmen . Efe: 8 :edera he“: R - Kennzeichen und Hinweisschilder flr Erschliefungsanlagen auf seinem Grundstiick zu duiden.  (§ 126 Abs.1 BauGB). | et eg VT SATEEN A B ;u e, V g [‘/ ‘ : -"z\‘-' "';‘ ‘5\"’“’ e o
nicht moglich Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen hat fiir jede der Teilflachen B-E in einem Zuge, nach Inanspruchnah 30% d ; 5 4 A it Sebstklimmer, immergrin A : e - S R O 5 bk etk bl : ¥ i ] ' AR
zugeordneten Grundstiicksfléchen fiir bauliche Zwecke, zu erfolgen - PSRRI o y lwsioer Wein A farthen()ilssus quinquefolia Selbstklimmer, laubabwerfend 5. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten folgende Plane, soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen, auler Kraft: ‘ b, S 3 ' 2, g MASS DER BAUL [CHEN N UTZUNG ‘ Hugerheids l % ‘\ f\\“ﬂ 12
- i : z mmergrune Heckenkirsche K| - N ‘ | | | s 3 A kP E = e S
e e 5 Matnon g " e o st Sebauungsplen 14"Grobe Gees L=l ot s Sorpinus betutus -\
innerhalb der bezeichneten Sicherheitszonen parallel zu den vorhandenen Freileitungen zur Elekirzitatsversoraung ist die § alinahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ab Akebie Akebia auinata Kiathurhit nshinctt, ieufksiswerténd | Raac. iy o e Ll ~ Hainbuche : ‘ Kaetmon! \
?auho‘he auf maximal 3 m beschrankt o - § 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB ac Pfeifenwinde Aristolocia durior Kletterhilfe notwendig, laubabwerfend Nachrichtliche Ubernahme : | o i 4 i ] 0,8 GRUNDFLACHENZAHL - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG &4 %
Eine Uberschrectung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen @ aus immissionschutzrechtlichen Griinden 2uléssig und 1 Stellplétze :: \*;\;o:jpe;enmnce Samfsas fadlc:ans rflenerhulfe notwendig, laubabwerfend LB iy i (,_.__in b r.—ﬁi 6 Cornus sdng dinea -
5;'abnn al;s Tetnebs[echtnszscho_en Griinden \zugelassen werden. In den Sicherheitszonen der vorhandenen Freileitungen darf eine Die Herstellung nicht notwendiger Stellplétze isi unzuldssig. Ebenerdige Stelipldtze sind mit Rasengittersteinen oder e il F e . CARRR Kletterhilfe notwendig, laubabwerfend o Hochspannungsleitung = §L7 s e 3 ; 8 o Hartriegel phrde S G e,
uoperschre t s r 3 1 bl . . : . 3 ZUn 1 C \ . : i ’ : b § <3 =2 i '
e itung n.ur ‘mt ustimmung des Versorgungstragers zugelassen werden. Pf!astgnasen herzustellen. Nach jeden 4. Stelplatz ist zumindest ein groBkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und ~ hn[i)‘ aﬂ‘“ﬂgﬂ s S}fer; i arlderw;mg fesigesetz!, in folgender Baumschulqualitat zu erfolgen: Fir Stréucher 1x Die Eintragung des Schutzstreifens fir die Hochspannungsfreileitung gilt als nachrichtliche Ubemahme gem. § 9 Abs 6 BauGB N (R & n OK 8m HOHE BAULICHER ANLAGEN- SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG 85 0
Festsetzung der Hohenlage - § 9 Abs.2 BauGB, § 18 BauNVvO dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen (§ 12 Abs 6 BauNVO). verschulte Jungpflanzen, 0,80 -1,00m. Fir Baume leichte Heister, 1x verschult, ca. 1,50m. Samtliche Anpflanzungsflachen sind ; ‘ . fooc : : . g . - 2 o« —— 7 Corylus avellana
Die #it dio B der Hohe d . ; m i haarwildsicher zuszuzaunen Hinweis: Auch soweit Baugrenzen innerhalb des Schutzstreifens fur die Hochspannungsfreileitung festgesetzt sind, ist vor der o ; e 3 A = 7 ! o
i tr :e estlm.r;;ung'. er Hohe der bauhchen Anlagen maRgebliche Hohenlage ist gleich der Hohenlage der Oberk nte der 2. Oberﬂachenentwasserung Erichtung von Gebauden die Zustimmung des Leitungstragers erforderlich, siehe dazu auch § 5 der Textlichen Festsetzungen | | i A ;*“—*‘. ‘ ; 3 3 Hase —5\+\
chstgelegenen offentlichen Verkehrsflache Das auf den Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser ist auf direktem Weg zu versickern und dem Grundwasser § 9 Freihaltung von Sichtfeldern - § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB ' : W . P Sul 1 ( v : _\‘\\\\ ' v
: , zuzufuhren. Ausgenommen davon sind Niederschlagswasser von Hof- und Betriebsflachen, die aufgrund ihrer Schmutz- und . § ‘ ' 5 . b " Ligustrum vulgare *
§ 6 Abweichende Bauweise - § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVOQ Schadstofffracht nicht ohne Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser versickert werden konneng Die Genehmlgu:gs- 52d !an:'g‘atib gerrk’ﬂ det: Z‘anzelChﬂung kennlhfh T o . N N T T8 B Rechisgrandiagan A L—j » 3 8 Gemeiner Liguster M;Ki}.‘ i
; - » s ok Ahes . : ; ; ahrbahn ant S i ‘ ! : = ;4
?? BaUV\éf:rsfe \,Ne'ﬁ hlt insoweit von der offenen Ba‘_J_Welse ab, als die Langenbeschrénkung von 50m entféllt. Die Lange baulicher Erlaubnisvorbehalte nach dem Niedersachsischen Wassergesetz bleiben von dieser Festsetzung unberihrt A o RS R B P NS A A i Fir diesen Bebauungsplan gilt ' | 4§ F 54 .
Anlagen dart parallel zu erschiieBenden Verkehrsfachen hochstens 100m betragen. 3. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache iche Bauvorschriften - § 9 Abs.4 BauGB, § 56 Nds.BauO Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8 Dezember 1986(BGBI.I. $.2253) zuletzt geandert || Prunus spinosa BAUWEISE BAULINIEN . BAUGRENZEN v 1
§ 7 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung Nat & iaitashag In den fesigesetzten Gewerbegebieten sind auf den nicht (berbauten Grundsticksflachen je angefangene 250gm 1 Fassade tung durch Artike! 6, Abs. 29 des Eisenbahnneuordnungsgesetzes vem 27 12.1993 (BGBI .1 S.2378) | Schlehe 1 I LT '(‘"4 4
: von INatur und Lanascha Grundsticksflache ein groBkroniger Laubbaum und je angefangene 50 licksfla f : 7 2 A : 1 o s '
e ] gm Grundstiicksflache ein Strauch zu pflanzen und A , . . 1
- § 9 Abs.1aNr.20 und Nr.25 BauGB, § 8a Abs.1 Satz 4 BNatSchG dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen ] ;relied!euchter‘s'de O, glgn : ur‘\d g {Oberﬂachenmatenahep Wi Soshsrvelisconsvargiomuigen sind in der gzszgxi)a&nahmengesetz L N S R e Rosa canina
1 Pflanz- und Entwicklungsvorschrift fiir die Teilflache A Mindgstens 15% dgr Gmnd;tﬂcksﬂa’chgn sind in diesem Sinne landschaftsgerecht zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten B T e & b L G i ! ’ ‘ Hundsrose ¥
Die bezeichnete Flache ist spétestens mit Fertigstellung der Erschliessungsaniagen im Plangebiet fichenhat und Auf diesen Grundstiicksanteilen ist jegliche bauliche oder sonstwie bodenversiegeind wirkende Nutzung untersagt. 2 Werbeanlagen bk Aot (‘BaUNVO;;L\selr1gggs(uBngBld?rsafggngg)acmng A st g O e el a ABWEICHENDE BAUWEISE - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG §6
dichtwachsend zu bepflanzen. Am Rand als 8-10 m breiter Waldsaum, gebildet aus verschiedenen Straucharter: ‘ 4 Fassadenbegriinun Werbeanlagen und Automaten sind unz in offentlichen Grun- un twsfichen, in Flachen mit Pflanzzwang und ; geandert durch Artikel 3 Gesetzes vom 22.Apn GG, : : ORI (i
, _ : : m, St ren, gepflanzt in : g g ; y j E _ . . Salixincana (aurita u. .
(érup?mt v;f)n b«; zju” ;2 Pflanzen mit )egvenls 3 Strauchem je 2m* Innerhalb der vom Waldsaum umgrenzten Flache als In den Baugebieten GE4 und GE2 sind Gebaudefassaden in den Abschnitten zu begriinen, die eine zusammenhangende, Zfelra tjé?j:g gz e unSerawu\fNerdén .gitjnsrc;grsgzvgif;ahr:)r\:;epaggig nr_;’:\gr al(s Em uﬁ)er Silatlj | g konne: gn dGer Séagz ECPOE NI v ey O W ek S SHRRIIIEGERANG 1o Dete. o J . R cinarea in Mischung) Sl()‘?(’llall %‘\/ )\ el
>enoizstreifen mit Zjahrigen Samlingen (Baumarten) im Pflanzverband von 1,50mx0,80m oder 2,00mx0.50m. Die Anpfl offnungslose Flache von mehr als 50 gm aufwei Von der Ffii ¥ : ‘ 34 o 2 sind nur Einzelbuchstaben zulassig s.4 BauGB, : N / Stalsena
» ‘ ' . .00mx0,50m. Die Anpflanzung q eisen. Von der icht zur Fassadenbegrinung kénnen aus It , . 5 Strauchweiden
ist dauerhaft zu erhalten. Bei PflegemaBnahmen sind Totholz und Laubstreu innerhalb der Gehéizbestinde zu belassen. immissionsschutzrechtlichen, betriebstechnischen und baupysikalischen Griinden Ausnahmen zugelassen werden i i i b e o i e s o el st g o S RFEERE . BAUWEISE
Innerhalb der Sicherheitszone 10 m parallel zur in der Teilflache A verauf ilei ' i : - —_— geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Apnil 1993 (BGBI. I, S.466).
P s : S e 4 che A verlaufenden 20 kV-Freileitung sind Pflanzenauswahl und 5. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Wurde gemdB Verfiigung der Bezirksregierung 4 441
egemalinahmen auf eine maximale Wuchshohe von 5 m abzustellen, solange die Freileitung nicht durch Erdkabel ersetzt ist. Die festgesetzte Flache in den Teilflachen B und C zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem ist in Anlehnung an das ( s ; ) Die Niedersachsische Bauordnung (Nds.BauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Juni 1986 (Nds.GVBI. S.157), e
: S =gl - C Hannover (Az.: 204.6-21102.2-29-56/12/94) vom 4 /
2j . Pflege- und Entwicklungsvorschrift fir die Teilflache B nebenstehend abgebildete Pflanzschema flachenhaft und dichtwachsend mit Baumen und Strauchem zu bepflanzen. ET R b s sk o L i o SRR T R R e S O S mep it SUCET Sl - B R Bl e e L e - BAUGRENZE 3
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[[))t"e Tellﬂachg B ist von Acker- in Griinland .umzuwandein. Far das_Gmnland Ist eine dauerhafte extensive Bewirtschaftung ohne Innerhalb der Sicherheitszone 2x8 m parallel zur in den Teilflichen B und C verdaufenden 20 kV-Freileitung sind g *  Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juni 1982 (Nds.GVBI. S.299), zuletzt Ry : | | |
ungung und ohne Einsatz von Chemikalien, 2.8. durch Beweidung mit nicht mehr als 2 GroRvieheinheiten je Hektar oder Pflanzenauswahl und Pflegemafinahmen auf eine maximale Wuchshohe von 5 m abzustellen, solange die Freileitung nicht durch gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 1993 (Nds.GVBI. S.136). ey L A [
entsprechende Mahd mit Abtransport des Mahgutes, sicherzustellen Erdkabel ersetzt ist. Stolzenau, den , b PEc il e ol ! ¥ pl RISTPTALTL STAND . 17 11 1992
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Die aktuell als Grinland genutzte Teilflache C ist im Sinne der Vorschrift 2 zu extensivieren 1 Landkreis Nienburg/W. z B - gﬁ '* : Gedndert: 22.03. 1993
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