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Planunterlage e \ | - ﬁ \‘\ (Planzeichenverordnung - PlanzV)
§ 1 b xv \'lx‘- |I'|| % 28 \'\
dergebiet-1 (SO-1) und Sondergebiet-2 (SO-2 e T \ Art der baulichen Nutzung
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte e 9'9‘* T OO TERER ML 2] = = \,\ “‘. : \ 9
Mafstab 1:1000 . . 1 : o g | g ¥ \
" . g s 1. Im  Sondergebiet-1  (SO-1) sind nur  groRflachige Betriebe des ¥ H \ Sondergebiet SO-1 und SO-2
Slelrer:zs':llj:z:?uanu ds}c(iaetr; sci:r?/t:ws':ﬁs:}en et e e Lebensmitteleinzelhandels mit nicht mehr als einem m* Verkaufsflache (VK) auf 95 o % x‘-I - = < o \ < Vgl. §§ 1 und 7 der textlichen Festsetzungen!
g g, 4,6 m? Grundstiicksflache allgemein zulassig. (Das ergibt rd. 1.700 m? VK.) . ‘.:‘ 32 = T \ ®
©2019 & LeLn 2. Im Sondergebiet-2 (SO-2) sind nur Geschafts- und Birogebdude fiir ] = e = | \ % MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
Landesamt fiir Geoinformation Dienstleistungsbetriebe zulassig. e ;li ‘l\ : W % \' =
;r:; iti:?;:\et\:ézl:‘lung Niedersachsen (LGLN) 3. Im SO-1 und SO-2 sind Vergnigungsstéatten nicht zul&ssig. % s Isf 1 g7 ‘ & ‘;: 0 50 \ 0,5 Grundflachenzahl (GRZ) Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
g : : . 4. Im SO-1 und SO-2 sind UVP-pflichtige Vorhaben nicht zulassig. e \ L % jm m \
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Llegeqschaftskatasters und Y 255 i 8 ®, e e \ I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR  Vgl. § 3 der textl.Fests!
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und ‘; \ : 2 \‘
Platze vollstandig nach (Stand vom 11/2017). §2 200 = o | 124 'k \ TH900m Traufhdhe in m Gber Oberkante FuBweg, als Hochstmal}
Grundflichenzahl - ! - \ ’
Bt : s | : K \".,_ : \ FH 16,00 m Firstohe in m tber Oberkante FuBweg, als Hochstmal
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung : ok 2\ Heimamuseum [\ ; E \ Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!
Der Bebauungsplan Nr. 21 "Hinter dem Zwinger" - 2. Anderung und die Begriindung festges?tzte Grundﬂécher]zahl du'rch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer 11 o g k‘-. z & o \‘x o i R
dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden darf. . SO-2| 06 @ 3;’ % '
Volkswirt fur kommunale und staatliche Planung, Hannover. 1 Y 3 \.\ ------- Baugrenze Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
§3 wo| ° g Y »"”ﬁ ! Baulini Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
Hannover, im Juli 2019 gez. Geffers Zahl der Voligeschosse * [TH9,00m \x T [ ;; \ \\ P e e s
: FH 16,00 m 6 1
Im Sondergebiet 1 und 2 (SO—j gnd S0-2) sind zwei Vollgeschosse zuldssig, wenn sich 57142 dB(A) *‘ \ H‘-‘,‘v | @/ 33 mﬁl \\ SO-1| 05 \\ Verkehrsflich
Aufstellungsbeschluss das obere Geschoss vollstandig im Dach befindet. 8 s | .‘ SR . | L 0 I , # erkenrstiachen
‘ *”’#’f}/r/ } TH 9,00
5 00m
Der Rat der Gemeinde Stolzenau hat in seiner Sitzung am 17.01 .2018 die §4 i < & I FH 16,00 m - dffentliche StraRenverkehrsfliche
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 "Hinter dem Zwinger" - 2. Anderung Firsthéhe ) . 57/42 dB(A) 58
B : StraBenbegrenzungslinie
Friihzeitige Beteili Als ,Oberkante FuRweg“ gilt die Oberkante des vorhandenen FuRwegs der . g 9
runzeitige Seteiligung Strale ,Allee” in Verlangerung der Nordgrenze des Flurstlicks 87/41 (Grundstiick Nr. 4). Konigeest . e w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am §5 = * # S A A Y Sonstiae Planzeichen
18.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Sie erfolgte vom 04.02.2019 bis Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen [rgoest - ERE é i 5 7 | | ' : i Stige Fanzeche
einschlieRlich 08.03.2019. : 590 1 ’ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme L E * W i o i eines Baumes Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!
Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange von Grundstiickseinfriedungen, Sickermulden und Feuerwehrumfahrten und die 7 S
erfolgte mit Schreiben vom 01.02.2019 (§ 4 Abs. 1 BauGB). Zulassigkeit von Garagen im Sinne des § 12 BauNVO werden im Plangebiet auf den & ‘u -—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen. Stellplatze sind auf den nicht L K 8 430 Hinterm Dahle  {———— ‘w o ke e . )
" . iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. interm DO 1 i : 209 | < 57/42 dB(A) Zulassige Emissionskontingente LEK Tag/Nacht gemaft DIN 45691
Offentliche Auslegung , = s L & & ) - Vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen!
1 1
52 1 ; § | 169 Sportplatz
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stolzenau ?a? in seiner Sitzung am e sbin§d ﬁ e * . @Tg « J1 \in { \\ bj ‘@l Umgrenzung von Flachen fiur den Hochwasserschutz
05."06.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 21 "Hinter dem Zwinger" - : g ng o B - . s -~ Hier: Hochwasserrisikogebiet
2. Anderung und die Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung b 2 3 e I : _ £ B - A 6 A 2 = t +
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 21 "Hinter dem Die Bhume auf don Fiichen mit Dindiiin e d Tchaliung sines Baumeas sind 2u i i P s .
. z = i . erhalten und zu pflegen und bei Abgang moglichst gleichwertig und gleichartig zu 163 == == mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Zwinger" - 2. Anderung wird gem. § 13 BauGB als Bebauungsplan der innen- ——— oy —1 B |
entwicklung im beschleunigten Verfahrung ohne Durchfiihrung eine Umweltprufung i k / B e §
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. §7 o - sop | o | o 10 NACHR|CHTLICHE UBERNAHME
vt 129 i i v i
_ Pflanzgebot fiir Biume - T i N : e 0 ] - — . — : ;
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht. uﬁ,g us fen Geolasisdale iedle#sach Vermess{ings- tn i @ 1 . . oo
e ) , ’ ! Innerhalb der Flachen mit Stellplatzen ist fiir jeweils 5 Stellplatze ein standortgerechter Loy Tpneesa LE S " rmessung Niede
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 21 "Hinter dem Zwinger” - 2. Anderung und die Laubbaum aus der folgenden Pflanzliste mit der Mindestqualitat Hochstamm 3 x v., o e : 1 i e
Begriundung dazu sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen m. B., STU 14-16 anzupflanzen. Die angepflanzten Biaume sind zu erhalten, zu pflegen
Stellungnahmen haben von Montag, den 01.07.2019 bis einschlielich Freitag, den und bei Abgang mdglichst gleichwertig und gleichartig zu ersetzen. Sie sind eine
02.08.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. AusgleichsmaRnahme fur die Bdume, die im Plangebiet gefallt werden.
Pflanzliste:
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Acer campestre Feldahom
24.06.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt Crataegus lavallei Apfeldorn
und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Crataegus laevigata Rotdorn -
S beschl o i ORTLICHE BAUVORSCHRIFT Samtgemeinde Mittelweser
atzungsbeschluss Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere ; : : o s o g9
(Rechtsgrundlage: § 84 Abs. 1 und 3 der Niedersachsischen Bauordnung NBauO)
' ) : Sorbus aucuparia Vogelbeere PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES G : d S I
Der Rat der Gemeinde Stolzenau hat den Bebauungsplan Nr. 21 "Hinter dem Zwinger" §1 emel n e to Zenau
- 2. Anderung nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner §8 Décher (§ 84 Abs. 3 NBauO) BEBAUU NGSPLANS
Sitzung am 11.09.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. Emissionskontingente (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) B eb a u u n s I a n N r 21
Gannbiaiain 1. Auf der._ Ostseite der Strale »Allee” sind in einer Bautiefe von 29 m nur gleichgeneigte Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der g p -
sy 1. Zulassig sind nur Vorhaben, deren Gerdusche die in der Planzeichnung gaﬁﬁldafghe: m't\;a\;nfr D?:thnelgung g m:jn'c\jleitens 2|2 i Bushusa. Das g e S Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), auf Grund des " H i nte r dem Z‘ A 'i n er"
Der Bebauungsplan Nr. 21 "Hinter dem Zwinger" - 2. Anderung wird aufgestellt bevor festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tagsiber (6.00 bis Ty erga- ol ' oy e fanan agen.. : § 84 der Niedersachsischen Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), g
der Flachennutzungsplan geandert ist. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) berschreiten. Die Prafung der - ?;Srbtlg:\ggdfgruagsr:\oﬁgiln S|S:; QUL ngacfr\;t]e;net auIS__silegel_ oder Be;tog Inh dden zuletzt geandert durch Artikel 3 § 18 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. s
Berichtigung angepaltt (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).Der Bebauungsplan Nr. 21 "Hinter Einhaltung erfoigt nach DIN 45691;2006-12, Abschnitt 5. | kb te AT Farberr BAT 1R 3001 2082 50‘7‘1' 1 zuz 3'3% Ge"[')geg;enz :..“.: 3 i S. 88) und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunal- 2. Anderu ng
dem Zwinger" - 2. Anderung bedarf daher nicht der Genehmigung der hheren 2. Fur die festgesetzten Emissionskontingente wird ein Zusatzkontingent von 5 dB in SRRV IRAL-TEREON DA j N, un + Uie dazugenhdrenaen verfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBL. S. 576), zuletzt
der Tages- und Nachtzeit fir den Richtungssektor von 90° bis 360° allgemein Zwischentone sind zuldssig. Das gilt nicht fir Wintergérten, Garagen und eandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70), hat MafRstab 1 : 1.000
Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2 BauGB. zugelassen. 0° bzw. 360° entsprechen der Nordrichtung. Der Bezugspunkt fiir das Nebenanlagen sowie bei Verwendung von Solarelementen und Dachflachenfenstern. ger Ratder Gemeinds Stobenat doser 3 I'-'\nc-ier;m dis Bé—zba n s Ia);ls absta ML
. ; Zusatzkontingent liegt bei den UTM-Koordinaten X: 32.505.185 und Y: 5.818.095. Nr. 21 _Hi d Zwi R Rey 9 . g S t b I = -
Stolzenau, den 12.09.2019 Der Gemeindedirektor ; §2 r.21 ,Hinter dem Zwinger" mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der dalzung - beg anlgte Abschrift
AuRenwinde (§ 84 Abs. 3 NBauO) Planzeichnung, dem nebenstehenden textlichen Festsetzungen und die o6rtliche
Siegel gez. Beckmeyer : Bauvorschrift, als Satzung und die Begriindung beschlossen. N = ./ [
HINWEISE Auf der Ostseite der StraRe ,Allee” ist in einer Bautiefe von 20 m als Material fur die ;‘) -( e RN S
Ansichtsflichen der AuRenwande von Gebauden einschlieRlich Garagen und Stolzenau, den 12.09.2019 co s M N e
B Nebenanlagen nur Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbenténen rot bis rotbraun \ tad L ]
Inkrafttreten Durch diesen Bebauungsplan Nr. 21 Hinter dem Zwinger" - 2. Anderung wird gem. § 1 Abs. 2 zulassig. Fassadenimitationen sind unzuléssig. ; : 3
: . J : der Bebauungsplan Nr. 21 ,Hinter dem Zwinger" in ihrer raumlichen Wt W [ - )
e Gem.elnde"St.oIzenau“hat gemat § 10 Abs. 3 BauGB am 21.09.2019 in der Geltungsbereiche liegende Teil des Bebauungsplans aufgehoben. \ (i e o §
Tageszeitung "Die Harke" bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan i §3 gez. H. Kruse gez. Beckmeyer DY o WAl — e
Nr. 21 "Hinter dem Zwinger" - 2. Anderung beschlossen worden ist. Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, MEHMRONN EREIERE e () 4 Als. 1 M) Blurgermeister Siegel Gemeindedirektor . : 1)
" Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden etc.) aus artenschutz- . = . _
Der Bebauungsplan Nr. 21 "Hinter dem Zwinger" - 2. Anderung ist damit am rechtlichen Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstat- Gem. § 84“ Abs. 1 Zn‘fe_r 2 NBauO wird die erforderliche Anzahl der Einstellplatze bei
21.09.2019 rechtsverbindlich geworden. bestinden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Verkaufsstatten im Sinne von §11 Abs.3 BauNVO folgendermafen festgelegt:
Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden mindestens 1 Einstellplatz je 20 m? Verkaufsnutzflache, hiervon 90 % fiir Besucherinnen
Stolzenau, den 23.09.2019 Der Gemeindedirektor kann, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen - NORTERE.
gez. i.A. Schrapel Flachen / in den betroffen_en ngauden kgme B_rutvorkommen o_der Nist- oc_ler §4
_ Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 NBauO)
Siegel Gemeinde ist hieriiber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der g
vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG berihrt .
wergden ist die Unterg Na%urschutzbehérde hinguziehe§1 Werbeanlagen sind als selbsténdige bauliche Anlagen (z. B. ein Werbepylon) nur zulassig, : RECHTSGRUNDLAGEN
Nt v Wi : ' wenn sie nicht mehr als 3 m breit und 5 m hoch sind, und wenn ihre Oberkante nicht mehr
v als 6 m Gber der Oberkante FuSweg liegt. Fir den Bebauungsplan gelten auRer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen:
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplan Nr. 21 "Hinter dem E A
Zwinger" - 2. Anderung ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB BEGLAUBIGUNG o § §d Ceikenih e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine LA PSR SOn e (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung : .
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der i ot R e vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) und i e Lot : 3 - ‘ _ N\ » B
Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Bebauungsplan Nr. 21 "Hinter <[ (B)rdl’;‘uI'1gS\l(:illdnfgJ r;anderl]t QemB. § 80 (?bsr; 3 NBau(]z_,hvr\:erdvorsatzllc:'h o?er fa:rlasmg a!s ) ) Quelle: Auszug aus den Geobasiﬂsdater! der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs i :;aer;' geez" N"BZ'L‘S "Il:i’nef”g‘:u “:ng‘]fn’; wasisgrs d‘:jrzn"er:;:rf ';euc e‘”‘::" 5 e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND S Pugniy Lundesarnt s Seokfommmion und Landeswrmmasng Medorsachean (LOLN)
nicht geltend gemacht worden. 3orschriﬂen dor §§ 1 und 2 dieser 6rgtJlichen <o bt 9eg DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV)
ity TEV) o i _ vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Bearbeitung:
Stolzenau, den Der Gemeindedirektor 2. O_rdnungswndngke:ten werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057). KonkordiastraBe 14A | Diptom-Viilmetre
sich aus § 80 Abs. 5 NBauO. 30449 Hannover -
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