Praeambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
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Der Gemeindedirektor
Genehmigung

Der Bebauungspian nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver-

fiigung vom heutigen Tage (Az e ) unter Aufiagen/mit

Malgaber/ mit Ausnahme der durch ... ............ st et 2 kennthich gemach-

ten Tede') gemdB § 11 Abs. 1und 21. V m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt

.......................................... .den .
Hohere Verwaltungsbehorde

Rechtsgrundlagen: BauGB i.d.F. vom 08.12.1986, BauNVO i.d.F. vom
23.01.1290, LBauO i.d. F. vom 13.07.1925
Textliche Festsetzungen \

§ 1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1

1.2

§2

2.1

§3
3.1

3.2

§ 9 (1) 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet (WA)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Baugebiet WA Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO - Anlagen flr sportliche Zwecke - nicht zui&ssig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.

MaRB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 bezeich-
neten Anlagen um nicht mehr als 20% Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Traufhthe von zweigeschossigen Geb&uden darf die Héhe von 4,50 m Uber der Be-

zugshéhe nicht Gberschreiten. 4.3

Die Traufhdhe gibt die Hohe zwischen der duBeren Schnittlinie der Dachhaut mit der dule-
ren senkrechten Begrenzungslinie an der Traufseite von Geb&uden und der endgiltigen H&-
he (Bezugshéhe) der StraRenverkehrsflache im Schnittpunkt der StrafRenbegrenzungslinie
mit der Mittelachse der Grundsttickszufahrt an.

§ 18 BauNVO

Anzeige
Der Beb: 'gspian 1st gemall § 11 Abs 1 und 3 BauGBam ... .. ange- @

Fur den Bebauungspian wurde emne Verietzung von Rechtsvorschriften gemall 6_2 f/‘,‘p,
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kennthich gemachten Tese') richt geltend gemacht
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Inkrafttreten
Der Beschiull des Bebauungsplans durch die Gemeinde
ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .| é% mnmbbﬂ% M.
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Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innernaib ewnes Jahres nach inkraftireten des B gspiens ist die V ng
von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustar des Bebx gs
plans mcht') geftend gemacht worden

N Nr.

Méangel der Abwilgung
innerhalb von seben Jahren nach Inkraitireten des Bebauungsplans sind Mange!

der Abwagung mcht') geitend gemacht worden
den

1) Nichtzutrefiences streche:

§ 4 Pflanzbindungen und Pflanzpflichen

§ 9 (1), Nr. 25 BauGB

4.1 Zu erhaltender Gehodizbestand

Der gekennzeichnete Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Bei Baumallnahmen ist die
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflichen) zu beachten.
_ Geholze mit Bestandsschaden sind baumchirurgisch zu behandein. Abgange sind gleich-
wertig zu ersetzen.

4.2 Zu pflanzende Einzelbdume auf der Parkplatzfliche

GemdaR der Auswahl der Pflanzliste sind auf der Parkplatzfiache pro § Stellplatze minde-
stens 1 Einzelbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind gleichwertig zu er-
setzen. Die Pflanzstandorte haben eine MindestgréRe von 4,0 m? aufzuweisen, sie sind mit
geeigneter Unterpflanzung (Bodendecker, Kleinstraucher) zu versehen, die Unterpflanzung
ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Gehélze sollten folgende Mindestqualitat besitzen: Hochstamm 3 x v, m. B., STU 14-16.

Anpflanzungsflichen auf der Parkplatzfiiche

Die Anpflanzungsflachen sind flachenhaft und dichtwachsend mit heimischen, standortge-
rechten Baumen (siehe Auswahl Pflanziiste) und Strauchern zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten. Der Reihenabstand der Strducher hat 1,0 m, der Abstand der Gehdlze innerhalb
der Reihe 1,5 m zu betragen. Der Abstand der Baume hat mind. 8 m zu betragen. Abgange
sind gleichwertig zu ersetzen. Die Gehdlze haben folgende Mindestqualitaten aufzuweisen:
Bdume 3 x v., m. B. STU 12-14, Straucher 2 x v., 0. B. Héhe 60-100 cm.

4.4 Zu pflanzende Einzelbdume auf der 6ffentlichen Griinfliche an der Str.Be ‘Kohlgeest’

Sonstige Festsetzungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
§9(1) 21 BauGB

Bei Teilung des Flurstiickes 525/124 ist zur Sicherstellung der ErschlieBung zugunsten des 4.5

Ver- und Entsorgungstrégers ein Weg in 3 m Breite als private ErschlieBungsstrale festge
setzt.

Wegebelage

§ 9 (1), Nr. 20 BauGB . :

Die Wegebelége der Stellplatz- und Parkplatzflachen sind in wasserdurchiassiger Ausfihrung
(z.B. Pflaster mit mind. 25% Fugenanteil, Rasengitterstein, Schotterrasen) zu erstellen.

GemaR der Auswahl der Pflanzliste sind auf der 6ffent'ichen Grinflaiche mindestens 4 Ein-
zelbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Gehélze sollten folgende Mindestqualitat besitzen: Hochstamm 3 x v, m. B., STU 14-16.

Zu pflanzende Baume im StraBenraum ‘Kohigeest’

Gemah der Auswahl der Pflanzliste sind in der Strae ‘Kohlgeest’ mindestens 8 Einzelbdume
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgédnge sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte haben eine MindestgroRe von 4,0 m? aufzuweisen, sie sind mit geeigneter Unter-
pflanzung (Bodendecker, Kleinstraucher) zu versehen, die Unterpflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Geholze sollten folgende Mindestqualitat besitzen:
Hochstamm 3 x v, m. B., STU 14-16

4.6 Zu pflanzende Einzelbdume auf den Baugrundstiicken

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist auf den privaten Baugrundstiicken mindestens
ein hochstammiger Laubbaum gemé&R der Auswahl der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen. Die Gehdlze sollten folgende Mindest-
qualitat besitzen: Hochstamm 3 x v, m. B., STU 12-14.

4.7 Umsetzung der Pflanzpflichten auf &ffentlichen Flachen
Die Umsetzung der PflanzmaRnahmen auf offentlichen Flachen hat, nach entsprechender
jahreszeitlicher Eignung, méglichst zeitparailel mit Herstellung der ErschlieBung zu erfolgen.
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Pflanzliste zu Textlicher Festsetzung Nr. 4.2, Nr. 4.3, Nr. 4.4, Nr. 4.5:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer platanoides "Emerald’s Queen"” Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastaneum RoBkastanie
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ Echter Rotdorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia spec. Linde

Pflanzliste zu Textlicher Festsetzung Nr. 4.6:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastaneum RoRBkastanie
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia spec. Linde
Obstgeholze

Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung
gem § 56NBauO

§1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt fir den gesamten Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.13 "Kohlgeest II".

§ 2 Dacher

2.1 Dachformen
In dem Baugebiet WA sind nur Sattel- Walm- und Kriippelwalmdacherdacher zuléssig.
Ausnahmsweise kénnen die Dacher von Garagen auch als Flachdacher ausgebildet werden.

2.2 Dachneigung
Im Baugebiet WA darf die Neigung der Dacher nur 35° bis 50° (Altgrad) betragen.

- hmschluB B-Plan Nr. 20

2.3

24

§3

§4

§5

§6
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Dachgauben :

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten einer Gebdudeseite darf max. 1/2 der Trauflange der
betrachteten Dachflache betragen. MaRRgebend ist die Schnittlinie der Dachgauben mit der
Dachflache an der breitesten Steile. Dachgauben mussen einen Mindestabstand von 2 m
vom Ortsgang beziehungsweise vom Grat cn der schmalsten Stelle haben.

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung der Hauptgebdude sind nur Ziegel oder Betonsteine der Farben 'rot'
bis 'rot-braun' zulassig. Eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben 840 HR 2001, 2002,
3011 und 3016. Die dazugehérenden Zwischenténe sind zuldssig. Ausnahmen sind fur die
geneigten Dacher von Wintergarten zulassig. Bei einer Dachstein- oder Ziegeldeckung gilt
Satz 1. Fur Solarelemente und Dachfenster sind ebenfalls andere Materialien und Farben
zulassig.

Fassaden

Fur Fassaden sind nur Ziegel der Farbe 'rot' bis 'rot-braun', eingegrenzt durch die Farbkarte
RAL-Farben 840 HR 2001, 2002, 3011 und 3016. Die dazugehérenden Zwischentdne sind zulassig.
Ebenfalls ist Putz in weilRer oder pastellfarbiger heller Farbgebung, Holz und Holzfachwerk
zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
In dem Baugebiet WA sind Einfriedungen mit einer Héhe bis max. 1,50 m zuléssig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser értlichen Bauvorschrift” tber
Gestaltung zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdénnen mit einer GeldbuRe bis zu
10.000,-- DM gem. § 91 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

Inkrafttreten

Diese Ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung tritt am Tage der Bekanntmachung tber die
Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens sowie der Bekanntmachung von Ort und Zeit ihrer
Auslegung in Kraft.
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Art der baulichen Nutzung
Rechtsgrundlagen

WA Aligemeines Wohngebiet §4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung Ridisgradingn
0,3 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO

als Héchstmal
GeschoBflachenzahl GFZ §19 BauNVO
als Héchstmal
1l Zahl der Voligeschosse § 20 BauNVO
als Héchstmaly
TH Traufhéhe § 20 BauNVO
Bauweise
Rechtsgrundlagen
(@) offene Bauweise § 22 (2)BauNVO
/éb\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig §22 BauNVO
————— Baugrenze §23 BauNVO
Verkehrsflachen
Rechtsgrundiagen
StraRenverkehrsflachen §9(1) 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie §9(1) 11 BauGB

i F + Ry Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: § 9 (1) 11 BauGB
""" Fu- und Radweg
:E:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:  § 9 (1) 11 BauGB
offentliche Parkplatze
Griinflachen

Rechtsgrundlagen

offentliche Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB

private Griunflachen

§ 9 (1) 15 BauGB

+ offentliche Griinflache

9 (1) 15 BauGB
sl Zweckbestimmung: Friedhof Bt

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Rechtsgrundlagen

CO00O00
b% 0 00

)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§9(1)25a BauGB

Erhalt von Baumen

§9(1)25b BauGB

Sonstige Planzeichen
Rechtsgrundlagen

E » Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
5 ; _ :
e Mit Geh- und Fahrrecnten zugunsten der §9(1)21 BauGB

Versorgungstrager zu belastende Flache

Gemeinde Stozlzenau
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STOLZENAU

an der Weser aufwarts
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2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 13

mit 6rtl. Bauvorschrift Gber Gestaltung

"Kohlgeest II"

Hrsehmic

KOPIE

Dieses Exempilar stimmt
mit der Urschrift uberein

MaRstab 1:1000

Ausgelegt vom.................... bis

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
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Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stadterneuerung
A. Bittner, Dr. U. Bittner, R.-D. Nerenberg
Hildesheimer Str. 173, 30173 Hannover Tel. 0511/98 49 10 Fax /83 19 94




