Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
( ohne ortliche Bauvorschriften )

Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) 1 d F. der Bekanntmachung vom 27 08 1997
(BGBI | S 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24 06 2004 (BGBI | S 1359) 1V m § 40 der Nieders
Gemeindeordnung ( NGO ) i d F. der Bekanntmachung vom 22 08 1996 ( Nds GVBI S 382 ), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19 02 2004 (Nds GVBI S 69) in der jeweils gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Leese diesen
Bebauungsplan Nr 12 " Tiefenriede " bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen

Landesbergen, den 22 02 2005
gez Henking
Gemeindedirektor

( Siegel )

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes
Aufstellungsbeschluss

Der Rat / Verwaltungsausschuss 1 ) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr 12 beschlossen Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich bekanntgemacht

den

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mal3stab 1:1000
Geschaftsnachweis L4 176/2004

Gemeinde Leese, Gemarkung Leese, Flur 26

Vervielfdltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fur nichteigene, wirtschaftliche Zwecke
nicht gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz uber das amtliche Vermessungswesen vom

12. Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom 01.04 2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich

Vermessungs- und Katasterbehorde
Nienburg (Weser)

- Katasteramt -

Nienburg, den 18.02.2005

gez. Kuhme

(Unterschnift)

)
Hinweis:
Die mit einem Pfeil gekennzeichneten Gebaude/Baulichen Anlagen
sind nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters
L ]
Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr 12 wurde ausgearbeitet vom Bauamt / Bauleitplanung des
Landkreises Nienburg / Weser

Nienburg / W . den 18 03 2004

iA gez. Hockemeyer
(HOCKEMEYER)
Offentliche Auslegung

Der Ret / Verwaltungsausschuss 1) der Gemeinde Leese hat in seiner Sitzung am 23 03.2004 den Bebauungsplanes
Nr 12 und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs 2 BauGB beschlossen Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06 11 2004 ortsublich bekanntgemacht Der Bebauungsplan und der
Begrundung haben vom 15 11 2004 bis 15 12 2004 gemaR § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Landesbergen, den 22 02 2005
gez. Henking

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Leese hat den Bebauungsplan Nr. 12 nach Prufung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 14 02 2005 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begrundung beschlossen

Landesbergen, den 22 02 2005
gez Henking

inkrafttreten

Der Satzungsbeschiuss ist gemaR § 10 BauGB am 02.03.2005 ortsublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 12 ist damit am 02 03 2005 rechtsverbindlich geworden

Landesbergen, den 04 03 2005
gez Henking

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr 12 ist die Verletzung von Verfahrens -
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht 1 ) geltend gemacht worden

den

Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéitnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans

Innerhalb von zwei Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die beachtliche
Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans nicht 1 ) geltend gemacht worden.

...den ..

Méngel der Abwidgung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12 sind beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges nicht 1 ) geltend gemacht worden

, den

1) Nichtzutreffendes streichen

M. 1:1.000

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch ( BauGB )
Baunutzungsverordnung ( BauNVO 1990 )
Planzeichenverordnung ( PlanZV 90 )

Niedersdchsische Gemeindeordnung ( NGO )

in der jeweils gultigen Fassung (Fur den Bebauungsplan greifen die Uberleitungsvorschriften gem § 244 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

&

0,3

V2N

EFH

s. textl.
Fests.

§1

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ: 0,3 (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl GFZ als Héchstmal: 0,3 (§ 20 BauNVO)
Anzahl der Voligeschosse als Hochstmal: | (§ 20 BauNVO)
Nur Einzel - und Doppelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)

EFH = ErdgeschossfuRbodenhéhe als Mindestmal} Niveau
ErschlieBungsstralle - siehe Hinweis Nr. 1
siehe entsprechende textliche Festsetzung

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Hauptversorgungsleitung

___’__

Oberirdische Elt - Leitung mit einem Schutzbereich von 20 m zu beiden Seiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13) - siehe Hinweis Nr. 3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

©

Zu erhaltene Einzelbaume - siehe textliche Festsetzung § 2

PLANZEICHENERKLARUNG (Fortsetzung)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 12

" Tiefenriede " (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Besondere Baugrundverhaltnisse (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
- siehe Hinweis Nr. 2

Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten
. des Anliegers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

prc | T Vorhandene Baume auerhalb des Plangebietes - siehe Hinweis Nr. 6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Oberflaichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflaichenwasser einschlieRlich anfallendem Wasser von den Dachflachen ist auf dem
Grundstiick zur Versickerung zu bringen. (siehe Hinweis Nr. 1)

§ 2 Zu erhaltene Einzelbaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Eichen sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zu erhalten. Es ist die DIN 18920 " Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen " anzuwenden.

HINWEISE

Nr. 1 Grundwasserverhaltnisse

Im gesamten Plangebiet ist mit einem hohem Grundwasserstand zu rechnen. (siehe
Gutachten " Beurteilung des Baugrundes " - Anlage Begrundung) Bei Bauvorhaben ist
deshalb die H6he des ErdgeschossfuBbodens mindestens auf dem Niveau der
ErschlieBungsstrae " Tiefenriede " anzulegen. Eine Unterkellerung der Gebaude

ist nur unter besonderen bautechnischen MaBnahmen (Wannenbauwerk) méglich.
Sickerschéachte scheiden als Méglichkeit fur die Versickerung des Oberflachen-
wassers aus.

Nr. 2 Baugrundverhiltnisse

Im Plangebiet sind nicht tragfahige Bodenschichten vorhanden (siehe Gutachten

" Beurteilung des Baugrundes " - Anlage Begriindung ). Eine Grindung setzt daher

besondere bautechnische MaRnahmen voraus (Bodenaustausch, Kellerbau auf der

darunter liegenden tragfahigen Schicht etc.). In der Planzeichnung ist der betroffene
Bereich gekennzeichnet.

Nr. 3 Schutzbereich der oberirdischen Elt - Leitung

Bei Bauvorhaben im Schutzbereich der Leitung ist die E.ON Netz GmbH,
Regionalzentrum Nord - Leitungen -, Eisenbahnldngsweg 2a, 31275 Lehrte zu beteiligen.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zulassigen Arbeitshéhen - Hohe
Uber alles - der einzusetzenden Baumaschinen und Gerate (Baukrane und andere
Hebezeuge, Baugeriiste, Foérderbander etc.) und die Bauhéhen geplanter Bauvorhaben
(Beleuchtungsanlagen, etc.) zur Gewabhrleistung der VDE-geméaRen Sicherheitsabstande
einer Begrenzung.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen der E.ON Netz GmbH die
Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauhdhen) zur Prifung
der Sicherheitsabstande zugesandt werden. Soweit keine Baugenehmigung beantragt
wird, ist die Zusendung von dem fir das Bauvorhaben verantwortlichen
Entwurfsverfasser sicherzustellen.

Aufschittungen, Damme, Erdwaélle etc. oder Zwischenlagerungen dirfen innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu der von der E.ON Netz GmbH
zugelassenen Niveauh6he vorgenommen werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

Hochwiichsige Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht gepflanzt
werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabstdnde in kiurzester Zeit nicht mehr
gewahrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdélze wie Bische und Straucher bis zur
Kategorie GroBstraucher, die mit geringer Wuchshéhe einen ausreichenden dauerhaften
Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

Nr. 4 Geruchsvorbelastung

Der gekennzeichnete Bereich ist durch Geruchseinwirkungen vorbelastet. Es liegt eine
Uberschreitung des Regel - Immissionswertes nach GIRL fir Wohnbebauung vor.

Durch Geruchseinwirkung vorbelasteter Bereich - siehe Hinweis Nr. 4

HINWEISE (Fortsetzung)

Nr. 5 Bodendenkmale

GemaR § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten (ErschlieBungsarbeiten)
mindestens zwei Wochen vorher der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406
(Denkmalpflege) anzuzeigen.

Nr. 6 Schutz vorhandener Baume

Die im StraBenraum der StraBe " Tiefenriede " vorhandenen Eichen dirfen durch
Grundstiickszufahrten nicht beeintrachtigt werden. Es ist die DIN 1§920 " Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen "
anzuwenden.
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PLANVERFASSER:

BEARBEITUNG: U. HOCKEMEYER
LANDKREIS NIENBURG / WESER GEZEICHNET: A WITTE N

STAND: 14. 02. 2005

Der Landrat
Bauamt / Bauleitplanung




