Praambel Planunterlage Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermes- Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Der Saizur}\gbsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Sitzung am 09.11.2009 dem Entwurf des Bebauungs- Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach § 10 Abs. 3 BauGB am 21.01.2011 in der Tages- Bebauungsplanes sind
zeitung "Die Harke" ortsiiblich bekannt gemacht.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches
BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BGBI. |'S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
setzes vom 21.12.2006
gg 6 u. 40 der Nds. Gemeindeordnung (NG
.10.2006 (Nds. GVBI. S.473), zuletzt geéndert durch
den Artikel 3 des Gesetzes vom 07.12.200
S. 575 hat der Rat der Gemeinde Leese diesen Bebau-
ungsplan Nr. 10 "Industriegebiet Leese/ Oehmer Feld",
4. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den

BGBI. | S.3316) und der
( 303 i.d.F. vom

06 (Nds. GVBI.

- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, M. 1:1.000

- Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs-
und Katasterverwaltung Ccé)ey

- Herausgeber: Behorde fir oinformation, Landent-

wicklun
KA Nienburg (L4-598/2001),

Angaben und Préasentationen des amtlichen Vermes-
sungswesens sind durch das Niederséchsische Gesetz
tber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie

und Liegenschaften &BLL) Sulingen,
markung Leese, Flur 14

sungswesens und von T
gaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kom-
munale Ko :
2. die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtli-
chen Vermessungswesens und von Standardprésenta-
tionen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese
im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informatio-
_nen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5(3) NvVermG)
Die Planunterlage entspricht dem In

a
gtandardprésentationen fur Auf-

erschaften,

alt des Liegen-

Sitzung am 03.03.2008 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 23.09.2009 in der Tageszeitung "Die Harke" ortstiblich

bekannt gemacht worden.
Landesbergen, den 11.01.2011

lanes und der Begriindung zugestimmt und die éffent-
iche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
27.11.2009 in der Tageszeitung "Die Harke" ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 07.12.20089 bis einschlieRlich 07.01.2010 gem.

in seiner Sitzung am 22.09.2010 als Satzung (§ 10 Abs.1
BauGB) beschlossen sowie der dazu{gehéngen Begriin-
dung (§ 9 Abs. 8 BauGB) zugestimmt.

Landesbergen, den 11.01.2011

Der Bebauun sRIan ist mit dieser Bekanntmachung
rechtsverbindlic

Landesbergen, den 21.01.2011

geworden.

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
- eine Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

und/ oder
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts nicht geitend
gemacht worden.

W

i

Textlichen Festsetzungen als Satzung gem. § 10 é1) durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
BauGB sowie die Begrundung gem. § 9 (8) BauGB be- Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. | samen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und § 3 Abs. 2 BauGB odffentlich ausgelegen.
schlossen. ) b s ] _ Platze volistandig nach (Stand vom 12.10.2001).
Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche = e F Landesbergen, den 11.01.2011 Landesbergen, den . .20
Landesbergen, den 11.01.2011 Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des | Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasen- | der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Bie-
tationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermes- Jbe t 2 ) if-eli
sungs- und Katasterbehorde zuldssig. Keiner Erlaubnis Ortliehkeitist-einwandfrer-mogtich:
gez. Walter Busse bedarf _
Behdrde fiur GLL Sulingen, KA Nienburg
Gemeindedirekior (Busse) (LS) Nienburg, den 06.01.2011
gez. Grant Hendrik Tonne e gez. Kruschinski, VmAR gez. Walter Busse gez. Walter Busse gez. Walter Busse gez. Walter Busse
im Auftrag
Burgermeister (Tonne) CS) Unterschrift Gemeindedirektor LS) Gemeindedirektor (CS) Gemeindedirektor (CS) Gemeindedirektor Gemeindedirekior CS)
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PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Gesetzesgrundlage

1.0 GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIETE
1.1 Ausschluss von Einzelhandel
gebieten Gl / GI-1 sind bauliche Anlagen und Vorhaben

300 m? zulassig.

?1Abs. 9 BauNVvVO

Hinweis: Die Baugebiete Gl und GJ-1 liegen nicht im
réumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung)

1.2 Vergniigungsstétten i
Vergniigungsstatten sind nicht zuldssig.

§ 1 Abs.5 BauNVO

1.3 Flachenbezogener Schalleistungspegel GE-1

wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel die
folgenden Werte nicht uberschreitet:

-Tagwert (6.00-22.00 UhU 60 dB(A

- Nachtwert (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

1.4 Flachenbez
Die Festsetzun
bereich der 4. Anderung.

2.0 SONSTIGE SONDERGEBIETE
2.1 SO- Freizeit/Sport

2.2 Vergniigungsstitten

2.3 Betriebswohnungen

3.0 ABWEICHENDE BAUWEISE

§ 22 Abs.4 BauNVO

4.0 HOHE BAULICHER ANLAGEN

héhen der Baukérﬁer mit

In den Gewerbegebieten GE / GE-1 und in den Industrie-
mit ausschlieBlichen Geschossflachen fiir den Einzelhan-
del unzuldssig. Untergeordnete Geschossflachen mit Ver-

kauf an Endverbraucher als Bestandteil von produzieren-
den, verarbeitenden und lagernden Betrieben sind bis max.

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes GE-1 sind nur
solche Anlagen und Betriebe zulassig, deren immissions-

ener Schalleistungspegel Gl / Gl-
.4 gilt nicht fir den raumlichen Geltungs-

Die Festsetzung 2.1 entfallt mit der 4. Anderung ersatzios
Die Festsetzung 2.2 entfallt mit der 4. Anderung ersatzlos

Die Festsetzung 2.3 entfalit mit der 4. Anderung ersatzlos

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise a ist eine
offene Bebauung mit Gebaudelangen dber 50 m zuléssig.

Die Traufhéhen bei Flachdachgeb&uden und die First-
geneigten Déachern dirfen 14 m

ante nicht Uberschreiten. Ausgenommen

5.0 GRUNORDNUNG

6.1 AusgleichsmaRnahmen

Alle Zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen
nach § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB dienen der
Kompensation fir Eingriffe in Natur und Landschaft.
§ 8a BNatSchG

und zur Entwickiung von Natur und Landsch
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.2.1"F1"
Die mit F1

insbesondere folgende Malnahmen durchzufiihren:

Monokulturen sind insgesamt mindestens 30 % der
Flache durch das Anp

Ve etatiqn)anzu?ﬂanzen.
Schlagreife Nade

1 Einzelstammnutzung zuléssig.

als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu
(Diese Festsetzung gilt nicht fir den rédumlichen
Geltungsbereich der 2. Anderung).

en Sukzession Uberlassen bleiben.

sind der natrlichen Entwicklung zu tiberlassen.
e) Die fiir die Unterhaltung des Gelandes nicht bené-

sollen bis zum wasserdurchlassigen Unterbau

aufgebrochen werden.
2.4 Flichenbezogener Schalleistungspegel
Die Festsetzung 2.4 entféllt mit der 4. Anderung ersatzlos | §.2.2 "F2"
Die mit F2 gekennzeichneten "Flachen fiir Wald" sind als

naturnahe
sondere folgende Mainahmen durchzufiihren:

a) Die zu F1 a), d), e) getroffenen Festsetzungen
gelten entsprechend.

b) Vorhandene Totgehélze sind als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu erhalten.

5.2.3 Realisierungszeitraum der MaRnahmen

abzuschlieRen.

5.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

ekennzeichnete "Flache fir Wald" ist als natur-
nahe Waldflache zu erhalten und zu entwickeln. Dazu sind

a) Bei den zusammenhéangenden forstlichen Nadelholz-

lache ¢ anzen von standortgerechten,
einheimischen Laubgzehqlzen in Mischwald umzuéndern.
Dazu sind pro 100 m* mindestens 4 Heister unterschied-
licher Arten der HPNV (heutige potentielle natirliche

holzer sind durch Neuanpflanzungen
der zur HPNV zugehdrigen Laubgehélze zu ersetzen.
Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen einer

b) Die vorhandenen Gebauderuinen und Totgehdlze sind
erhalten.

¢) Die bisher durch Gehélzbestand nicht beanspruch-
ten Flachen sollen in ihrer Entwicklung der natiirlich-

d) Vorhandene Bestande der Strauch- und Krautschicht

tigten, versiegelten Verkehrsflachen (Asphatt, Beton)

aldflachen zu entwickeln. Dazu sind insbe-

Die unter 5.2 aufgefiihrten MaRnahmen sind unmittelbar
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu beginnen
und spatestens innerhalb eines Zeitraumes von 5 Jahren

5.3 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und

5.3.2 Baugebiete mit einer GRZ von 0,8 - Bepflan-
zung von Grundstiicken

entfallen.

von Baumen und Strauchern

insbesondere folgende MalRnahmen durchzufihren:
ungen gleicher Arten im Verhaltnis

anzupflanzen.

stammnutzung zulassig.

b) Vorhandene Strauch- und Krautschichten sind der
natirlichen Sukzession zu iberlassen.

er 2. Absatz unter 5.3.3 a) gilt entsprechend.

533a)-c

Geltungsbereich der 4. Anderung

5.3.6 Begriinung von Dachfldchen
Der vorhandene

zu den sonstigen Festsetzungen unter 5.0 "Griin-

begriinung oder ebenerdig) wieder herzustellen.

5.4 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.4.1 Lagerflachen

ein hochstammiger Laubbaum anzupflanzen
gemessen in 1 m Héhe).

6.4.2 Stellplatze

St_el(lflétze fur Kraftfahrzeuge sind zusétzlich so zu
gliedern, dass je 5 Pkw-

Die Festsetzung 5.3.2 ist mit der 3. Anderung vollstandig
6.3.3 Flachen fiir Bindungen und fiir die Erhaltung

Die festgesetzten Flachen sind als Wuchsstandorte zu
erhalten und mit Laubgehdlz zu bepflanzen. Dazu sind

a) Der Gehdlzbestand ist bei Abgang durch Neuanpflanz-
| s 1: 2 zu ersetzen. Bei

Abgang von Nadelgehdlz sind Heister unterschiedlicher

Arten der HPNV (heutige potentielle natirliche Vegetation)

Schlagreife Nadelhélzer sind durch Neuanpflanzungen der
zur HPNV zugehérigen Laubgehélze zu ersetzen. Eine
forstwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen einer Einzel-

ﬂ Bei den zusammenhangenden forstlichen Nadelholz-
onokulturen sind mindestens 30 % der Flache durch das
Anpflanzen von standortgerechten, einheimischen Laub-
geholz in Mischgehdlz umzuandern. Dazu sind pro 100 m?
mindestens 4 Heister unterschiedlicher Arten der HPNV
heutige potentielle nattirliche Vegetatlonr)] anzupflanzen.

Die mit F3 gekennzeichneten Flachen sind von den unter
?aufgefﬁhrten MaRnahmen ausgenommen. Der

vorhandene Wuchsbestand ist zu erhalten und bei Abgang

durch Neuanpflanzungen gleicher Arten der HPNV zu

ersetzen.
5.3.4 Grundstﬁcksgrenzen
Diese Festsetzung 5-3-4 gilt nicht fiir den réumlichen

ewuchs auf den Dachflachen ist zu
erhalten. Bei Beseitigung des Bewuchses ist zusatzlich

ordnung" eine Flache gleicher GréRe und fir gleiche
Pflanzengesellschaften auf dem Grundsttick (als Dach-

Fir jeweils 200 m? befestigte Lagerflache ist zusétzlich
(Stammumfang bei Pflanzung mindestens 10-12 cm,

und je 3 Lkw-Stellplatze jeweils

Uber Gelandeober|

von dieser Regelung sind Einzelbauteile wie Schornsteine /

Antennen u.a., wenn sich die Erforderlichkeit technisch be-
rindet und die Grundflache je Grundstick nicht mehr als
0 m? betrégt.

Die Geléndeoberkante ist definiert durch die Oberkante

Eghﬁbahnmttte der néchstgelegenen offentlichen Verkehrs-
ache.

Die Traufhéhe definiert sich durch den Schnittpunkt der

AuBenseite der aufsteigenden AuRenwand mit der Unter-

seite der tragenden Dachkonstruktion (z.B. Betondecke,

Sparren).

sonstigen Bepflanzungen
(§9 At%. 1 Nr.pgs b Bat.%B)

5.3.1 Baugebiete mit einer GRZ von 0,7 - Bepflan-
zung von Grundstiicken

Sofern sich aus den Einzelforderungen unter "5.0 Griin-
ordnung" kein héherer Betrag ergb , ist in den festge-
setzten Baugebieten mit einer GRZ von 0,7 auf mindestens
20 % der Grundsticksflache der vorhandene Wuchsbe-
stand zu erhalten und mit Laubgehélz zu bepflanzen.
Die Festsetzungen zu F2 a) geften hier entsprechend.

mind. ein hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang bei
Pflanzung mindestens 10 - 12 cm, gemessen in 1 m
H6he) mit mind. je 6 m? fir Unterpflanzung mit boden-
deckendem Gehdlz vorgesehen wird. Der Gehélzbe-
stand wird mit angerechnet soweit es sich um Laubgehélz

handelt.

6.4.3 Offentliche Verkehrsflichen
Die Festsetzung 5.4.3 entfallt mit der 4. Anderung ersatzlos.

8.0 VERSICKERUNG DES ANFALLENDEN
OBERFLACHENWASSERS
§9Abs.1 Nr. 20 BauGB

5.4.4 Fassadenbegriinung
Die nicht transparenten Wandflachen der Umfassungs-

wande von Gebauden mit mehr als 300 m? Grund-

flache sind zu mindestens 1/3 dauerhaft zu begriinen. ik
Die Festsetzung 8.1 entfallt mit der 4. Anderung

5.4.5 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
ersatzlos

Strduchern i
(entsprechend der 3. Anderung)

Innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen sind je an-
gefangene 10m Lange mindestens ein hochstammi-

er Laubbaum (Stammumfanﬁ bei Pflanzung mindes-
ens 10 -12 cm) und pro m? Pflanzflache mindestens 1
Strauch anzupflanzen. Der Gehdlzbestand ist zu be-
riicksichtigen und wird mit angerechnet, sofern es sich
um Laubgeh6lz handelt. _
Abweichend davon diirfen im Schutzbereich der 60-kV
Hocgspannungsfreileitung keine Baume angepflanzt
werden.

Die unter 5.5 angefiihrte Artenliste wird zum Abschnitt S e Lo .
" " i Die Festsetzung 8.3 gilt nicht fur den réumlichen
'Bdume" um Traubeneichen (Quercus petraea) erganzt. Geltungsbereich der 4. Anderung.

5.5 Artenliste zur Gehélzverwendung a4

Der unter Ziffer "5.0 Griinordnung" genannte Bewuchs- .. L )
Die Festsetzung 8.4 gilt nicht fur den réumlichen

bestand sowie die Anpflanzungen sind dauerhaft zu /
erhalten und zu pflegen. Sowett nicht anders textlich Geltungsbereich der 4. Anderung.

festgesetzt, sind ausschlieRlich heimische Laubge-
héize der HPNV zulassig, wie:

Baume:
Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudo-
platanus), Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula

8.2

Innerhalb der Baugebiete sind auf den jeweiligen
Baugrundstiicken geeignete Flachen vorzuhalten, auf
denen das gesamte auf den Baugrundstiicken
anfallende Oberflachenwasser versickern bzw.
verdunsten kann. Hierzu sind zuséatzlich zu den unter
5.3.1 und 5.3.2 festgesetzten Flachen zur Bepflanzung
und Erhattung von Badumen und Strauchern pro
Grundstiick mind. 10 % der Grundsticksflache als
Versickerungs- bzw. Verdunstungsfldchen vorzuhalten.

8.3

9.0 HUMOSER OBERBODEN

Der humose Oberboden ist vor sdmtlichen Bauaus-
fihrungen gesondert aufzunehmen und abseits vom
Baubetrieb geordnet zwischenzulagern. Der humose

e Deben) Foaeracha [Prams ) Oberboden st nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
alweide (Salix caprea), Eberesche (Sorbus glelchmaglg auf den verbliebenen Freiflachen auszu-
aucupan'as, als Heister, Hohe bei Pflanzung mind. 200 ringen. Uberschussmengen sollen der Gemeinde fiir
-250 cm Ausgleichs - und ErsatzmaRnahmen vorrangig inner-
i halb des Plangebietes zur Verfiigung gestellt werden.
Straucher: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hasel (Corylus avellana), Weildorn LCratae us mono-
gyna), Schlehe (Prunus spinora), Schneeball (Vibur-
num opulus), Holunder (Sambucus), Brombeere
(Rubus fruticosus), Hohe bei Pflanzung 80 -100 cm.

6.6 Pflanzzeitpunkt

Die Festsetzungen iber Bepflanzung unter 5.3 und

5.4" sind spatestens in der Pflanzperiode 2 Jahre nach

f?gg:nr)l der Baumafnahme (Gebaude / Verkehrs-
ache

auf dem jeweiligen Grundsttick zu erfillen.
6.0 STELLPLATZE, GARAGEN UND
NEBENANLAGEN

Stellplatze, tberdachte Stellplétze und Garagen sowie
Nebenanlagen, die im Sinne der geltenden Bauordnung
Gebaude sind, sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. § 12 und § 14 BauNVO

10.0 LEITUNGSRECHTE

Innerhalb der Schutzbereiche von ober- und unter-
irdischen Leitungen sind die giltigen Bestimmungen
der Versorgungstrager einzuhalten und bestehende
Leitungsrechte zu beachten. (Dies gilt insbesondere
auch fur die unter 5.0 Grﬂnordnun%getroffenen Fest-
setzungen). § 9 Abs. 1 Nr. 13 Bau

7.0 UBERSCHREITUNG DER GRZ

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl
(GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO be-
zeichneten Anlagen ist unzulassig.

§ 19 Abs. 4 BauNVO

Fur die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten:
- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmach-
ung vom 23. 09. 2004 (BGBI. Teil I S. 24143, zuletzt
eandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
3GBI. Jahrg. 2006 Teil 1 Nr. 64 vom 27.12.2006),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.01.1990 éB Bl. | S. 132)
zuletzt geandert am 22.04.1993 (B
- die Niederséchsische Bauordnur&%\lBauog in der
Fassung vom 10.02.2003 (Nds. . S. 89), zuletzt
eandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
3.06.2005 (Nds. GVBI. S. 208).

B Potenzielle Altlasten

Soliten bei
auftreten, ist das Amt fiir Abfallwirtschaft - LK Nienburg

umgehend zu benachrichtigen. Aufgrund der Vornutzun
ist der Standort gem. § 6 NBodSchG in das Altlasten-
verzeichnis mit aufgenommen. Die von Seiten des Gut-
achters vorgeschlagenen MaRnahmen zwejéhrlichen
Grundwasseriiberwachung und zum Austausch des
Bodenmaterials in den bisher gekennzeichneten Be-
reichen wurden seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Industriegebiet Leese/Oehmer Feld" durchge-
fuhrt. Somit kann davon ausgegangen werden, dass
Altlasten oder Bodenverunreinigungen nicht mehr
vorhanden sind.B

C Wasserrechtliche Genehmigung

Fir die Einleitung von anfallendem Oberflachenwasser
- ein oberirdisches Gewasser

- das Grundwasser .

- sowie bei Grundwasserfreilegung

bedarf es der wasserrechtlichen Genehmigung nach

Niedersachsischem Wassergesetz (NWGf?.
Fur die Versickerung uber Versickerungsfiachen und

flachenwasser in Reinigungs- und Versickerungsbec-
ken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach NWG
erforderlich.

D Ersatzflichen / ErsatzmaRnahmen

OKO-Konto der Raiffeisen Warengenossenschaft
(RWG) Leese mit Stand vom 14.04.2008

- Summe der bisher festge-
setzten und noch nicht in
Anspruch genommenen
Mafnahmen in

dmz/ Werteinheit (WE) = 129.765 m¥WE
avon:
- Gutschrift nach Umset-

zung der MaBnahmen = 82.026 m*WE
- noch nicht umgesetzt = 47.739 m*WE

Die wald- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsver-
pflichtungen kdnnen uber die bereits erfolgten Kom-
pensationsaufforstungen, welche auf dem Okokonto
der RWG Leese gebucht sind, abgegolten werden.
Die Zuordnung der Kompensationsverpflichtung fir
ie 4. Anderung zu Flachen bzw. Werteinheiten des
kokontos werden vor Satzungsbeschluss in einem
stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Bl. | S, 466) sowie

Die Ri]stungsaltlast Leese ist nach Block AO eingestuft.
au- und Erdarbeiten Auffalligkeiten im Boden

-mulden sowie fiir die Einleitung von anfallendem Ober-

lART DER BAULICHEN NUTZUNG

| | [FLACHEN FUR WALD ]

Gewerbegebiet
auch GE-1

g 0
_—hGEu——_

|V

inschrankung siehe textl. Festsetzung) L

Flache fir Wald

l MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,7 Grundflachenzahl - GRZ
Geschossflachenzahl - GFZ
THIFH Trauf-/ Firsthéhe als HéchstmafR
14m (siehe textliche Festsetzung)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

9 | BAUWEISE, BAUGRENZEN

Umgrenzung von Fléachen mit Bindung
fur Bepflanzungenund fur die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und sonstigen
| Bepflanzungen

piicriisnsen I— Baugrenze

abweichende Bauweise

——— Uberbaubare Grundstiicksfiache

LT L L 1| Umgrenzung von Flachen fir MaR-
Ly F2 + nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Land-
TTTT' schaft

(F2 - siehe textliche Festsetzung)

ISONSTIGE PLANZEICHEN I

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTWASSERLEITUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

in s

—e—e—— Hauptversorgungsleitung -
chutzstreifen

-
e

E Denkmalpflege -Archédologische Fundstellen

Fundstellen bekannt. Das Niedersachsische Denk-

archéologischen Funden sind zu beachten.

oberirdisch mit
e = Nutzungsabgrenzung
—o——o—— Hauptversorgungsleitung -
_____ unterirdisch mit Schutzstreifen
Flache fiir Versorgungsanlagen
O Elektrizitat
F Altlastenverzeichnis

Im Bereich des Bebauungsplanes sind archdologische

malschutzgesetz und die darin enthaltenen Pflichten bei

Das ehemalige [VG-Gelande wird durch die Untere
Bodenschutzbehdrde im Altlastenverzeichnis gemah
6 NBodSchG des Landkreises Nienburg gefuhrt.
ie RWG hat als Rechtsnachfolgerin wetterhin ein

Grundwassermonitoring durchzufiihren.
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Ubersichtskarte

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 - 4. Anderung
"Industriegehiet Leese/ Ochmer Feld"
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