TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIETE

1.1 Ausschluss von Einzelhandel

In den Gewerbegebieten GE / GE-1 und Indust-
riegebieten Gl / GlI-1 sind bauliche Anlagen und
Vorhaben mit ausschlieBlichen Geschossflachen
fur den Einzelhandel unzuldssig. Untergeordnete
Geschossflachen mit Verkauf an Endverbraucher
als Bestandteil von produzierenden, verarbeiten-
den und lagernden Betrieben sind max. bis 300
m2 zuléss%

§ 1 Abs. 9 BauNVO

1.2 Vergniigungsstitten ]
Vergnugungsstéatten sind nicht zulassig.
§ 1 Abs. 5 BauNVO

1.3 Flachenbezogener Schalleistun el GE-1
"nicht besetzt" v e

1 .4&Ié}ccsrl1e1nbezogener Schalleistungspegel
"nicht besetzt"
2.0 SONSTIGE SONDERGEBIETE

21-24
"nicht besetzt"

3.0 ABWEICHENDE BAUWEISE

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise
a ist eine offene Bebauung mit Geb&udelangen
Uber 50 m zulassig.

§ 22 Abs.4 BauNVO

4.0 HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Traufhéhen bei Flachdachgeb&uden und die
Firsthéhen der Baukorper mit geneigten Dachern
durfen 14 m tber Gelandeoberkante nicht tiber-
schreiten. Ausgenommen von dieser Regelung
sind Einzelbauteile wie Schornsteine / Antennen
u.a., wenn sich die Erforderlichkeit technisch be-
griindet und die Grundflache je Grundstiick nicht
mehr als 10 m2 betragt.

Die Gelandeoberkante ist definiert durch die
Oberkante Fahrbahnmitte der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache.

Die Traufhdhe definiert sich durch den Schnitt-
punkt der AuRenseite der aufsteigenden Aullen-
wand mit der Unterseite der tragenden Dachkon-
struktion gz.B. Betondecke, Sparren).

§ 18Abs.1 BauNVO

5.0 GRUNORDNUNG

5.1 AusgleichsmaRnahmen

Alle Zeichnerischen und Textlichen Festsetzun-

gen nach § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB dienen
er Kompensation fir Eingriffe in Natur und

Landschatft.

§ 8a BNatSchG

5.2 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pﬂegleaund zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.21"F1"

Die mit F1 gekennzeichnete "Flache fir Wald" ist
als naturnahe Waldflache zu erhalten und zu
entwickeln. Dazu sind insbesondere folgende
MaRnahmen durchzufiihren:

a) Bei den zusammenhéngenden forstlichen Na-
delholz-Monokulturen sind insgesamt mindestens
30 % der Flache durch das Anpflanzen von
standortgerechten, einheimischen Laubgehélzen
in Mischwald umzuéndern. Dazu sind pro 100 m2
mindestens 4 Heister unterschiedlicher Arten der
HPNV (heutige potentielle naturliche Vegetation)
anzupflanzen. Schlagreife Nadelhélzer sind
durch Neuanpflanzungen der zur HPNV zugeh6-
rigen Laubgehéize zu ersetzen. Eine forstwirt-
schaftliche Nutzung ist im Rahmen einer Einzel-
stammnutzung zulassig.

b) "entfallt"
¢) "nicht besetzt"

d) Vorhandene Bestande der Strauch- und
autschicht sind der natiirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

e) Die fir die Unterhaltung des Geléndes nicht

benétlgten, versiegelten Verkehrsflachen (As-
halt, Beton) sollen bis zum wasserdurchlassigen
nterbau aufgebrochen werden.

522"F2"

Die mit F2 gekennzeichneten "Flachen fur Wald"
sind als naturnahe Waldflachen zu entwickeln.
Dazu sind insbesondere folgende MaRnahmen
durchzufithren:

a) Die zu F1 a), d), e) getroffenen Festsetzungen
gelten entsprechend.

b) Vorhandene Totgehdlize sind als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten.

5.2.3 Realisierungszeitraum der MaBnahmen

Die unter 5.2 au gefﬁhrten MaRnahmen sind un-
mittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes zu beginnen und spatestens innerha
Zeitraumes von 5 Jahren abzuschlieRen.

eines

5.3 Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9Abs. 1Nr.25b auGBg

5.3.1 Baugebiete mit einer GRZ von 0,7 -
Bepflanzung von Grundstiicken
Sofern sich aus den Einzelforderungen unter "5.0
Griinordnung" kein hoherer Betrag ergibt, ist in
den festgesetzten Baugebieten mit einer GRZ
von 0,7 auf mindestens 20 % der Grundsticks-
flache der vorhandene Wuchsbestand zu erhal-
ten und mit Laubgehélz zu bepflanzen. Die Fest-
setzungen zu F2 a) gelten hier entsprechend.

5.3.2 Baugebiete mit einer GRZ von 0,8 -
_Bepflanzung von Grundstiicken
“nicht besetzt"

5.3.3 Fldchen mit Bindungen und fiir die

. Erhaltung von Béumen und Strduchern
Die festgesetzten Flachen sind als Wuchsstand-
orte zu erhalten und mit Laubgehélz zu bepflan-
zen. Dazu sind insbesondere folgende Malinah-
men durchzufiihren:

a) Der Geholzbestand ist bei Ab%aln durch Neu-
anpflanzungen gleicher Arten im Verhaltnis 1 : 2
zu ersetzen. Bel _AbPang von Nadelgehdlz sind
Heister unterschiedlicher Arten der HPNV (heuti-
ge potentielle natiirliche Vegetation) anzupflan-
zen.

Schlagreife Nadelhélzer sind durch Neuanpflan-
zungen der zur HPNV zqgehén en Laubgehdlze
zu ersetzen. Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist
im Rahmen einer Einzelstammnutzung zuldssig.

b) Vorhandene Strauch- und Krautschichten sind
der natirlichen Sukzession zu lberlassen.

g} Bei den zusammenhéangenden forstlichen Na-
elholz-Monokulturen sind mindestens 30 % der
Flache durch das Anpflanzen von standortge-
rechten, einheimischen Laubgehdlz in Mischge-
hélz umzuandern. Dazu sind pro 100 m2 mindes-
tens 4 Heister unterschiedlicher Arten der HPNV
(heutige potentielle natiirliche Vegetation) an-
zupflanzen. Der 2. Absatz unter 5.3.3 a) gilt ent-
sprechend.

d) IIF3"
"nicht besetzt"

5.3.4 Grundstiicksgrenzen i
Entlang der neu zu bildenden, seitlichen Grund-
stiicksgrenzen und der StraRenbegrenzungsli-
nien sind erganzend zu den Zeichnerischen
Festsetzungen zum Bepflanzen und fir die Erhal-
tung von Baumen und Strauchern auf jedem
Grundstiick Anpflanzungen in einer Breite von
mindestens 5 m zu erstellen. Innerhalb dieser
Flachen sind je ange_fanq_ene 10m Lange mindes-
tens ein hochstammiger Laubbaum (Stammum-
fang bei Pflanzung mindestens 10 -12 cm) und
mindestens 3 Straucher anzupflanzen. Die An-
Fﬂanzungen darfen nur zu den ErschlieBungsan-
agen hin an 2 Stellen pro Grundstiick mit jeweils
max. 10 m Breite unterbrochen werden. Der Ge-
hélzbestand ist zu beriicksichtigen und wird mit
gnﬂerechnet, sofern es sich um Laubgehélz han-
elt.

5.3.5 Begriinung von Dachfldchen

Der vorhandene Bewuchs auf den Dachfléachen
ist zu erhalten. Bei Beseitigung des Bewuchses
ist zusatzlich zu den sonstigen Festsetzungen
unter 5.0 "Grunorqnung' eine Flache gleicher
GroRe und fur gleiche Pflanzengesellschaften auf
dem Grundstick (als Dachbegrinung oder eben-
erdig) wieder herzustellen.

5.4 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.4.1 Lagerflichen ) )

Fur jeweils 200 m2 befestigte Lagerflache ist zu-
séatzlich ein hochstammiger Laubbaum an-
zupflanzen (Stammumfang bei Pﬂanzung min-
destens 10-12 cm, gemessen in 1 m Héhe).

5.4.2 Stellplitze ) )
Steliplatze fur Kraftfahrzeuge sind zusétzlich so
zu gle(_iem,_ dass je 5 Pkw- und je 3 Lkw-Stell-
latze jeweils mind. ein hochstammiger Laub-
aum {Stammumfang bei Pflanzung mindestens
10 -12 cm, gemessen in 1 m H6he) mit mind. ée 6
m2 fir Unter%ﬂanzgn mit bodendeckendem Ge-
holz vorgesehen wird. Der Gehdlzbestand wird
hm|t 3nﬁerechnet soweit es sich um Laubgehdlz
andeft.

5.4.3 Offentliche Verkehrsflachen
"nicht besetzt"

54.4 Eassadenbegriinun?N

Die nicht transparenten Wandfldchen der Umfas-
sungswande von Gebduden mit mehr als 300 qm
Grundflache sind zu mindestens 1/3 dauerhaft zu
begriinen.

5.5 Artenliste zur Gehdlzverwendung
Der unter Ziffer "5.0 Griinordnung” genannte Be-
wuchsbestand sowie die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Soweit
nicht anders textlich festgesetzt, sind ausschlieR-
lich heimische Laubgeholze der HPNV zulassig,
wie:

Baume:
Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
B$eudo-platanus), Feldahom (Acer campestre),
irke (Betula pendula), Buche (Fagus silvatica),
Hainbuche (Carpi-nus _betulus?., Vogelkirsche
(Prunus avium), Salweide (Salix c_a?rea) Eber-
esche (Sorbus auc%panab, als Heister, Hohe bei
Pflanzung mind. 200 - 250 cm.

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus

mo-nogyna), Schlehe (Prunus spinora), Schnee-
ball (Vi-burnum opulus), Holunder (Samibucus),

Brombeere (Rubus fruticosus), Héhe bei Pflan-

zung 80-100 cm.

5.6 Pflanzzeitpunkt

Die Festsetzungen Uber Bepflanzung unter "5.3
und 5.4" sind spatestens in der Pflanzperiode 2
Jahre nach Beginn der BaumaBnahme (Geb&ude
/Verrlf(u_t_aﬁ\rsﬂéche) auf dem jeweiligen Grundstiick
zu erfullen.

6.0 STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBEN-
ANLAGEN

Stellplatze, tberdachte Stellplatze und Garagen
sowie Nebenanlagen, die im Sinne der geltenden
Bauordnung Gebaude sind, sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
§ 12 und § 14 BauNVO

7.0 UBERSCHREITUNG DER GRZ

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen ist unzulassig.
§19 Abs. 4 BauNVO

8.0 VERSICKERUNG DES ANFALLENDEN
OBERFLACHENWASSERS
§ 9Abs.1 Nr. 20 BauGB

8.1
"nicht besetzt"

8.2

Innerhalb der Baugebiete sind auf den jeweiligen
Baugrundstiicken geeignete Flachen vorzuhal-
ten, auf denen das gesamte auf den Bau-
grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ver-
sickern bzw. verdunsten kann. Hierzu sind zu-
satzlich zu den unter 5.3.1 und 5.3.2 festgesetz-
ten Flachen zur Bepflanzung und Erhaltung von
Béaumen und Stréduchern pro Grundstiick mind.
10 % der Grundstiicksflache als Versickerungs-
bzw. Verdunstungsfldchen vorzuhalten.

8.3
"entfallt"
8.4
"entfallt"

9.0 HUMOSER OBERBODEN

Der humose Oberboden ist vor samtlichen Bau-
ausfiihrungen gesondert aufzunehmen und ab-
seits vom Baubetrieb geordnet zwischen zu la-
ern. Der humose Oberboden ist nach Abschluss
er Bauarbeiten wieder gleichmaBig guf den ver-
bliebenen Freiflachen auszubringen. Uber-
schussmengen sollen der Gemeinde fir Aus-
leichs - und ErsatzmaRnahmen vorrangig inner-
alb des Plangebietes zur Verfiigung gestellt
werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.0 LEITUNGSRECHTE

Innerhalb der Schutzbereiche von ober- und un-
terirdischen Leitungen sind die giiltigen Bestim-
mungen der Versorgungstrager einzuhalten und
bestehende Leitungsrechte zu beachten. (Dies
gilt insbesondere auch fiir die unter 5.0 Griinord-
nung getroffenen Festsetzungen).

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

A Gesetzesgrundlage

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt

die BauNVO in der Fassun
chung vom 23.01.1990 (B

geén ert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

2.04.1993 (BGBI. | S.466).

B Wasserrechtliche Genehmigung
Fur die Einleitung von anfallendem Oberfi&chen-

wasser in

- ein oberirdisches Gewasser

- das Grundwasser

- sowie bei Grundwasserfreilegung
- Reinigungs- und Versickerungsbecken

bedarf es der wasserrechtlichen Genehmiﬁung
nach Niedersachsischem Wassergesetz (NWG).

C Ersatzfliche / ErsatzmaBnahme

Durch privatrechtlichen Vertrag (Kaufvertrag,

werden der Nachweis

€ ang der ErsatzmaRnah-

men und ihre Zuordnuntgzsome der Realisie-
mafRnahmen festgelegt.

stadtebaulicher Vertrag
der Flache, Art und U

rungszeitraum der Ersa

Die Ersatzflache C liegt in der Gemeinde Broke-
loh der Samtgemeinde Landesbergen, (Flurstick
20/4 - Flur 6 - Gemarkung Brokeloh) und um-

fasst ca. 4.880 m2.

Die Flache wird mit Samlingen (Qualitét Forstware)
der zur HPNV zugehérigen Lau 5lze Eich
|(_)(%uercus robur) und Buche (Fagus silvatica) im
anzraster von 1 m x 1 m aufgeforstet und an-
schlieBend der natirlichen Sukzession Uiberlas-

sen.

Die Aufforstung ist in der folgenden Pflanzperio-

de (01.11. -15.04.) nach R

stande durch den Trager der BaumafRnahme um-

zusetzen.

D Denkmaipflege

der Bekanntma-
I.18S. 132) zuletzt

Nienburg (Herrn
bzw. der Oberen

melden.

eholze Eiche

ung der Geholzbe-

Unteren Denkmalpfle

Bei dem Wald zwischen Leese und Heidhausen
kénnen noch Fundstellen aus vorgeschichtlicher
Zeit verborgen liegen. Um eventuell auftretende
archaologische Befunde beq 1
stellen zu kénnen, ist deshalb vor Erdarbeiten auf
bisher unbebautem Gelénde der Baubeginn der
grtlabehérde des Landkreises
[?ec ter, Tel. 05021-967440

_ _ enkmaipflegebehérde der Be-
zirksregierung Hannover (Herrn Dr. Cosack) zu

utachten und sicher-
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

M.1:1000

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 6 u. 40 der Nie-
dersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde Leese diesen Bebauungsplan
Nr. 10 "Industriegebiet Leese/ Oehmer Feld" -

2. Anderung bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Leese, den 12.05.2003

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Leese hat in seiner Sit-
zungam __. . die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 10 "Industriegebiet
Leese/ Oehmer Feld" 2. Anderung beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGBam __._ . in "Die Harke"
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Rechtsverbindlichkeit

Die 2. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 20.05.2003 in "Die Harke" Nr. 116 ortsiib-
lich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich
geworden.

Leese, den 21.05.2003

Leese,den __. .

Hotze Henking Henking

Biurgermeister (L.S.) Gemeindedirektor Gemeindedirektor (L.S.) Gemeindedirektor (L.S.)
Offentliche Auslegung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Der VA der Gemeinde Leese hat in seiner Sit- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der
zung am 11.02.2003 dem Entwurf des Bebau- 2. Anderung ist die Verletzung von Verfahrens-
ungsplanes Nr. 10 "Industriegebiet Leese/ oder Formvorschriften beim Zustandekommen
Oehmer Feld" - 2. Anderung und der Begriin- des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
dung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle- worden.
gung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Planunteriage Leese, den 25.05.2004
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung

Katastergrundlage : wurden am 14.03.2003 in "Die Harke" Nr. 62

Liegenschaftskarte : ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemarkung Leese/ Flur 14/ MaRstab 1:1.000

Kartengrundiage: L4-598/2001
Deutsche Grundkarte - DGK, Maf3stab 1:5.000

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht ge-
werbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
gesetzes vom 2.7.1985, Nds. GBBI. S. 187, ge-
andert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstéandig nach (Stand vom 12.10.2001).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen ist einwandfrei.

Nienburg, den 12.07.2006

Im Auftrag

Baudewig

Katasteramt Nienburg (L.S.)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 24.03.2003 bis ein-
schlieBlich 24.04.2003 gemal § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Leese, den 12.05.2003

Henking Henking
Gemeindedirektor (L.S) Gemeindedirektor (L.S.)
Satzungsbeschluss Mangel der Abwéagung

Der Rat der Gemeinde Leese hat die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Industriegebiet
Leese/ Oehmer Feld" nach Priifung der Anre-
gungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 12.05.2003 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Leese, den 12.05.2003

Henking

Gemeindedirektor (L.S.)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
der 2. Anderung sind Méngel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Leese, den __.

Gemeindedirektor (L.S.)

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

GE|| | Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG J
0,7 Grundflachenzahl - GRZ
Geschossflachenzahl - GFZ

THFH  Trauf-/Firsthéhe als HochstmaR
14m (siehe textliche Festsetzung)
| BAUWEISE, BAUGRENZEN |

a abweichende Bauweise

[~ ) Baugrenze
|__.—_~i— Uiberbaubare Grundstiicksflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindun-
en fir Bepflanzungen und fiir die
rhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

[SONSTIGE PLANZEICHEN ]

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

GE 17

0,7 1,6

10

30

GEMEINDE LEESE

Ubersichtskarte M. 1 : 15.000 (Auszug aus ALK)

BEBAUUNGSPLAN NR.10 - 2.Anderung
"Industriegebiet Leese/0ehmer Feld"

- ABSCHRIFT -

DATUM

STAND

[

12.05.2003

§ 10 BauGB

Satzung

Planungsbiiro Petersen - Am Uhrturm 1-3 - 30519 Hannover - Tel. 0511 - 838 73 62
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