PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nieders&chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Leese den Bebauungsplan Leese Nr. 9 ,Gewerbegebiet Hahnenberg® bestehend aus der
Planz?ichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Leese, 30.07.2014

gez. Muller
Gemeindedirektor (Siegel)
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Leese hat in seiner Sitzung am 12.07.2012 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Leese Nr. 9 ,Gewerbegebiet Hahnenberg"“ beschlossen. Der Aufsteliungsbeschiuss ist
gemaR § 2 (1) BauGB am 20.04.2013 ortstblich bekannt gemacht worden.

Leese, 01.09.2014

gez. i. A. Schrapel

Gemeindedirektor

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Leese, Gemarkung Leese, Flur 10
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2012 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich

g?doesu%mz\?n baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom
.08.2012).

Celle, 26.09.2014

gez. Koch

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser
Der Bebauungsplan Leese Nr. 9 ,Gewerbegebiet Hahnenberg® wurde von der infraplan GmbH
ausgearbeitet.

Celle, 20.08.2014

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

gez. M. Dralle

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ort und Dauer der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 20.04.2013 ortsblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 02.05.2013 bis
einschlieBlich 24.05.2013 sowie durch &ffentliche Blrgerinformationsveranstaltung am 16.05.2013
durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand gemé&R § 4 (1) BauGB die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange mit Schreiben vom 23.04.2013 statt.

Leese, 01.09.2014

gez. i. A. Schrapel

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung und Beh&rdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Leese hat in seiner Sitzung am 17.02.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Leese Nr. 9 ,Gewerbegebiet Hahnenberg®“ und der Begrindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 27.02.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Leese Nr. 9 ,Gewerbegebiet Hahnenberg“ und die Begriindung haben

emaB § 3 (2) BauGB vom 10.03.2014 bis einschlieBlich 11.04.2014 &ffentlich aus_?elegen. Im gleichen
itraum fand gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 27.02.2014 statt.

Leese, 01.09.2014

gez. i. A. Schrapel

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Leese hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB den

Bebauungsplanes Leese Nr. 9 ,Gewerbegebiet Hahnenberg* in seiner Sitzung am 29.07.2014 geméR
§ 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Leese, 01.09.2014

gez. i. A. Schrapel

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Leese Nr. 9 ,Gewerbegebiet Hahnenberg® ist gemén
§ 10 (3) BauGB am 06.03.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Nienburg/Weser Nr. 55

bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 06.03.2015 tritt der Bebauungsplan Leese Nr. 9 ,Gewerbegebiet
Hahnenberg" in Kraft.

Leese, 13.03.2015

gez. i. A. Schrapel

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Méngel der Abwégung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Leese Nr. 9 ,Gewerbegebiet

Hahnenberg“ sind geméaR § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

gemal § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften ber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans geméaB § 214 (2) BauGB und beachtliche
Méngel des Abwégungsvorgangs geméaR § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet (GE) sind geméR § 8 (2) BauNVO zulésgi%

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

- Tankstellen,

- Aniagen fiir sportliche Zwecke.

Die gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet und ihm gegentber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniligungsstétten sind im GE
geméR § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig.

Einzelhandelsnutzungen sind im GE geméR § 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO nur dann zuléssig,
wenn sie nach Art und Umfang in Zusammenhang mit einer Produktion, Ver-, und/oder Bearbeitung von
Gitemn, einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen einer gewerblichen Betriebsstétte stehen

und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet sind.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Grundfidchenzahl (GRZ 0,8) darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO auf bis zu 0,95 Uberschritten werden.

Im Plangebiet dirfen bauliche Anlagen eine maximale Héhe von 15,0 m gem. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO
nicht Uberschreiten. MaRgebend ist der hdchste Punkt der Anlage zur Oberkante der zur ErschlieBung
des Grundstlickes dienenden Verkehrsfléche in ihrem héchsten Punkt. Fir die Emmittlung des héchsten
Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt des Weges zu beriicksichtigen, der an den
Geltungsbereich angrenzt.

Die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen kann durch technische Anlagen (z. B. Liftungsanlagen)
sowie Silos bis zu einer H6he von max. 25,0 m Uberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des Gewerbegebietes eine abweichende Bauweise mit
Gebéuden, die eine Lange von dber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen der
offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende nicht verunreinigte Oberfldchenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlcken zu
entwassern.

5. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren
Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente (LEK nach DIN 45691) nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Giberschreiten. (Hinweis: Die DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung® kann
beim Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraie 6, 10787 Berlin bezogen werden.)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5. Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb innerhalb
der kontingentierten Fl&dchen des Plangebietes nachzuweisen.

6. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der im Westen des Plangebietes festgesetzten Flache ist die vorhandene Strauch-Baumhecke
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und entstehende Liicken mit Gehdlzen der in der Hecke vorhandenen
Arten zu vervollsténdigen.

7. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Kompensationsbedarf von 29.515 Werteinheiten ist iber das Okokonto der Raiffeisen Agil Leese eG
(RWG) auf der Okopoolfidche Nr. 7 (Flst. 127, 128/1 und 280/129, Flur 2 der Gemarkung Rehburg)
auszugleichen.

(Hinweis: Die Beanspruchung der Okopoolfi&che wird in einem stidtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Leese und dem Vorhabentréger gesichert.)

HINWEISE

1. BAUVERBOTSZONE AN BUNDESSTRASSEN

Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone gem. § 9 FStrG (20 m zum Fahrbahnrand der B 215)
sind Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen,
Stellfiachen, etc.) sowie Aufschiittungen und Abgrabungen (gilt auch fiir Regenriickhaltebecken)
gréBeren Umfangs unzulédssig.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Samtliche in den Boden
eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen ist
diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt
oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie mdglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises sowie an die
zustandige Kommunalarch&dologie zu richten.

3. GASHOCHDRUCKLEITUNG 10.1 LEESE

gm rgsbrdlichen Rand des Plangebietes endet die Gashochdruckleitung 10.1 Leese. Sie ist derzeit auer
etrieb.

Die Gashochdruckleitung ist in der Regel durch beschrénkte persdnliche Dienstbarkeiten rechtlich
gesichert und in einem 8 m breiten Schutzstreifen verlegt. Nach dem Wortiaut der zur
Leitungssicherheit eingetragenen beschréankten persdnlichen Dienstbarkeiten sind innerhalb des
Schutzstreifens die Errichtung von Geb&uden sowie leitungsgefdhrdende Einwirkungen untersagt. Die
Leitungstrasse muss flir Wartungs- und UnterhaltungsmafRnahmen jederzeit zugénglich sein.

Die Auflagen und Hinweise des Merkblattes ,Arbeiten im Schutzstreifen von Erdgashochdruckleitungen®
sowie des Merkblatts zur Berlicksichtigung von unterirdischen Gashochdruckleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sind zu beachten.
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