Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
( ohne ortliche Bauvorschriften )

Der-Rat/ Verwaltungsausschul '’ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes
Aufstellungsbeschluf

Kartengrundlage

Planunterlage

Az L-4-719/2000

Planverfasser

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde ausgearbeitet
vom Bauamt / Bauleitplanung des Landkreises Nienburg / Weser
Nienburg / W., den .15.01.2001

PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund des § 1 Abs 3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) i.d.F. der Bekannt- e
machung vom 27 08.1997 ( BGBI. 1. 8. 2141 )i.V.m. § 40 / 72 Abs.1 Nr.1 der 29112000 die Aufstellung der 4. vereinfachten Anderung des Bebau- i R R
Nieders Gemeindeordnung ( NGO ) id.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1996 ungsplanes Nr. 8 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufd ist gemaR § 2 Abs 1 ok Vi vt P 0 igang. hiswsmrioies Zscile DRI A6 15 on. 4-iiok A gez. Hockemeyer :
Nds.GV Bl. S. 229 ), in der JeweHS gultigen Fassung . hat der Rat der Gemeinde BauGB am 01,12'2000 e .. ortsublich bEKanntgerﬂaCht Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02 07 1985 Nds GVBI S 187 ( UHOCKEMEYER ) Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen
Leese diesen Bebauungsplan Nr. 8 — 4. vereinfachte Anderung bestehend aus der geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09:1989, Nds. GVEI S 345) GE Nutzung siatvs Nutzungsschablone GE
P anzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest- _leese .den ... 15 022001 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
setzungen als Sa:zung beschlossen o bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen WeGge und Platze vollstandig nach (Stand vom Beteiligung
v 5 enKin 24.10 2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
| 15 02 2001 gez .... g geometrisch einwandfre:. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
R b i e einwandfrei moglich Den betroffenen Burgern wurde gemaf § 13 Satz 1 Ziffer 2 mit Schreiben vom NUTZUNGSSCHABLONE
i ermessungs- und Katasterb . : Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum k) _ _
gez. Hofze (Siegel) ... gez. Henking ... :mnburg (’::leseu T gegeben. Den beruhrten Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 13 Satz 1 (Erlauterung der einzelnen Felder nur exemplarisch)
Ratsvorsitzende! Gemeindedirektor - Katasteramt - Ziffer 3 mit Schreiben vom 04.12.2000 Gelegenheit zur Stellungnahme bis
Nienburg, den  15.02.2001 zum  12.01.2001 gegeben Gewerbegebiet
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Offentliche Auslegung rratisai Mangel der Abwégung lichen Bebauungsplanes Nr. 8 | Gewerbegebiet am Bahlweg .
16.02.2001 ortsublich

DerRat/ Verwaltungsausschufl " der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
29112000 der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafl

§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden am .01.12.2000 .. . orts-
Ublich bekanntgemacht. Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplane§
und der Begriindung haben vom . 11.12.2000  bis . 12.01.2001 geman
§ 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen
Leese . den . 15.02.2001
gez. Henking

SatzungsbeschluBl

Der Rat der Gemeinde hat die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes nach Prufung der Anregungen gemaf&; 3 Abs.2 bzw. § 13 Satz 1

Ziffer 2+3 BauGB in seiner Sitzung am .. 15.00.2001 als Satzung
( § 10 BauGB ) sowie die Begrindung beschlossen.

Leese den  15.02.2001

gez. Henking

Der Satzungsbeschluf ist gemafl § 10 BauGB am

bekanntgemacht worden
Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist damit am
..16.02.2001 rechtsverbindlich geworden

_Lesse . den 20022001

" Nichtzutreffendes streichen

Verletzung von Verfahrens — und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. vereinfachten Anoerung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens — oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht '’ geltend gemacht worden

den

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 4 vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht '’ geltend
gemacht worden

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 8 | Gewerbegebiet am Bahlweg ,
- 1. vereinfachte Anderung -

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 8 | Gewerbegebiet am Bahlweg ,
- 3. vereinfachte Anderung -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

§ 1

§ 2

§3

§4

PflanzmaRnahmen ( § 9 (1) Nr. 25a)
1) Bereich A

Bepflanzungen sind als vielschichtige naturnahe dreireihige bzw funfreihige
Baum — Strauchhecke mit standortheimischen und landschaftstypischen
Laubgeholzen herzustellen

Straucharten : Hasel ( Corylus avellana ), Schlehe ( Prunus spinosa ), Weil3—
dorn ( Crataegus monogyna ), Hartriegel ( Cornus sanguinea )
Hundsrose ( Rosa canina ). Feldahorn ( Acer campestre ),
( Straucher 60 — 100 cm )

Pflanzdichte : 1 Pflanze / m?, mind. 5 Stuck einer Art gruppenweise

Baumarten Eberesche ( Sorbus aucuparia ), Stieleiche ( Quercus robur )

Hainbuche ( Carpinus betulus ), ( Heister 150 — 200 cm )

Pflanzdichte : 8 Pflanzen pro 100 laufende Meter Anpflanzlange

2 ) Bereich B

In den Boschungsbereichen des Regenwasserriickhaltebeckens sind vor-
wiegend Weidenstecklinge der folgenden Arten zu setzen

Orchenweide ( Salix aurita ), Bruchweide ( Salix fragilis ), und Sal — Weide
( Salix caprea ) ansonsten sind folgende PflanzmaRnahmen vorzunehmen

Pflanzenarten : Erle ( Alnus glutinosa ), Haselnuf® ( Corylus avellana ), Faul-
baum ( Frangula alnus ). Vogelbeere ( Sorbus aucaparia ),
Schneeball ( Viburnum opulus ), Schlehe ( Prunus spinosa ),
Weilldorn ( Crataegus monogyna ), ( Straucher 60 — 100 cm )

Pflanzdichte : 5 Gruppen von 15 — 20 Stuck, 1 Pflanze / m?

3 ) Beiden innerhalb der GE — Gebiete liegenden Grundsticken sind mindestens
S % der Grundstucksflache durch ortstypische Anpflanzungen ( Laubbaume,
Busche, Rasen usw. ) zu begrinen. Das Pflanzgebot fur die Bereiche A und B
bleibt bei der Ermittlung des zu begriinenden Flachenanteils unberucksichtigt

4 ) Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu
pflanzen

5 ) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die Anlage
von Grundstuckszu — und abfahrten in der erforderlichen Anzahl zulassig

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gemal § 17 Abs. 5 BauNVO koénnen Ausnahmen bei der Zahl der Vollgeschosse
zugelassen werden wenn sie aus betriebstechnischen Grinden notwendig sind
und die zulassige Geschol¥flachenzahl nicht tiberschritten wird

Baufreihaltungsbereich ( § 9 (6) BauGB)

Im Baufreihaltungsbereich zwischen den Masten 14 und 15 der 60 kV Elt. Leitung
ist die Anlage von Parkplatzen, das Errichten von Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie die Nutzung als befahrbare Hofflache ausgeschlossen

Rechtskraft

Mit Rechtsverbindlichkeit der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8, Gewerbegebiet am Bahlweg , treten fir deren Geltungsbereich die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 , Gewerbegebiet am Bahlweg , sowie
der 1. und 3. vereinfachten Anderung aulRer Kraft.

HINWEISE

Nr. 1

Bodendenkmale

Gemass § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten ( ErschlieRungsarbeiten)
mind. zwei Wochen vorher der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406
( Denkmalpflege ) anzuzeigen.

Nr. 2 EIt. — Leitungsschutzbereich

Alle Bauantrége far die im Schutzbereich der Freileitung liegenden Baugrund-
stucke sind der E. ON Netz GmbH, Regionalzentrum Nord, Lehrte vorzulegen.

Aufschuttungen und kurzzeitige Erdablagerungen diirfen im Schutzbereich der
Freileitung nur mit Zustimmung der E. ON Netz GmbH vorgenommen werden.

Die Arbeitshohen der einzusetzenden Baumaschinen missen mit den Héhen-
werten der Freileitung abgestimmt werden.

Abgrabungen dirfen die Standsicherheit der Masten nicht beeintrachtigen.

Die Maststandorte mussen fur UnterhaltungsmaBnahmen standig, auch mit
schwerem Gerat, zugéanglich sein.

Im Freileitungsschutzbereich miissen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter
Strallen und Fahrwege die Sicherheitsabstinde gemal VDE-Bestimmungen
gewahrleistet sein.

Hochwiichsige Baume diirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht an-
gepflanzt werden.
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