Praambe L de s Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

i. d. F. vom Q3.08 .1997 (BGBl. I S. 2/h/4), ewletsti—geindert bl
B B I i e e e A e e i e et s S S )
und der §§ 56. 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung in der

Fassung vom A3.0F .199% (Nds. GVBl. S. 199), ge-reta-tapocteremtmch—e
T T T T T T T T e e e s e e
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom

22.08.1994 (Nds. GVBl. S. 38) ), zuletzigeindert—dureh—rrrrrrm.
T T T T T T R B R A S e )
hat der Rat der Gemejpde .Cx*.".\xné.. EQ"»%QV‘ .................. diesen
Bebauungsplan Nr. ./&2.... , bestehend aus d. Planzeichnung und

den GHaehstelenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen -sowie

den mreehsteherden/nebenstehenden Orediehen Bauvorschriften iber

die Gestaltung- als Satzung be 16 agr;“n(m\ Aq.-,— ,(,‘ﬂ...\uw\s (33
ﬁ\,\\j AR L A R\

Fbvanag v . A S; AN )
: jzfuvmk&l?@r GV, .. ‘ée; LL.09:0000 ..

Der Rat der Gemeinde hat in seing€ PPZUNG BN s o5 005 siv 8w s sie aim
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: .....ceoees- beschlossen
Der Aufstellungsbeschluni gst geman § 20 BauGB am e esssesses s
ortsiiblich bekénntgemacht.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur ..... i.un ..............
Nz o SRR T .l bwe Sh/93: . .. Mafstab: «.sea A0, e S e ik
Die Vervielfdaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- u. Katastergesetz vom

02.07.,A1985 —~ Nds. GVBl. S. 187)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, \
sowie Straflen Wege und Pldatze vollstdndig nach
(SEANAT .o sme 16209.1993. . s sic v s v s )

Sie 15t hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ulbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

. Nienburg, den
Katasteramt Nienburg
Im Auftrage

Bauamt / Bauleifplanung des Landkreises Nienburg / Weser
02, 12.

Nienburg, den .J%.7%% 19.9.9...

'f' i A (,1 L{ aQ 2

Bz = S 1 ( 'U. HOCKEMEYER )
ffentliche Auslegung

Der¥iat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.03...()000.. dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die

offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1
erster Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am a/(.-Q&.&DW..
ortsiiblich bekanntgemacht.

intwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
ﬁ(ig&» QQ.... bis &ﬁi 002 .. gemiB § 3 Abp. 2 BauGB

usgelegen.

'z;s;ie.sbe\ o den /('(O%AOOD ..... /&MMAJ

offentlick
5(\\3“\{“«&3 uw&s&x;?

...........

(Gemeindedirektor)

@rneute offentl]liche Aug!;glug l \
(23 at er emelnae at 1Rl Seiney 1 nq_ ) T A A dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrilindung
zugestimmt und die ermeute Sffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs.
3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden &M ......ceccees
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des. Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
...... isvvesees DLE iyevennenss GEMIB § 3 Abs, 2 BauGs

Der Rat der Gemeinde hat 1n Seiner S1tZUNG AM .o,escocvecseees dem
vereinfacht gedanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3

Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom .....ececeecee.s Gelegenheit
zut StellUngnabme DBiS ZUM .. ee oo yeseseesos gegeben.
.................. CHETE. Lyl sliv amie nin e niace ¥ B R

(Gemeindedirektor)

[Satzunqsbeschluﬁ—l :
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der

Rndﬁﬁson und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am QS qu ......... als Satzung ( § 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

(osdesbspns, o MRAn . Py

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
angezeigt worden.

csesscessssesssesce, UECNeccacscesccsncsna

lyegletzung von Rechtsvorschriftenl
kEur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Reéchtsvorschriften

gemdaB § 11 Abs. 3 BauGB unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme
der AUICH .neeawossesowansssin kenntlich gemachten Teile

........................................

(Gemeindedirektor)

[Genehmigung]

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB
ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (AZ.:..eeeseeseesesoessnenss )
unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch ..........
kenntlich gemachten Teile gemdB § 11 Abs. 1 und 2 in Verbindung
mit 9 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

........................................

.........................

(Unterschrift)

Beitrittsbesch £B|
Der Rat der Gemeinde 1St den in der Verfigung VOM sue...oeoooecooss.

B e e s st s se e D s ke ) aufgefliihrten Auflagen/MaBgaben/
Avsnahmen i seiner Sitzung am & s sies s iossie os s s beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom
................. bis ..eeeievecees.. Offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht.

........................................

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten]

Die Gemeinde Landesbergen hat den BeschluB iber den Bebauungs-
plan Nr. 16 ,Bei den Hellbergen III™ mit &rtlicher Bau-
vorschrift iber Gestaltung und die 1. Anderung des Bebauungs-

) planes Nr. 12 ,Bei den Hellbergen™ am 31.07.2000 ortsiiblich
gemdb § 10 (3) BauGB bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

.L%A?-Jo.%m ..... aen Ad.09.0900.

(Gemeindedirektor)

Geltendmachung_von Formvorschriften]

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung v. Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

...........................................

(Gemeindedirektor)

lce1 tendmachung_von Mingeln]
Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes

sind Mangel der Abwdgung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.,

.........................................

(Gemeindedirektor)
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HINWEIS :

NR.1 EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHME

Zur Kompensation der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgleichbaren

Eingriffe in Natur und Landschaft ist das Flurstick 224/1 in der Flur 6 der Gemar-
kung Landesbergen durch die im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag naher beschrie-
benen naturschutzfachlichen Mafinahmen aufzuwenden.

L

EXTERNE |
AUSGLEICHSMASSNAHME| ]

e 7 3
7 e & NR. 2 BODENDENKMAL
/ - 'K“". 
Gem3p § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarheiten ( Erschliefungsarbeiten ) der Bezirksregierung
/ n/ : Hannover, Dezernat 406 ( Denkmalpflege ) mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen.
i 9
o s 4
1
1 15
o /M Liegenschaftskataster
nicht nachgewiesen.
L

PLANZEICHENERKL ARUNG:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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w A/ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE MD DORFGEBIET
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL

0,3 GRUNDFLACHENZAHL
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE ,BAULINIEN , BAUGRENZEN
A NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
— — . — —  BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

KINDERSPIELPLATZ

PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN , MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,.
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

o o UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
®) 00 00 SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - siehe textliche Festsetzung § 1

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16
" BEI DEN HELLBERGEN III *

E:E GRENZE DER RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHE DER RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANE

NR. 12 “ BEI DEN HELLBERGEN “ UND NR. 14 " BEl DEN HELLBERGEN II “

" 2 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12

Z////////A ,//////2 " BEl DEN HELLBERGEN " - 1. ANDERUNG

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND DURCH GRAUE FOLIE ZUSATZLICH
GEKENNZEICHNET

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

§ 1

Der das Plangebiet im Westen, Norden und Osten umgrenzende Pflanzstreifen mit einer Breite von
Sm ist entsprechend der zeichnerichen Darstellung nach §9 Abs.1 Nr.25a BauGB als naturnahe Baum-

Strauchhecke herzustellen.

Straucharten : Feldahorn ( Acer campestre ), Hartriegel ( Comus mas ), HaselnuB ( Corylus avellana),
Hundsrose ( Rosa canina ), Schlehe ( Prunus spinosa ), Weifdorn ( Crataegus mono -

gyna ). ( Heister 80 - 125 cm )
Pflanzdichte : 1 Pflanze / m*, mind. 5 Pflanzen einer Art gruppenweise

Baumarten :  Eberesche ( Sorbus aucuparia ), Hainbuche ( Carpinus betulus ), Stieleiche ( Quercus
robur ). ( Heister 150 - 200 cm )

Pflanzdichte : 8 Pflanzen je 100 laufende Meter Anpflanzflache,

s 2

Im Strapenraum der Planstrafle A ist unter Beriicksichtigung von Grundstiickszufahrten und
ggf.erforderlicher Stellpldtze eine Baumreihe aus 10 Stieleichen Quercus robur (Hochstimme,

3 xverpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang) zu pflanzen.

83

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

§ L Oberflachenwasser einschliefllich des anfallenden Wassers von den Grundstiicksflachen und
sonstigen versiegelten Flachen ist auf den Grundstiicken grofflachig zu versickern.
RECHTSGRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH ( BAU GB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27. 08. 1997 ( BG BL. I. S. 2141).

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAU NVO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27. 01. 1990
{BGBL. I S. 132).

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG ( PLAN ZV 90 ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 12. 1990
( BG BL. L 'S. 58 ).

DIE NIEDERSACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG ( NGO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 22. 08. 1996
( NDS GV BL. S. 382 ).

DIE NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG ( NBAU 0 ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13. 07. 1995
( NDS GV BL. S. 199 ).

in der jeweils giiltigen Fassung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

81 Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.16
“Bei den Hellbergen III".

8 2Besondere Anforderungen

1.

Fassaden

Die Aufenfassaden der Haupftgebdude sind entweder als Verblendmauerwerk in den
Farben Rot oder Rotbraun zu erstellen oder hell zu verputzen.

Aufgrund dieser Regelung sind fiir das Verblendmauerwerk die RAL-Farben 3000, 3001,
3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031 und fir Putzbauten die RAL-Farben 9001, 9002,
9010, zulassig.

Als Fassadenmaterial kann auch naturfarbenes Holz verwendet werden.

Innerhalb der Fassade kann grundsdtzlich neben Fenster- und Tiroffnungen fiir max.30%
der Fassadenflache ein anderes Material verwendet werden.

Dacher
Dacher sind als symetfrisch gestaltete Sattel, Walm- oder Kriippelwalmdicher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° und maximal 50° auszufiihren.

Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in den Farben Rot oder Rotbraun unter
Ausschluf} glasierter Oberflachen zu erfolgen.

Es sind folgende RAL-Farben zulassig: 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005 und 3011.

Der Einbau von Dachflachenfenstern und die Anbringung von Solarenergieanlagen ist
zulassig.

Nebengebaude
Fir Nebengebdude mit einem Volumen von iber 15m? miissen die Gestaltungselemente
der dazugehorigen Hauptgeb3ude ibernommen werden.

Dachneigung und Dachform kdnnen von dieser Regelung abweichen. Es sind Dachneigungen
ab 15° und Pultdacher zul3ssig.

Ausnahmen

Wintergarten sind abweichend von den vorstehenden Regelungen zuldssig.

Holzkonstruktionen in Form von Carports und Gartenhdusern sind von den Regelungen
der Nr.2 und 3 ausgenommen.

Landkreis Nienburg / Weser
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