PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 2500 m Grundflache

Sonstiges Sondergebiet fir

groflachigen Einzelhandel
(§ 11 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmafd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béaumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Flache fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Eigentimers des Grundsticks
Gemarkung Landesbergen, Flur 22, Flursticknr. 51/2
und 42/14

(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

|

Flache fir ein Leitungsrecht zugunsten des
Eigentiimers des Grundstiicks Gemarkung

Landesbergen, Flur 22, Flurstlicknr. 51/2
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes fiir groRflachigen
Einzelhandel sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment
Lebensmittel einschliellich Backshops bis insgesamt maximal
1.700 m? Verkaufsflache (VKF) zulassig. Je Einzelhandelsbetrieb sind
mindestens 1.400 m? und hdchstens 1.700 m?* VKF zuldssig. Die
Verkaufsflache der Backshops darf insgesamt 100 m? nicht
Ubersteigen. Teilflachen der Backshops diirfen dem stationaren
Verzehr der dort gekauften Waren dienen (§ 11 Abs. 3 BauNVO).

2. Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze und Zufahrten um bis
zu maximal 2.900 m? Uberschritten werden (gemall § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO).

3. Neben den sonstigen zuldssigen Nebenanlagen sind aullerhalb der
Uberbaubaren Flache auch Werbeanlagen sowie ein maximal 18 m?
groRes eingeschossiges Gebaude fiir Bankautomaten zuldssig (geman
§ 14i.V.m. § 23 (5) BauNVO).

4. Innerhalb der mit dem Buchstaben gekennzeichneten Flache fur
Anpflanzungen von Baumen sind 10 heimische Laubbaume (Hoch-
stamm, Stammumfang 8 — 10 cm) cm in einer freizuhaltenden Pflanz-
flache von mindestens 6 m? anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).
Die Flache fir Anpflanzungen darf durch Ein- und Ausfahrten,
Stellplatze und deren Zufahrten unterbrochen werden

5. Innerhalb der mit dem Buchstaben gekennzeichneten Flachen fir
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind 10 - 15 heimische Laubbdume (Hochstamm, Stammumfang 8 — 10
cm) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. Innerhalb der mit dem Buchstaben gekennzeichneten Flachen fur
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind je angefangenen Quadratmeter 1 Strauch, 2 Rosen oder 6-8
Bodendecker oder Stauden anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

7. AuRenleuchten sind nur als abgeschirmte Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light
Ratio), und nur Leuchtmittel mit Farbtemperaturen von 1700 — 3000
Kelvin zulassig (gemal § 9 (1) Nr. 24).

8. Anpflanzungen und MaRBnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in des Baugebietes dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt
werden. Sie sind innerhalb des Baugebietes durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer spatestens in der (berndchsten auf den
Beginn der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis
April) durchzufiihren (geman § 9 (1a) BauGB).

HINWEISE

1.

Die einschlagigen Bestimmungen der §§ 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten
Prifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

Es werden gemall Umweltbericht externe Kompensations-
malnahmen auf zwei Flachen vorgesehen. Auf beiden
Flachen ist die Anpflanzung einer 10 m breiten
~otrauch-Baumhecke* vorgesehen. Auf Flache 2 st
zusatzlich die Anlage einer ,Halbruderale Gras- und
Hochstaudenflur, die als Unterhaltungsweg genutzt wird,
geplant.
R
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Quelle: Umweltbericht Landschaftsplanng — Osnabrlick, Volpers & Mtterlein
GbR, August 2024

Flache 1: Flurstiick 178, Flur 11, Gemarkung Brokeloh: Auf
einer Lange von ca. 145 m und 10 m Breite wird entlang des
Weges am Ostlichen Rand des Flurstiicks eine
.otrauch-Baumhecke® angelegt. Die Zufahrt zur Flache
erfolgt nach der Pflanzung von Norden.
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Quelle: Umweltbericht Landschaftsplanng — Osnabriick, Volpers & Mitterlein
GbR, August 2024

Flache 2: Flursticke 4/3, 3/5 und 11/3, Flur 1, Gemarkung
Brokeloh. Flache 2 (Abb. 13) erstreckt sich am
nordwestlichen Rand der genannten Flurstiicke entlang des
Grabens auf einer Lange von 420 m. Dem 5 m breiten
,Halbruderalen Gras- und Staudenflur* an Grabenseite
schlielt sich die 10 m breite ,Strauch-Baumhecke*
unmittelbar an.

Flurstiick
Halbruderale Gras- und Staudenflur
=] strauch-Baumhecke
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Quelle: Umweltbericht Landschaftsplanng — Osnabriick, Volpers & Mitterlein
GbR, August 2024

Anlage von zwei 10 m breiten Strauch-Baumhecken

Die Anpflanzungen erfolgen in mehreren Reihen in einem
Verband von 1,5 m x 1,5 m. Die einzelnen Straucharten
werden dabei in Gruppen von drei bis funf Stick
zusammengefasst. Schwarz-Erle, Stiel-Eiche und Eberesche
werden in einer Langslinie ins Zentrum der Hecke gepflanzt.
Sie werden in Gruppen von zwei bis drei gepflanzt.
Beiderseits der Hecke schlie3t sich ein 0,5 m breiter
Krautsaum an. Die Pflanzungen werden mit einem 1,5 m
hohen, kaninchensicheren Wildschutzzaun gegattert.

Artenzusammenstellung  der  Strauch-Baumhecke  mit
Mengen- und Qualitdtsangabe

Deutscher Name Wissenschaftl. Name Qualitét Menge
Schwarz-Erle Alnus glutinosa 3jv., 50- 80 10 %
Faulbaum Frangula alnus 3jv., 50- 80 15 %
Stiel-Eiche Quercus robur 2jv., 50- 80 10 %
Eberesche Sorbus aucuparia 2jv., 50- 80 10 %
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 3jv., 50- 80 10 %
Pfaffenhttchen Euonymus europaea 3jv., 50- 80 10 %
Hunds-Rose Rosa canina 2jv., 50- 80 10 %
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 2jv., 50- 80 15 %
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 3jv., 50- 80 10 %

Pflege

. Die Errichtung von Anlagen in Umgebung von Baudenkmalen

Im Zuge einer dreijahrigen Herstellungspflege st
UbermaRiger Krautbewuchs zu beseitigen, Ausfalle sind
nachzupflanzen. Die Strauch-Baumhecken werden alle fiinf
bis acht Jahre abschnittsweise (etwa jeweils ein Drittel der
Hecke) auf den Stock gesetzt. Davon ausgenommen sind die
baumformig wachsenden Geholze (Stiel-Eiche,
Schwarz-Erle, Eberesche), welche so die Chance
bekommen, zu Uberhaltern auszuwachsen. Dadurch ist ein
vielstufiger Aufbau gewahrleistet. Das Schnittgut wird
beseitigt.

Die PflegemafRnahmen dirfen nur zwischen Oktober und
Februar stattfinden.

Anlage einer 5 m breiten ,Halbruderalen Gras- und
Staudenflur*

Die halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(UHM)  wird als  Wildblumenwiese  speziell  fir
blitenbesuchende Insekten angelegt. Hierfir wird die
Aussaat der ,Osnabricker Mischung“ empfohlen, die von
Vegetationskundlern der Hochschule Osnabrick
zusammengestellt wurde und 42 Wildstauden und drei
Grasarten aus regionalen Bestdnden enthalt. Dieses oder
vergleichbares regionales Saatgut, z.B. von Saaten-Zeller
oder Rieger-Hoffmann, enthalt ein- und mehrjahrige Krauter-
und Grasarten.

Vor der Neuanlage wird der Boden durch Frasen oder
Pfligen grindlich gestort. Im Anschluss daran wird ein feines
Saatbett mit einer Egge hergestellt.

Die Ansaat (Ansaatstarke 2g/m?) findet im Spatsommer statt,
im besten Fall im Zeitraum feuchter Witterung, um die
Keimung zu beginstigen. Das Saatgut wird nur oberflachig
ausgebracht und nicht in den Boden eingearbeitet, da sich
hauptsachlich Lichtkeimer im Saatgut befinden. Im Anschluss
wird das Saatgut angewalzt, um den Bodenschluss der
Samen.

Um das Auftreten unerwinschter Pflanzenarten wie Melde,
Gansefuld oder Acker-Kratzdistel einzuddmmen, wird einmal
im Jahr vor ihrer Blite ein Schropfschnitt in 10 cm Hohe
durchgefihrt. Im Anfangsstadium der Gras- und Staudenflur
kénnen diese Schropfschnitte bis zu 3x durchgefiihrt werden.

Es wird eine weitere Mahd im Frihsommer durchgefihrt,
wobei das Mahdgut abtransportiert wird, was zu einer
Aushagerung und damit Aufwertung des Standorts flhrt. Als
Mahwerkzeuge werden Balkenmaher oder Scheiben- und
Trommelmahwerke verwendet.

Der zu entwickelnde Streifen des Biotoptyps ,Halbruderale
Gras- und Staudenflur® darf ausschlieBlich zu Pflege- und
Unterhaltungszwecken der halbruderalen Gras- und
Staudenflur, des Grabens und der Hecke befahren werden.
Bei zu starker Nutzung ist eine Entwicklung dieses Biotoptyps
nicht mdglich.

ist, gemal § 10 in Verbindung mit § 8 des NDSchG,
genehmigungspflichtig.

Anlagen in Umgebung eines Baudenkmals sind gemaR § 8
des NDSchG so zu gestalten, dass das Erscheinungsbild des
Baudenkmals nicht beeintrachtigt wird.

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle:
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017
(BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Landesbergen diesen Bebauungsplan
Nr. 27 "Landesbergen - Ortsmitte”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Landesbergen, den 04.08.2025

Siegel

gez. H. Kuhimann

Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde Landesbergen hat in seiner Sitzung am 21.12.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Landesbergen, den 04.08.2025

Siegel

i.A. gez. Gerking

Burgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000  Gemarkung: Landesbergen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 Q LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen - Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 27.4.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sarstedt, den 14.08.2025

Siegel
gez. Mentz

(Unterschrift)

Flurstlick: 42/12, 42/15, 48/17

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

BUro fur st&dtebauliche Planung
Lothringer StraRe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Juni 2023

gez. N. Keller

Veroffentlichung im Internet
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Landesbergen hat in seiner Sitzung am 27.5.2024
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
Veroffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.6.2024 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom 24.6.2024 bis 30.7.2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht.

Landesbergen, den 04.08.2025
Siegel

i.A. gez. Gerking
Burgermeisterin

erneute Veroffentlichung im Internet
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Landesbergen hat in seiner Sitzung am 2.12.2024
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute Veroffentlichung im Internet gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.12.2024 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden vom 6.1.2025 bis 7.2.2025
geman § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht.

Landesbergen, den 04.08.2025
Siegel

i.A. gez. Gerking
Burgermeisterin

grolflachiger Einzelhandel

I
GR 2500

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Landesbergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.5.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.
Landesbergen, den 04.08.2025
Siegel

i.A. gez. Gerking
Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 26.08.2025
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 26.08.2025 rechtsverbindlich geworden.
Landesbergen, den 02.09.2025
Siegel

i.A. gez. Gerking
Birgermeisterin

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurstiicksgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

S

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) in
der zuletzt geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |
Seite 3786) in der zuletzt geltenden Fassung
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der zuletzt geltenden
Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | Seite 58) in der zuletzt geltenden Fassung
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Neuen Kirchhofe

rte 1:5000 (AK5)
MafRstab 1:5000
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Ubersichtsplan

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Landesbergen unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Landesbergen, den

Siegel

Birgermeisterin

LANDESBERGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 27
ABSCHRIFT

LANDESBERGEN -
ORTSMITTE

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARE 15 30559 HANNOVER

gemaR § 3 (1) BauGB | gemaR § 3 (2) BauGB | erneut gemaR § 3 (2) . .
gemiR § 4 (1) BauGB | gemaR § 4 (2) BauGB | und § 4 (2) BauGgB | 9emaB § 10 (1) BauGB | gemaf § 10 (3) BauGB
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