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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassunggesetzes (NKomVG) -
jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde Landesbergen den
Bebauungsplan Nr. 25 "Am Pfortenwege II" - 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Landesbergen, den 14.02.2024 gez. J. Beckmeyer L.S.
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Landesamt flir Geoinformation und

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Landesbergen hat in seiner Sitzung am 26.06.2023 dem
Entwurf des Bebauungsplan Nr. 25 "Am Pfortenwege II" - 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.08.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 25 "Am Pfortenwege II" - 1. Anderung mit der Begriindung haben
vom 11.09.2023 bis 13.10.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4 Abs.2 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang in der Zeit vom
29.08.2023 bis 13.10.2023 beteiligt.

Landesbergen, den 14.02.2024 gez. i.A. Schrapel

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Landesbergen hat den Bebauungsplan Nr. 25 "Am Pfortenwege II" - 1. Anderung
nach Prufung der gemaR §§ 3 Abs. 2 und Abs. 4 BauGB vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
18.12.2023 als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Landesbergen, den 14.02.2024 gez. i.A. Schrapel

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 25 "Am Pfortenwege II" - 1. Anderung ist gemaR § 10
Abs. 3 Satz 1 am 21.02.2024 durch Vero6ffentlichung im Amtsblatt fur den Landkreis Nienburg bekannt-
gemacht worden.

WA

0,4

A\

0

FHmax. 8,50 m

Gl
[

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
%

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

04 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

FH8,5m Firsthohe, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

A Einzel- oder Doppelhauser

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Landesvermessung Niedersachsen 16 25 Straf Kehrsfldch
Regionaldirektion Sulingen-Verden Der Bebauungsplan Nr. 25 "Am Pfortenwege 11" - 1. Anderung ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 am 74 ralbenverkenrsfiachen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa- 21.02.2024 in Kraft getreten. 16
men baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.03.2020). S 29 16 -
e . . . . s 28 StraRenbegrenzungslinie
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
. . - L A Hoat PN Landesbergen, den 22.02.2024 gez. i.A. Schrapel
Die Ubertragbarkeit d bildenden G die Ortlichkeit ist df lich.
ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die ichkeit ist einwandfrei méglic Gemaindedirektor 17 //4
_ 2 17 16 ” Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
Nienburg (Weser), den 06.02.2024 . 3 S 31 / sowie flr Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalBnahmen, die dem
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Verletzung von Vorschriften Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Nienburg (Weser) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 25 "Am Pfortenwege II" - 1. Anderung ist 18 5 <J 16 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gem. § 214 Abs. 1 BauGB 23 30 und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
gez. A. Resat Im Auftrage nicht geltend gemacht worden.
(Unterschrift) Alessa Retat L.S. 0
Vermessungsoberratin Abfall
Landesbergen, den .........cccceeeeeeees 17
G indedirekt 6
Aufstellungsbeschluss emeindedirextor 6
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Landesbergen hat in seiner Sitzung am 06.03.2023 die 18 Planungen, Nutzungsregelungeq, Malnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 25 "Am Pfortenwege II" - 1. Anderung beschlossen. 18 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 29.08.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
7—19 18 und sonstigen Bepflanzungen
Landesbergen, den 14.02.2024 gez. i.A. Schrapel 18 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
Gemeindedirektor 19 6
2 Sonstige Planzeichen
S5 S )
22 / E::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
27 18
19 31 4 >
13 > 19 Lg

Textliche Festsetzu NJEN (gem. §9 (1) BauGB und § 6 BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO (Anlagen fiir Verwaltung), Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1. Grundflachenzahl
2.1.1.Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

2.1.2.Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes kann die max. GRZ von 0,4 durch Nebenanlagen gem.
§ 19 (4) BauNVO) um bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

2.2. Zahl der Vollgeschosse
2.2.1.Fir das Allgemeine Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschoss zulassig.

2.2.2.Im gesamten Geltungsbereich dirfen die Firsthdhen die in der Planzeichnung dargestellten max. Hohen
nicht Uberschreiten. Bezugsgrundlage fiir die Bemessung der Firsthéhe ist die Hohe der das Grundstiick
erschlielenden StralRenverkehrsflache - Oberkante Fahrbahn. Solange die StralRe nicht endausgebaut
ist, gilt an gleicher Stelle die Hohe der BaustralRe, zuzlglich 15 cm. Fur Grundstiicke mit mehreren
Stralenseiten gilt die gemittelte Hohe gemal der vorgenannten Definition.

Gemessen wird im rechten Winkel von der jeweiligen Gebaudemitte zum Fahrbahnrand. Der
Bezugspunkt der Firsthohe am Gebaude wird definiert als Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt
des Dachs. (Sattel- oder Walmdach - waagerecht verlaufende First / Tonnendach oder anderen
gewolbten Dachform -Scheitelpunkt des Dachbogens).

2.2.3. Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir PV-Anlagen sowie fir technische Aufbauten
wie Schornsteine, Liftungsrohre oder Antennen.

3. Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) und (4), § 23 (3)
BauNVO)

3.1. Im Allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Hier sind
Gebaudelangen bis maximal 50 m zulassig.

3.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Innerhalb aller Baugebiete ist ausnahmsweise die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig, sofern der
Anteil des vortretenden Gebaudeteils 40 % der Breite der jeweiligen Aulenwand nicht Gberschreitet. (§
23 Abs. 3 BauNVO)

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1)
BauNVO)

4.1. Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Nebenanlagen sind bis zu einer
maximalen First- bzw. Attikahdhe von 3,0 m auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig. Die Hohe bezieht sich auf den Schnittpunkt zwischen AuRenkante AuRenwand und Oberkante
Dachhaut (bei Flachdach OK Attika), gemessen von der Oberkante des Gelandes.

4.2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

5. Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

5.1. Versorgungsleitungen gemaR § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu errichten. Hierunter fallen
insbesondere auch Telefonleitungen.

6.  Griinordnerische Festsetzungen

6.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1.1.Es ist eine Eingrunung fur das Baugebiet zur offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Es ist eine
zweireihige Hecke mit standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Baume sind im Abstand von jeweils 8 bis
10 m zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind Gehdlzarten der Pflanzliste geeignet. Es ist zulassig die
Anpflanzflache fir Grundstickszufahrten und Zuwegungen zu unterbrechen.

6.2.1.Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.2.2. Private Griinflachen

Eine vollflachige Gestaltung der privaten Vorgartenbereiche in Kies, Schotter und Steinen sind
unzuléssig. Mindestens 50 % der privaten Freiflache (Einfahrten, Wege und Vorgarten) zwischen
Wohngebaude und offentlicher Stralenverkehrsflache sind zu durchgriinen.

6.3. Sonstiges griinordnerische Festsetzungen

6.3.1.Anzupflanzende Baume (Grundstiicke/Parkplatze) (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je angefangenen 300 gm Grundstiicksflache mindestens
ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Bei Stellplatzanlagen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist je 3 angefangenen
Stellplatzen ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum (siehe Pflanzliste) auf Pflanzflachen
zwischen den Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Pflanzqualitat: schmalkroniger Baum oder halbstdmmiger Obstbaum, anstelle von zwei
schmalkronigen Baumen bzw. halbstammen kann ein Obstbaum als Hochstamm gepflanzt werden.

6.3.2 Pflanzlisten

Betula pendula (Sandbirke), vHei, 150-200 cm
Carpinus betulus (Hainbuche), vHei, 150-200 cm
Prunus padus (Traubenkirsche), vHei, 150-200 cm
Quercus robur (Stieleiche), vHei, 150-200 cm
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), vHei, 150-200 cm

Cornus mas (Kornelkirsche), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Corylus avellana (Hasel), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Crataegus monogyna (Weil3dorn), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Ligustrum vulgare (gewohnlicher Liguster), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Prunus spinosa (Schlehe), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Rhamnus frangula (Faulbaum), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Rosa canina (Hundsrose), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Salix cinerea (Grauweide), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Viburnum opulus (Wasserschneeball), vStr, 4 Tr., 60-100 cm

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen /SicherungsmaBnahmen

7.1. Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgeflihrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

7.2. Zeitraum

Die Pflanzung hat spatestens in der auf die Fertigstellung der BaumaRnahme nachfolgenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

8.2.

8.3.

Ortliche Bauvorschriften

Dachfarbe

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind bei der Wahl der Dacheindeckung mit Ziegel oder
Pfannen die Farbskalen rot tGber braun zu anthrazit bis dunkelgrau zu verwenden. Die Farbwahl hat in
Anlehnung an die RAL-Farben 2001, 3002, 3003, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016, 7015, 7016, 7024,
7026 und 8012 zu erfolgen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig. Im Sinne des Sichtschutzes kénnen bis zu 50
% des Grundsticksumfanges mit Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m Héhe zugelassen werden.
Dies beschrankt sich auf die von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite des Grundstiickes
(z.B. rickwartige Garten- und Terrassenflachen).

Maschendrahtzdune oder Gabionenzaune sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache unzulassig.

Kunststofffullungen / Kunststoffeinflechtungen in den Zaunen sind unzuldssig.

Beleuchtung

Fur die nachtliche Beleuchtung von Objekten- und Stellplatzen sind nur zum Boden ausgerichtete
Leuchten zulassig. Weiterhin sind zur Vermeidung von beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen der
Tierwelt insektenvertragliche Leuchtmittel (z.B. LED mit warmweifer Lichtfarbe, ohne Blauanteil) zu
verwenden.

Hinweise

DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfliihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Es wird auf den Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG
als Leitfaden zum Thema Boden hingewiesen. Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort kdnnen u.a. Uber den NIBIS-Kartenserver erhalten werden.

Baufeldherrichtung / SicherungsmafRnahmen

Die Herrichtung des Baufeldes (Rodung bzw. Fallung von Gehdlzen, Bodenarbeiten, etc.) ist aus-
schlieBlich im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG) durch-
zufiuihren. Des Weiteren ist vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen eine Sichtkontrolle
durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen vorhanden sind, die zum Fallungs-, und/oder
Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate dienen.

Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen,
die Untere Naturschutzbehérde hinzuziehen und das weiter Vorgehen abzustimmen. Ggf. werden
EF-MafRnahmen erforderlich.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Abschieben von
Oberboden, Abriss, Geholzentfernung etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung
vom Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar durchgeflihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch
einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/in den betroffen Gehdlzen/
Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und die Samtgemeinde Uchte ist hierliber im Vorfeld zu informieren. Sollten die
Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG berthrt werden,
ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet. Sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und
alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG im Umfeld dieser
Bereiche einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises.
Bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen.
Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringen Mengen meldepflichtig und missen
der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet
werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit Buf3geld geahndet werden

Brand- und Katastrophenschutz

Die Planung der Léschwasserversorgung fur den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fir das jeweilige
Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m3*/h) des DVGW
Arbeitsplattes W 405. Fir das Plangebiet wird aufgrund der kinftigen Nutzung 800 I/min fur eine
Léschzeit von mind. 2 Stunden zu sichern sein.

Ale Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden.

Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen gewéhlt werden, dass nach langstens 80 m
Entfernung zu einem Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann.

Boden
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemalfen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
koénnen im Rathaus der Gemeinde Landesbergen eingesehen werden.
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