Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzu NJEeN (gem.§9 (1) BauGB und § 6 BauNVO)

Prdaambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3, 4 und 6 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 10 Abs. 1 und des § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde
Landesbergen diesen

Bebauungsplan Nr. 24 ,, Zwicks Hof*

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Landesbergen 26.02.2026

gez. Beckmeyer L.S.
Gemeindedirektor

gez. H. Kuhlmann
Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Landesbergen hat in seiner Sitzung am 12.02.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 24 ,Zwicks Hof" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 12.04.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Landesbergen 26.02.2026 gez. Beckmeyer L.S.

Gemeindedirektor

gez. H. Kuhlmann
Burgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung;
Zeichen: 045-L4-00174/2024

Q LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2024

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 21.05.2024). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Nienburg (Weser), den 27.01.2026

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Nienburg (Weser) —

Im Auftrage

gez. Dietlinde Dierks, VmR’in L.S.
(Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 24  Zwicks Hof* wurde ausgearbeitet von der SWECO GmbH, Hannover.

Hannover, 23.10.2025 gez. i.V. M.Brinschwitz

Planverfasser/in

Offentliche Auslequng und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Landesbergen hat in seiner Sitzung am 24.03.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplan Nr. 24  Zwicks Hof" und der Begriindung zugestimmt und seine é&ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 12.04.2025 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 24 | Zwicks Hof*, Begrindung haben vom 15.04.2025 bis 16.05.2025 gemal}
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom
11.04.2025 Ober die 6ffentliche informiert und aufgefordert zum Bebauungsplanentwurf mit Frist bis zum
16.05.2025 Stellung zu nehmen.

Landesbergen 26.02.2026 gez. Beckmeyer L.S.

Gemeindedirektor

gez. H. Kuhlmann
Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Landesbergen hat den Bebauungsplan Nr. 24 ,Zwicks Hof* nach Prufung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und gemal § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.12.2025 als Satzung gemaf}
§ 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriundung beschlossen.

Landesbergen 26.02.2026 gez. Beckmeyer L.S.

Gemeindedirektor

gez. H. Kuhimann
Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplan Nr. 24 ,Zwicks Hof* mit érilicher Bauvorschrift ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am 10.03.2026 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ist mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.

Landesbergen 27.03.2026 gez. Beckmeyer L.S.

Gemeindedirektor

gez. H. Kuhimann
Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 24 ,Zwicks Hof" ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht /
geltend gemacht worden.

Landesbergen, __.

Burgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung
stimmt mit der URSCHRIFT Uberein.

Landesbergen, den .................... Der Birgermeister
im Auftrage:

1.2.

2.1.
211,

2.2,
2.21.

3.1.

4.1.

5.2

5.3.

6.2.

6.3.

6.4.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Im Dorfgebiet sind ausschlieRlich die Nutzungen nach § 5 (2) Nr. 1 (Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude), Nr. 2
(Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen), Nr. 3 (sonstige Wohngebaude), Nr. 4 (Betriebe zur Be-
und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) BauNVO zulassig. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 5 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Dorfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

Im dérflichen Wohngebiet sind ausschliedlich die Nutzungen nach § 5a (2) Nr. 1 (Wohngebaude),
Nr. 2 (Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude) und Nr. 4 (nicht gewerbliche Einrichtungen und
Anlagen fur die Tierhaltung) BauNVO zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach §
5a (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Grundfldchenzahl

Fur das Dorfgebiet wird eine GRZ von 0,6 und fur das doérfliche Wohngebiet eine GRZ von 0,4
festgesetzt.

. Innerhalb des Dorfgebietes und des dérflichen Wohngebietes kann die jeweilige GRZ durch

Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO um bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Im Dorfgebiet und im dérflichen Wohngebiet ist ein Vollgeschoss zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) und (4), § 23
(3) BauNVvO)

Im Dorfgebiet und im dérflichen Wohngebiet ist die offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVO
festgesetzt. Hier sind Gebaudelangen bis maximal 50 m zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14
(1) BauNVvO)

Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Nebenanlagen sind bis zu einer
maximalen First- bzw. Attikahéhe von 3,0 m auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig. Die H6he bezieht sich auf den Schnittpunkt zwischen Au3enkante Aulenwand und
Oberkante Dachhaut (bei Flachdach OK Attika), gemessen von der Oberkante des Gelandes.

Griinordnerische Festsetzungen

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache sind standortgerechte strauchartige Gehdlze in einer Pflanzdichte von 1,50 m x 1,50
m zu pflanzen. Straucher sind in der Qualitat [Str 40-60 zu verwenden.

Die Pflanzung hat spatestens in der auf die Fertigstellung der BaumalRnahmen nachfolgende
Pflanzperiode zu erfolgen.

Anzupflanzende Baume (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des doérflichen Wohngebietes sind entsprechend der Pflanzliste je angefangenen 300 gm
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzqualitat: schmalkroniger Baum oder
halbstammiger Obstbaum, anstelle von zwei schmalkronigen Baumen bzw. halbstdmmen kann ein
Obstbaum als Hochstamm gepflanzt werden.

Die Pflanzung hat spatestens in der auf die Fertigstellung der Baumalinahmen nachfolgende
Pflanzperiode zu erfolgen.

Pflanzliste

e Betula pendula (Sandbirke), vHei, 150-200 cm

e  Carpinus betulus (Hainbuche), vHei, 150-200 ¢cm

e  Prunus padus (Traubenkirsche), vHei, 150-200 ¢m

. Quercus robur (Stieleiche), vHei, 150-200 ¢cm

e  Sorbus aucuparia (Vogelbeere), vHei, 150-200 cm

. Cornus mas (Kornelkirsche), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

e Corylus avellana (Hasel), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

e Crataegus monogyna (Weil3dorn), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

¢  Ligustrum vulgare (gewdhnlicher Liguster), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
. Prunus spinosa (Schlehe), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

. Rhamnus frangula (Faulbaum), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

. Rosa canina (Hundsrose), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

. Salix cinerea (Grauweide), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

¢  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vStr, 3 Tr., 60-100 cm
e Viburnum opulus (Wasserschneeball), vStr, 4 Tr., 60-100 cm

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

Fassaden (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)
Die AuiRenfassaden der Hauptgebaude im dorflichen Wohngebiet sind entweder als
Verblendmauerwerk in den Farben Rot oder Rotbraun zu erstellen oder hell zu verputzen.

Als Fassadenmaterial kann auch naturfarbenes Holz verwendet werden.

Innerhalb der Fassade kann grundsatzlich neben Fenster- und Taréffnungen fur max. 30 % der
Fassadenflache ein anderes Material verwendet werden.

Dacher (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Dacher sind als symmetrisch gestaltete Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher auszufuhren. Far
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, Garagen, Carports und landwirtschaftliche Betriebsgebaude
sind auch Pultdacher und Flachddcher erlaubt.

Als Dacheindeckungen sind Tonpfannen bzw. Betondachsteine in den Farbténen rot bis rotbraun
bzw. rotbunt oder grau unter Ausschluss glasierter Oberflachen zulassig.

Der Einbau von Dachflachenfenstern und die Anbringung von Solarenergieanlagen ist zulassig.

Ausnahmen hiervon sind nur zulassig bei nachtraglichen Dachaufbauten im Gebaudebestand und
bei Instandsetzungsmalnahmen von vorhandenen Dacheindeckungen, wenn die Mallhahme max.
50 % der Dachflache nicht Ubersteigt. Bei Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, Garagen, Carports
und landwirtschaftlichen Betriebsgebauden - auzer Fachwerkhausern - sind auch andere
Materialien zulassig.

Einfriedungen (§ 84 (3) Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Stral’enbegrenzungslinie und strafienseitiger
Gebaudefassade sowie deren geringlinige Verlangerungen bis zu den seitlichen
Grundsttcksgrenzen) sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m Uber Stral3encoberkante zulassig.
Kunststoffzaune sind nicht zulassig.

Dezentrale Versickerung auf den Grundstiicken (§ 84 (3) Nr. 8.)

Unbelastetes Oberflachenwasser einschlief3lich des anfallenden Wassers von den
Grundstucksflachen und sonstigen versiegelten Flachen ist auf den Grundstucken grof¥flachig zu
versickern. Die Versickerung muss flachenhaft oder Uber flache Mulden und Gber den belebten

Oberboden erfolgen. Dabei ist sicherzustellen, dass ausschlie3lich Niederschlagswasser eingeleitet
wird. Wasser, das durch hauslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen Gebrauch in
seiner Eigenschaft verandert wurde, darf nicht versickert werden.

6.5. Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauQ)

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bau-vorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e von bis
zu 500.000,- Euro geahndet werden.

7. Hinweise

Kampfmittel

Vor geplanten Bodeneingriffen sollte grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefuhrt werden. Diese ist mit der zustandigen Stelle des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes abzustimmen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringen Mengen meldepflichtig und
mussen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverziglich gemeldet wer-den. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit Bul3geld geahndet
werden.

Beleuchtung

FuUr die nachtliche Beleuchtung von Objekten und Stellplatzen sind nur zum Boden ausgerichtete
Leuchten zulassig. Weiterhin sind zur Vermeidung von beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen
der Tierwelt insektenvertragliche Leuchtmittel (z.B. LED mit warmweilter Lichtfarbe, ohne
Blauanteil) zu verwenden.

Brand- und Katastrophenschutz

Die Planung der Léschwasserversorgung fir den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach
dem DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fur das
jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf
(m3h) des DVGW Arbeitsplattes W 405. Fur das Plangebiet wird aufgrund der kunftigen Nutzung
800 I/min fur eine Léschzeit von mind. 2 Stunden zu sichern sein.

Als Enthahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden.
Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen gewahlt werden, dass nach langstens 80 m
Entfernung zu einem Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann.

Die Anforderungen gem. §§ 1 und 2 NBauO, den § 4 DVO-NBauO sowie den dazu erlassenen
Vorschriften in den VVTB sind zu beachten.

Boden

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemafen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Es wird auf den Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des
LBEG als Leitfaden zum Thema Boden hingewiesen. Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort kdnnen u.a. Gber den NIBIS-Kartenserver (Thema
Ingenieurkontrolle) erhalten werden. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemar: der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Baufeldherrichtung / SicherungsmafBnahmen

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Abschieben von
Oberboden, Abriss, Gehdlzentfernung etc.) aus artenschutzrechtlichen Granden und zur
Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt werden.

Um die Verwirklichung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wahrend des Bauprozesses
auszuschlief3en, ist wahrend baulicher Malinahmen durch eine qualifizierte Fachperson eine
Beeintrachtigung von Amphiben (durch Prafung im Nahbereich vorhandener Gewasser auf Besatz
oder Aufstellen von Amphibienschutzzdunen zur Abgrenzung des Baufeldes) sowie Végeln und
Fledermausen (Prufung auf Besatz bei Rodung und Abriss) auszuschlielzen.

Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu
unterlassen, die Untere Naturschutzbehérde hinzuziehen und das weiter Vorgehen abzustimmen.
Ggf. werden CEF-MafRnahmen erforderlich.

Sollten im Zuge der Umsetzung Gehdlzentnahmen erforderlich sein, sind diese durch die OBB
zuvor auf Habitatstrukturen zu kontrollieren. Bei Positivfund sind sie in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde durch Nisthilfen im Faktor 1:2 im Nahbereich des Eingriffs auszugleichen.

Um die potenziell im Nahbereich zum Vorhabengebiet vorkommender Fledermause wahrend ihrer
Aktivitatszeit (April bis November) nicht bei der Jagd zu stéren (insbesondere durch
Lichtemissionen), ist die tagliche Bauzeit auf den Tageszeitraum (Zeitraum, in dem ohne
kunstliches Licht gearbeitet werden kann) zu begrenzen. In den Monaten November bis April
befinden sich die Tiere im Winterschlaf, weshalb die tageszeitliche Bauzeitbeschrankung hier nicht
notwendig ist.

Baum- und Vegetationsschutz

Wahrend der Bauphase ist der Schutz von Einzelbaumen und Hecken im Bereich von
Bauzufahrten, geplanten Anwohnerstral3en und Wegen im Kronentraufbereich und der
Wurzelbereich gemalt DIN 18920 und R SBB zu gewahrleisten. Das gilt auch fur Baume und
Hecken aulerhalb des Geltungsbereiches, deren Kronentrauf- und Wurzelbereich in das Plangebiet
hineinreichen.

Planzeichnung
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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2022

geandert durch Verordnung von 07.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521)
Baunutzungsverordnung (BauNVQ): Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz — BNatSchG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
konnen im Rathaus Stolzenau und Rathaus Landesbergen eingesehen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Mullsammelplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

|-——-|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

hasamad (69 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sy -
— iy 25
.y —_y 25
N~
3
™
N
MD 5 17
06l .
3| 7
/R
4 1z
) 5
M
3
18
7 5 3
7 — 166 2
8 Bogenstralte . 7
|
S : 75 71 7_75
~ 5
69
S 4 76
36 - 73 4
35 J 3
4
60
7
39 /JJ 2 )
k('b 1 o
Q\%é »
Y
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes Z
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
64
A Kl
.@’2024“ LGLN
Planzeichenerklarung Ubersichtskarte 1:5.000
o o o ow/ = B ] // /”, / \.\(J 7K >< ® /»://\:: / 7 ,Jif\& 7 —
Art der baulichen Nutzung , . i ¥ " ol - ///////“\ Q &L % z% NN 4
. ol ° oM \ . ’/ L A 4 N w A 75\ 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) T Q/ f DG Y N 7N
o . o ° s N 7Y A TR \?ggé/ i a
Dérfliche Wohngebiete O / N > W ~d
MDW (§ 5a BauNVvO) e P /7 P £
of of oﬁa‘?/ . \\\\\ /// o
SN /. vord
MD Dorfgebiete o /.\T‘?l RN /. o
(§ 5 BauNVvO) of of o, NN / .
/\.\, S ..\\\ /.
of of ’/"’. . \.\\\ .. \‘T\.\\\ .. .. \\/\ A
o9 50 /\; T N S N I
MaR der baulichen Nutzung S SpLEERRGSE.

o

g AT

Gemeinde Landesbergen
Samtgemeinde Mittelweser
Landkreis Nienburg / Weser

Bebauungsplan Nr. 24
"Zwicks Hof"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
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