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Bebauungsplan Nr. 1

Anschluss

-

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

e g gelten:

1 | - das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Be-

3 kanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI.

Teil | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 SBGBI. Jahrg.
2006 Teil 1 Nr. 64 vom 27.12.2006),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BGBI.
1S.1 328 zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466) sowie 3

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in
der Fassung vom 10.02.2003 sN s. GVBI. 5.89),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23.06.2005 (Nds. GVBI. S. 208).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches
BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom Z3.09.2004
BGBI. I'S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

esetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | $.3316) und der

g 6 u. 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom

.10.2006 (Nds. GVBI. S.473), zuletzt %%én ert durch
den Artikel 3 des Gesetzes vom 07.12.2006 (Nds. GVBI.

S. 575 hat der Rat der Gemeinde Landesbergen diesen
Bebauungsplanes Nr. 21 "Gewerbegebiet - Ost II"

bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen

F_estsetzungen als Satzung gem. § 10 (1) BauGB sowie

die Begriindung gem. § 9 ?8) auGB beschlossen.

Landesbergen, den 10.11.2008

gez. Busse
Gemeindedirektor (Busse) (L.S.)
gez. Evers
Burgermeister (Evers) (LS)

Kartengrundlage

Kartengrundlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) L4-312/2007
Gemarkung Landesbergen, Flur 4, Flurstiick 108/48 u.a.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze voll-
standig nach &Stand vom 31.08.2007).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei maglich.

GLL Sulingen, Katasteramt Nienburg (Weser)
Nienburg (Weser), den 21.11.2008
Im Auftrag

gez. Meyer
Unterschrift

Aufstellungsbeschluss

Der Vemaltunggausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 16.07.2007 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 21 "Gewerbegebiet - Ost |I* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
bekannt gemacht worden.

Landesbergen, den 10.11.2008

am 19.07.2007 in der Tageszeitung "Die Harke" ortsiiblich

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 03.09.2007 dem Entwurf des Bebauungs-
olanes und der Begn‘]ndurk) zugestimmt und die 6ffent-
iche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Aus_le%n&wurden am
14.09.2007 in der Tageszeitung "Die Harke" ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 24.09.2007 bis ein-
schlielich 24.10.2007 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Landesbergen, den 10.11.2008
gez. Busse

Gemeindedirektor CS)

Erneute éffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 17.03.2008 dem Entwurf des Bebauungs-
glanes_ und der Begriindung zugestimmt und die erneute

ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs.3 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 11.04.2008 in der Tageszeitung "Die Harke" ortstib-
lich bekannt gemacht. Der Entwurt des Bebauungspla-
nes und der Begriindung haben vom 21.04.2008 bis ein-
schlielich 21.05.2008 geméaR § 4a Abs.3 mit § 3 Abs.2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Landesbergen, den 10.11.2008

gez. Busse

Gemeindedirektor CS)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsglan nach
Prifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 16.09.2008 als Satzung (§ 10 Abs.1
BauGB) beschlossen sowie der qazu{gehﬁngen Begriin-
dung (§ 9 Abs. 8 BauGB) zugestimmt.

Landesbergen, den 10.11.2008
gez. Busse

Gemeindedirektor
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde
nach § 10 Abs. 3 BauGB am 09.12.2008 in der Tages-
zeitung "Die Harke" ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebau_ur(lj?gﬁlan ist mit dieser Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden.

Landesbergen, den 09.12.2008
gez. Busse

C3)

Gemeindedirekior
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorshriften
uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und/ oder beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.1

Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
der BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedirf-
nisse und Eigenschaften gegliedert.

1.2

Die im Folgenden angegebenen immissionswirksamen

flachenbezogenen Scha Ileistungzpegel SFSP) wurden

auf der Grundlage der DIN ISO 9613-2 "Dampfung des

ECh?"s t%el der Ausbreitung im Freien", Ausgabe 10/1999,
estimmt.

?§1 Schallschutz

- Die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel ist im Einzelfall wie folgt
nachzuweisen:

Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsfliche und der
festgesetzten IFSP fir diese Flache wird zunachst der

fur diesen Betrieb anzusetzende anteilige Immissionsricht-
wert an allen maRgeblichen Immissionsorten nach den
Rechenverfahren der DIN ISO 9613-2 unter ausschlieR-
licher Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungs-
dampfung berechnet.

- Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zuldssig, wenn
der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallaus-
breitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
berechnete Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben her-
vorgerufenen Gerduschimmissionen an allen mafgebli-
chen Immissionsorten die 0.g. anteiligen Immissions-
richtwerte einhélt.

13

In den vorgegebenen Gebieten dirfen nur Anlagen und

Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die
enannten immissionswirksamen flaichenbezogenen
challleistungspegel nicht iberschreiten. Es sind dies

nachstehende Werte in dB(A)/m? tags/nachts:

GE 1: tagsiiber 57 dB(A)/m? nachts 40 dB(A)/m?;

GE 2: tagsiber 60 dB(A)/m? nachts 45 dB(A)/m?;

GE 3: tagstiber 60 dB(A)/m? nachts 45 dB(A)/m?

GE 4: tagstiber 62 dB(A)/m? nachts 47 dB(A)/m?;

Gl: tagsilber 65 dB(A)/m? nachts 52 dB(A)/m?;

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16
Stunden (von 06:00 bis 22:00 Uh?‘, die Nachtzeit auf
8 Stunden (von 22:00 bis 06:00 Uhr).

14

Umverteilungen der flichenbezogenen Schallleist-
ungspegel zwischen den Teilflachen kénnen vorgenom-
men werden, bediirfen aber des schalltechnischen Nach-
weises, dass hierdurch keine Verschlechterung der
Immissionssituation auftritt.

? 2 Art der baulichen Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1.0 Ausschluss von Einzelhandel

11

In den Gewerbe?ebieten - GE und im Industriegebiet - Gl
sind bauliche Anlagen und Vorhaben mit Geschoss-
fidchen fiir den Einzelhandel unzuldssig.

1.2
Ausnahmsweise sind in allen Gewerbegebieten GE1

1.3

Geschossflachen mit Verkauf von Giitern des taglichen
Bedarfs sind unzulassig.

§1Abs. 5i.V. m. § 1 Abs.9 BauNVO

2.0 Wohnungen

In den Bereichen GE 3, GE 4 und Gl sind Wohnungen
gem. § 8 Abs. 3 Ziffer 1 bzw. § 9 Abs. 3 Ziffer 1 BauNvVO
unzulassig.

23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den gekennzeichneten nicht {berbaubaren Grund-
stiicksflachen (1) - entlang der KreisstraRe K 8 und zu
beiden Seiten der geplanten Trasse der Ortsumgehung
B 215 - sind keine baulichen Anlagen zulassig.

?§3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Ausnahmsweise diirfen in diesen Bereichen Stellplatze
zum Abstellen von Fahrzeugen vorgesehen werden.

Einfriedungen sind zuldssig.

? 4 Hohe Baulicher Anlagen
§ 18 BauNVO)

Die maximale Gesamthdhe baulicher Anlagen wird
auf 15 m festgesetzt. Bezugspunkt ist der nachst-
gelegene befestigte Fahrbahnrand der KreisstraRe 8.

In begriindeten Einzelféllen darf von den Fest-
setzungen zur maximalen Gesamthdhe baulicher
Anlagen ausnahmsweise abgewichen werden.

Dies gilt fiir:

- die Errichtung von untergeordneten Bauteilen

- fiir technisch notwendige Bauteile zum Betrieb von
Anlagen

Im Schutzbereich der 60-kV-Eltleitung gelten diese
Regelungen nicht (siehe Hinweis Nr. 1)

? 5 Abweichende Bauweise
§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im {gesa_mten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
elten die Bestimmungen der offenen Bauweise gem.
22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO, wobei ergédnzend hierzu
auch Baukégper mit einer Lange von mehr als 50 m
zulassig sind.

? 6 Oberflichenwasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauNVO)

Fir das auf privaten Grundstiicksflachen anfallende
Niederschlagswasser sind gemaR § 149 des Nds.
Wassergesetzes die jeweiligen Grundstiickseigentimer
zustandig.

Das unbelastete Niederschlagswasser von den Dach-
flachen und den befestigten Flachen, die aufgrund der
Nutzung - Betriebsart nicht als schéadlich anzusehen sind,

ist auf den privaten Grundstiicken vollstandig zu versickern.

Die Versickerung muss flichenhaft durch den belebten
Oberboden erfolgen.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswas-
sers als Brauchwasser ist zuldssig.

Fur die Versickerung des Niederschlagswasser
ist die wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 10
NWG bei der Unteren Wasserbehdrde, Landkreis
Nienburg zu beantragen.

7 PflanzmaBnahmen
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Im Bereich der Fldchen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
en sind 3-reihige freiwachsende Hecken (Breite
m) wie folgt herzustellen:

a) Straucher als Gruppenpﬂanzun% je 5 Stiick

von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der

Reihe 1-1,5m;

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm)

b}l mindestens alle 8 m ist ein Baum I. Ordnung zu
anzen

Bﬂanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang min-

destens 16-18 cm .

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und
nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916
und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der Pflanz-
periode (01.11. bis 15. [)) abzuschlieRBen, die
nach dem Erstbezug der baulichen Anlagen folgt.

Pflanzenarten:

- Badume I. Ordnun .

Spitzahorn (Acer platanoides), Ber?ahpm (Acer
seudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica),
sche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus

robur), Sommerlinde (Tilia platyphyllos).

- Bdume Il. Ordnung ) )
Feldahomn (Acer campestre), Hainbuche (Carpi-
nus betulus),  Eberesche (Sorbus aucuparia),
Vogelkirsche (Prunus avium).

- Straucher )

Haselnuss (Coryllus avellana), Hartriegel (Cornus
sanguinea), WeiRdorn (Crataegus monogyna).
Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus
frangula) Hundsrose (Rosa canina), Salweide
(Salix caprea), Traubenholunder (Sambucus ra-
fer;wosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opu-
us).

2. Im Schutzbereich der 60-kV-Eltleitung sind die
Vorgaben des Hinweises Nr. 1 zu beachten.

3. Der festgesetzte Pflanzstreifen entlang des
Mastenweges im Gewerbegebiet GE3 darf fir
maximal 2 Zu- bzw. Abfahrten mit einer Ge-
samtbreite bis maximal 7 m je Grundstiick unter-
brochen werden.

§ 8 Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht in mehr
als 0,80 m Hohe tiber Fahrbahnoberkante beider
StraRen nicht behindert werden bzw. ist von jeg-
licher sichtversperrender, behindernder Nut-

Nr. 1 Schutzbereich der oberirdischen Elt-Leitung
(60-kV-Leitung Abzweig Landesbergen)

Bei Bauvorhaben im Schutzbereich der Leitung
ist die E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte
I Eisenbahnlangsweg 2a, 31275 Lehrte zu betei-
igen.

Folgendes ist zu beachten:

- Ab?rabungen an den Maststandorten dirfen
nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb
eines Sicherheitsabstandes von 10 m um einen
Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich
werden, so sind diese mit uns im Detail abzu-
stimmen.

- Die Maststandorte miissen fiir Unterhaltungs-
maRnahmen sténdig, auch mit schweren Gerét
wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zugénglich
sein.

- Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unter-
liegen die zulassigen Arbeitshéhen - Héhe tber
alles - der einzusetzenden Baumaschinen und
Gerate (Baukrane und andere Hebezeuge, Bau-
geriste, Forderbander etc.) und die Bauhdhen
geplanter Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen,
etc.) zur Gewahrleistung der VDE - gemé&Ren
Sicherheitsabsténde einer Begrenzung.

- Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsver-
fahren miissen der E.ON Netz GmbH die Bauun-
terlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Anga-
be der Niveauhéhen) zur Prifung der Sicher-
heitsabsténde zugesandt werden.

- Aufschiittungen, Ddmme, Erdwalle etc. oder
Zwischenlagerungen dirfen innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung
nur bis zu der von der E.ON Netz GmbH zuge-
lassenen Niveauhdhe vorgenommen werden, da
andernfalls Lebensgefahr besteht.

- Hochwiichsige Baume durfen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches nicht gepflanzt werden,
weil die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in
kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist. Emp-
fehlenswert sind standortgerechte Wildgehéize
wie Biische und Straucher bis zur Kategorie
GroBstraucher, die mit geringer Wuchshéhe ei-
nen ausreichenden dauerhatten Abstand zu den
Leiterseilen einhalten.

Nr. 2 Schutzbereich der NATO-Produktenfernleitung
Bramsche - Hodenhagen

Bei Manahmen im Schutzbereich der Leitung ist
die Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH, In der
Hees, 46509 Xanten zu beteiligen.

Es ist sicherzustellen, dass

- der Schutzbereich entsprechend den vertragli-
chen Regelungen und der technischen Regeln
von jeder Bebauung; hierzu zahlen bereits Mau-
em, Zaunfundamente oder Hofbefestigungen;
Péumeg und tiefwurzeindem Bewuchs freigehal-
en wird,

- der jederzeitige Zugang zur Rohrleitungstrasse
ewahrleistet wird und Rohrreparaturen, War-
ungsarbeiten, Messungen sowie die behdrdlich

vorgeschriebenen Kontrollgénge und Hub-

schrauberbefliegungen ungehindert durchgefiihrt
werden kénnen,

- alle weiteren, den Schutzstreifen berilhrenden
Planungen friihzeitig zwischen den beteiligten
Stellen abgestimmt werden, da g%f. roRere
Schutzabstande oder besondere Sicherheits-
massnahmen zum Schutz der Fernleitung be-
riicksichtigt werden miissen.

- die Rechte an der o.a. Fernleitung -" dingliche
Sicherung der Leitung einschlieRlich Schutzstrei-
fen" gewahrt bleiben.

- die "Hinweise fiir Arbeiten im Bereich der Rohr-
fernleitungen" beachtet werden.

Nr. 3 Regelungen fiir den Denkmalschutz

Im Plangebiet sind archéologische Bodenfunde
bekannt, so dass im Verlauf von BaumaRnahmen
mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde
zu rechnen ist. Erdarbeiten im Plangebiet bediir-
fen deshalb einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gun gemaR § 13 NDSchG. AuRerdem wird auf

ie Meldepflicht unerwarteter Funde gemag § 14
NDSchG hingewiesen. Zusténdig ist die Unteren
Denkmalbehorde des Landkreises Nien-
burg/Weser

Landoth d 20 bis GE4 Geschossflachen mit Verkauf an Endver- |
ot Busse andesbergen, den __.__.200_ braucher als Bestandteil von produzierenden, ver- Die Versickerungsfldchen und -mulden miissen be- zungsart stindig freizuhalten. DATUM STAND
gez. arbeitenden und lagernden Betrieben je Betrieb bis rint werden. ZWEITSCHRIFT l:l
Gomeinadstiokior () CereiiadifeKion () zu 10 % der realisierten Geschossflache, hdchstens ie Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. 13.06.2008 = § 10 (1) BauGB - Satzung SCH DD DDD
o e jedoch 300 m? zulassig. PLANUNGSBURO PETERSEN - AM UHRTURM 1-3 - 30519 HANNOVER - TEL 0511 - 838 73 62

Nr. 4 Externe Kompensation

Die externe Kompensation erfolgt grundsatzlich
durch die Umsetzung nachfolgend beschriebener
KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich
der FNP-Anderung AC 1 (Strangbachniederung
in der Gemarkung Brokeloh).

In diesem Bereich sind vorrangf%g Ausgleichsle-
bensraumen fir Vogel zu schaffen. Dazu sind
entsprechende Maflinahmen wie die Extensivie-
rung von Ackerbereichen durch die Anlage von
Brachen bzw. Griinlandstreifen, die dauerhaft
vo?1 Gehdlzbewuchs freizuhalten sind, vorzu-
nehmen.

Bezogen auf die Flachen im Suchraum ergeben
sich daraus folgende mégliche Manahmen:
Herstellung von bis zu 10 m breiten Gewasser-
randstreifen beidseits des Strangbaches, im Ein-
vernehmen mit dem Unterhaltungsverband des
Gewassers _

- Umnutzung von Acker in Griinland / Extensivie-
rung der Griinlandnutzung, Sicherstellung durch
Bewirtschaftungsrichtlinien

- Entwicklung von naturnahen Waldrandbereichen,

- Umwandlung in Laubwald, Bewirtschaftungsvor-
gaben fir die Holzungs- und Waldbereiche

Bauabschnitte

Die erforderliche Kompensation von 108.308 Wert-
einheiten wird stufenweise umgesetzt.

Fir den ersten Bauabschnitt der gewerblichen

Entwicklung werden von der Gemeinde Landes-

bergen folgende Flurstiicke zur Verfiigung gestellt:

- Flurstiick 16 - Flur 9 in der Gemarkung Brokeloh,
17.020 m? - Aufwertungspotential 10.212 Wert-
einheiten

- Flurstiick 32/2 der Flur 10 in der Gemarkung Bro-
keloh, 17.215 m? - Aufwertungspotential 17.815
Werteinheiten
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Das naturschutzfachliche MaRnahmenpaket (Um-
wandlung Acker in Griinland, Bewirtschaftungs-
richtlinien zur Grinlandnutzung, Gewasserrand-
streifen) fiihrt zu einer 6kologischen Aufwertung
der Flachen um 28.027 Werteinheiten. Damit
kann die é;ewerbliche Entwicklung (Baufléchen
und Straen) auf 42.311 m? innerhalb der Ein-
griffsﬂéche (unabh&ngig von Lage und Zuschnitt
ieser Flachen) ausgeglichen werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 21
"Gewerhegebiet - Ost II"

Fﬁlr dite aueitere gewer?liche Entv»ll_i'cl'((ltung( f\’Ni)rd fest-
ge eg‘ , dass pro angefangenem Hektar (ha) ge-
werblicher Baufléche 6.642 Werteinheiten durch
die Umsetzung externer MaRnahmen auszuglei-
chen sind. Die stufenweise Umsetzung wird jeweils
im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestnmmt und erfolgt in der dem Eingriff im Plan-
gebiet nachfolgenden Vegetationsperiode.

Die Absicherung und Zuordnung der MaRnahmen
erfolgt tiber das Okokonto der Samtgemeinde
Landesbergen.

Die Umsetzung der MaBnahmen wird die Ge-
meinde im Rahmen des Monitoring Uberwachen.




