PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs.3, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i d F. der Bekanntmachung vom
27 08 1997 (BGBI | S 2141) zuletzt geandert durch Gesetz vom 24 06 2004 (BGBI | S 1359), 1V m
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) 1. d F. der Bekanntmachung vom 22 08 1996
(Nds GV Bl S 382) zuletzt geandert durch Gesetz vom 19 022004 (Nds GV Bl S 69), in der jeweils
gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Landesbergen am 15 11 2004 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr 20 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen

Landesbergen. den 10 12.2004
ez Henk
(Siegel) gez s
Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschiuss

Der Rat / Verwaltungsausschuss 1) der hat - aufgrund des
Antrages des Vorhabentragers - gemaR § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am

die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20
und die fruhzeitige Burgerbeteiligung beschlossen Der Beschluss wurde am
ortsublich bekanntgemacht

den

Planunteriage

Kartengrundlage Liegenschaftskarte, Malstab 1 1000
Geschaftsnachwels | 4-286/2004

Gemeinde Landesbergen
Gemarkung Landesbergen
Flur 23

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fur nichteigene, wirtschaftiche
Zwecke nicht gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungs-
wesen vom 12 Dezember 2002 - Nds. GVBI 2003, S 5) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 17 06 2004) Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfret

Vermessungs- und Katasterbehorde
Nienburg (Weser)
Katasteramt -

Nienburg, den 06.12 2004
Im Auftrage
gez. Buiter
Vermessungsoberamtsrat

Unterschrift

Planverfasser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr 20 wurde ausgearbeitet vom
Bauamt / Bauleitplanung des Landkreises Nienburg / Weser

Nienburg / W . den 29.04 2004

gez Hockemeyer

(HOCKEMEYER)

LA

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Gem § 3 des Baugesetzbuches (BauGB) fand am die frihzeitige
Burgerbeteiligung statt Es wurden Informationen uber Inhalt, aligemeine Ziele und Zwecke
sowie voraussichtliche Auswirkungen der Planung dargelegt

den

Offentliche Auslegung

Der{Rat/ Verwaltungsausschuss 1) der Gemeinde Landesbergen hat in seiner Sitzung am 04.05.2004 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.20 und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
geman § 3 Abs 2 BauGB beschlossen Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wurden am 15 07 2004
ortsublich bekanntgemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr 20 und die Begrundung

haben vom 03 08 2004 bis 03 09 2004 gemal § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Landesbergen, den 10 12.2004
gez Henking

Durchfiihrungsvertrag

Die Gemeinde Landesbergen, vertreten durch den Gemeindedirektor und Frau Magarethe Scharminghausen
als Vorhabentrager haben am 10.11 2004 gemaR § 11 Abs 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) 1.V.m § 12
Abs 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Durchfuhrungsvertrag geschlossen

Landesbergen, den 10 12 2004
gez Henking

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Landesbergen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 nach Abwagung der
Anregungen und Bedenken gemaf § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzungam 15 11 2004 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen

Landesbergen, den 1012 2004
gez Henking

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 15 12 2004 ortsublich bekanntgemacht worden Der
vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr 20 ist damit am 15 12 2004 rechtsverbindlich geworden

Landesbergen. den 1512 2004
gez Henking

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

innerhalb von zwei Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 20 ist die
Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht 1) geltend gemacht worden

den

Verletzung der Vorschriften liber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
Innerhalb von zwei Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 20 ist die
beachtliche Verletzung der Vorschriften uber das Verhaltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

und des Flachennutzungsplans nicht 1) geltend gemacht worden

den

Méngel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 20 sind
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges nicht 1) geltend gemacht worden

den

1) Nichtzutreffendes streichen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)
Planzeichenverordnung ( PlanZV 90 )
Niedersachsische Gemeindeordnung ( NGO )

in der jeweils gultigen Fassung (Fur den Bebauungsplan greifen die Uberleitungsvorschriften gem
§ 244 BauGB)
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HINWEISE

Nr. 1 Stdadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, der bodenrechtlichen
Veranderungen und der Durchfiihrung des Vorhabens sowie der externen
Kompensation, schlie3t der Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag mit der
Gemeinde Landesbergen ab, bevor der SatzungsbeschluR gefallt wird. Die
Gemeinde Landesbergen darf mit den Kosten nicht belastet werden. Eine Durch-
fuhrungsfrist wird vereinbart.

Nr. 2 Externe Kompensation

Folgende KompensationsmaRnahme wird auBerhalb des Plangebietes verwirklicht:
Ein Teilbereich des Flurstiickes 96 / 1 der Flur 7 der Gemarkung Landesbergen
(Lage siehe nachfolgende Ubersichtskarte) wird in einer GroBe von 3.717 m? mit den
Ziel " Aufforstung naturnaher Laubwald " aufgewertet. Entlang des Grabens
(Flurstiick 258) ist die Schau - und Unterhaltsordnung des LK Nienburg / Weser

einzuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit § 16 BauNVO)

| /A

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO),
nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)

/et

~(Siegel) -/ U\
’) %\g /(/ «| Landkreis Nienburg/

Grundflachenzahl GRZ : 0,3 (§ 19 BauNVO);
0,3 Geschossflachenzahl GFZ als Hochstmal : 0,3 (§ 20 BauNVO )

1t wird amtlich begiaubigt, dafi die vor-/essstehenda
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Bebauungsplanes Nr. 20 " Scharninghausen "
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T e T Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrecht zu belastende Flache
i i zugunsten der Anlieger (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
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Umgrenzung der Flache fur MaBnahmen zum Schutz vor StralBenverkehrslarm im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - siehe textliche Festsetzung § 3

Landkreis Nienburg / Weser

GEMEINDE

LANDESBERGEN

OT. LANDESBERGEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 20

" SCHARNINGHAUSEN "

ZWEITSCHRIFT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In der iilberbaubaren Flache des Plangebietes ist die Errichtung von Einfamilien - Wohnhausern mit

dem dazugehorigen Nebenanlagen zulassig.

§ 2 Oberflichenwasser gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberflachenwasser einschlieBlich anfallendem Wasser von Dachflachen ist auf dem Grundstiick zur

Versickerung zu bringen.

§ 3 StraBenverkehrslarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im schalltechnisch vorbelasteten Bereich sind Schlafraume in den Wohnhausern entweder auf der der
Schallquelle (B 215) abgewandten Seite anzuordnen oder es sind bei Schlafraumen, die in Richtung
der Schallquelle liegen, an den Fensteréffnungen bauliche Schutzma3nahmen in Form von

schalldammenden Zuluftelementen vorzusehen.

Landesbergen

PLANVERFASSER:

LANDKREIS NIENBURG / WESER

Der Landrat
Bauamt / Bauleitplanung

BEARBEITUNG: U. HOCKEMEYER
GEZEICHNET: A. WITTE

STAND: 15. 11. 2004




