RECHTSGRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH ( BAU GB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27. 08. 1997 ( BG BL. I. S. 2141).

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAU NVO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27. 01. 1990 ( BG BL. I. S. 132).

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG ( PLAN ZV 90) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 12. 1990 ( BG BL. I. S. 58).

DIE NIEDERSACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG ( NGO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG V. 22. 08. 1996 ( NDS GV BL. S. 382).

DIE NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG ( NBAU 0) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG V. 13. 07. 1995 ( NDS GV BL. S. 199).

in der jeweils giiltigen Fassung

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit értlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde LandESbergen ...........
diesen Bebauungsplan Nr. 18 ............. bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/ebenstehendenl) textlichen Festsetzungen sowie
den rachstehenden/nebenstehenden/obenstehendenl), drtlichen Bauvorschriften

als Satzung beschlossen:

Ratsvorsitzender') Gemeindedirektor')

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans
AufstellungsbeschluB

lungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

gemacht.

..handeshergen... cen .29.01.1998
......................... gez. Henking. . ..
(Gemeindedirektor )
Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: AZ.:. 3 Lll' A ‘189/1998
Gemarkung: ...Landesbergen Flur: 13.... MaRstab: ... 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345). ] .

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand vom (17.02.1998 . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.")

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.")

Vermassungs- und Xatasterbehdrde
Nienburg (Weser) A

-Katasteramt- e —
Nienburg, den 19,02,1990..%.. e o TR
d Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet

( U. HOCKEMEYER )
Offentliche Auslegung

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs—3-Satz-t-erster-Helbsatz -
Va-§-3-Abs-—2-BauGBL) beschlossen. 1)

bis 29:.05. 98 geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentiich ausgelegen.

29..05.1998

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung mit Einschriinkung
Der Rat/VerwaltungsausschuR!) der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ...............
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. 1)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortsiiblich
bekanntgemacht.

......................................... ubigtedaR.die.vor-/umstehende
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Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschuf') der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ..............
dem vereinfacht gedanderten Entwurf des Bebauungs'plans und der Begrindung
zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

.......................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ........................ gegeben.

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 1509 98 . als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

...kandeshergen... den ..15.09.1998

(Gemeindedirektor)

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver-
figung vom heutigen Tage (Az.: ..........ccccoovviiiinnn s ) unter Auflagen/mit
MaRgaben/ mit Ausnahme der durch ...........c.occocviiiniiiiiiinn. kenntlich gemach-

ten Teile') gemaR § 11 Abs. 1 und 2i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

.................................................... S b st e

(Unterschrift)

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemart § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ........................ ange-

zeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman
§ 11 Abs. 3 BauGB mit MaRRgaben/mit Ausnahme der durch ..................ccocooiiiii.

kenntlich gemachten Teile?) nicht geltend gemacht.

Unterschrift

Beitrittsbeschluf3
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom ..... T s (1 A
.......................... ) aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen’) in seiner Sitzung
i [PASHEEUPRP TR beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgaben’) vom .................. bis

........................... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccccocevee... ortsublich
bekanntgemacht.

DO o ctvivse et i

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 18 ist gemi § 10 ( 3 ) BauGB

am 01‘0399 ...... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 040399 rechtsverbindlich geworden

........ Landesbergen. . kden .04.03.1999

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht!) geltend gemacht worden

.................................................. GBI -z e

Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel

der Abwagung nicht') geltend gemacht worden.

1) Nichtzutreffendes streichen. 2

& |m Liegenschaftskataster nicht nachgewiesen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

§ 1 Auf den Grundstiicken ist je angefangene 250 m?2 Grundstiicksfliche ein Obst bzw. ein
Laubbaum oder zehn heimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

§ 2 Zeitpunkt der Bepflanzungen :

Die Anpflanzungen sind bis zur Bezugsfdhigkeit der Bauten spatestens in der darauf -
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

5 3 Oberflachenwasser einschlieflich anfallendem Wasser von Dachflachen ist auf den Grund -
stiicken flachenhaft zu versickern.

Auf der Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( Flur -

5t stick 14 / 1) ist die Errichtung eines FupBweges zuldssig.

HINWEISE :

Gemiss § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten ( Erschliessungsarbeiten ) der Bezirksregierung Hannover
Dezernat 406 (Denkmalpflege ) mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

& 1 GELTUNGSBEREICH

Die Gestaltungsvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 “ Am Pfortenwege "

2 BESONDERE ANFORDERUNGEN

. Die Aufenfassaden sind entweder als Verblendmauerwerk in den Farben Rot und Rotbraun zuerstellen oder

hell zu verputzen,

Aufgrund dieser Regelung sind fiir das Verblendmauerwerk die Ral-Farben 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013,
3016, 3020, 3031

und fur Puftzbauten die Ral-Farben : 9001, 9002, 9010 zuldssig. Zusitzlich kann als Fassadenmaterial natur -
farbenes Holz verwendet werden.

. Innerhalb der Fassade kann grundsatzlich neben Fenster - und Tiiroffnungen fir max. 30% der Fassadenfliche

ein anderes Material verwendet werden.

. Dacher sind als symmetrisch gestaltete Sattel-, Walm- oder Krippeldacher mit einer Dachneigung von mind. 30°

und max. 50° auszufihren. Oie Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in den Farben Rot oder Rotbraun unter
Anschluf3 glasierter Oberflachen zu erfolgen.

Es sind folgene Ral-Farben zuld@ssig : 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005 und 3011
Die Moglichkeit zum Einbau von Dachflachenfenstern und zur Anbringung von Solarenergieanlagen bleibt unberiihrt.

L Fur Nebengeb3dude mit einem Volumen von {ber 1Scbm miissen die Gestaltungsmerkmale der dazugehdrigen Haupt -

gebdude Ubernommen werden. Dachneigung und Dachform konnen von dieser Regelung abweichen. Es kann eine
Mindestdachneigung von 15° und als Dachform zusatzlich das Pultdach gewahlt werden.
. Holzkonstruktionen ( Carports ) sind van den Regelungen in & 2 Nr, 4 ausgenommen.
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