Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(ohne ortliche Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs.3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 27 08.1997
(BGBI. |.S.2141) i.V.m_ § 40/ 72 Abs.1 Nr.1 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) 1.d F. der Bekannt-
machung vom 22.08.1996 (Nds.GV BI. S. 229), in der jeweils gultigen Fassung. hat der Rat der Gemeinde
Landesbergen diesen Bebauungsplan Nr. 5, 2 Anderung - 1. vereinf. Anderung bestehend aus der Plan
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen

Lﬂﬂ des.bergen den 16~ 09‘2{0,024 k

8% L

gez. H. Kuhlmun/n;’.’ ' oo \ gez Henking
1. sty Ratsvorsitzende | %Lt | 3 T Qememdedvrektor

Verfahrensvermerke déq.j@ébaduh&@l&nésr
Aufstellungsbeschluf el

Der Rat / Verwaltungsausschull 1) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die
Aufsteliung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, 2. Anderung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlufd ist gemal § 2 Abs 1 BauGB am ortsublich bekannt-
gemacht

den

Planunterlage

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte

Mafistab 1:1000
Geschaftsnachweis L4-165/2002

Gemeinde Landesbergen
Gemarkung Landesbergen
Flur 13

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.03.2002). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichken st einwandfrel moglich

Vermessungs- und Katasterbehorde
Nienburg (Weser)

- Katasteramt -

Nienburg, den 0S 10. 2002

Im Auftrege

gez. Bulter

{Unterschrift)
Vermessungsoberamtsrat

Planverfasser

Die 1 vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, 2. Anderung wurde ausgearbeitet vom
Bauamt / Bauleitplanung des Landkreises Nienburg /| Weser

Nienburg / W . den 16 04. 2002

a R Hodeewsang,

(U HOCKEMEYER)

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschull 1) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.05.2002 die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr 5.2 Anderung und der Begrundung zugestimmt und seine
offentliche Ausiegung gemaf § 3 Abs 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am 27 05, 2002 ortsublich bekanntgemacht. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr 5.2 Anderung und der Begrundung haben vom 05.06 2002 bis 05.07 2002
gemal § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Landesbergen den. 4310, 2007

gez Henking

Satzungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. 2. Anderung nach Prufung der
Anregungen gemal § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 16. 09. 2002 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen

Landesbergen 4., 22.10.2002
gez Henking

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschiuft ist gemafR § 10 BauGB am 25 10.2002 ortsublich bekanntgemacht worden Die

1. verinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, 2. Anderung st damit am 25.10. 2002
rechtsverbindlich geworden

Londesbergen ., 28.10 2002
gez Henking

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1 vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. 2. Anderung
ist die Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

nicht 1) geltend gemacht worden

, den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
2. Anderung sind Mangel der Abwagung nicht 1) geltend gemacht worden

den

1) Nichtzutreffendes streichen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)
Planzeichenverordnung ( PlanZV 90 )
Niedersachsische Gemeindeordnung ( NGO )

in der jeweils gultigen Fassung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Vorkehrungen an Gebauden zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen i.S.d. BimSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der gekennzeichnete Bereich ist durch Schienenverkehr vorbelastet, wobei
nachts Beurteilungspegel von bis zu 52,5 dB (A) erreicht werden konnen. Es sind
deshalb nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der Schallquelle (Bahnlinie)
zugewandten Dach-, Wand-, Tur- und Fensterelemente von Raumen, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, so ausgefuhrt werden, dass das
erforderliche Schalldammmal fur AulRenbauteile 30 dB und fur Fensterflachen
25 dB betragt. Als der Schallquelle zugewandt gelten diejenigen Dach-, Wand -,
Tur- und Fensterelemente, die nach ihrer Ausrichtung in Bezug zur Bahnlinie

im direkten Ausbreitungsbereich der von ihr ausgehenden Schallwellen liegen

§ 2 Rechtskraft

Mit Rechtskraft der 1. vereinfachten Anderung treten in deren Geltungsbereich die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5" Landesbergen - Mitte "

- 2. Anderung auBer Kraft.
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Wenburg, 8, A4, 2002

~. ©MNDKREIS NIENBURG/WESER
7 “BRR OBERKREISDIREKTOR

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kl | X Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
; % , @//x/

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit § 16 BauNVO)

" Nutzungsschablone:
@D Art der baulichen Nutzung M| Mischgebiet

GRZ Grundflachenzahl: 0,4 (§19 BauNVO)

0.4 GFZ Geschofflachenzahl: 0,5 (§ 20 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstzahl: | (§ 20 BauNVO)
| fo) offene Bauweise: o (§ 22 BauNVO)

Sheivk Shlaliohe siehe entsprechende textliche Festsetzung

Festsetzung § 1

Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5, " Landesbergen - Mitte " 2. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes - siehe textliche Festsetzung § 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige Darstellungen

Geltungsbereichsgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 5" Landesbergen - Mitte " - 2. Anderung

Landkreis Nienburg / Weser
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BEBAUUNGSPLAN NR. §

"LANDESBERGEN - MITTE" - 2. ANDERUNG

- 1. vereinfachte Anderung -
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