VERFAHRENSVERMERKE
DES BEBAUUNGSPLANES

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), und § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils giltigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Husum den
Bebauungsplan Nr. 15 "Hahnenkampsfeld II", bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Husum, den 10.12.2015 |
- S, gez. Milller

(Stempel) Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluB

Der Verwaltungsausschult der Gemeinde Husum hat in seiner Sitzung am 15.04.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 15 "Hahnenkampsfeld II" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 17.10.2013 ortsiiblich in der Tageszeitung "Die Harke"
bekannt gemacht worden.
Husum, den 10.12.2015 . s.

gez. i. A. Schrapel

(Stempel) Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Husum — Gemarkung Husum — Flur 13

MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsichen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber: ©2015 €4, my w Landesamt fur Geoinformationen und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Sulingen

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 07.12.2015).
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz
iber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.
Nienburg/Weser, den 09.12.2015
gez. Kaupmann

ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg

(Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebaungsplans Nr. 15 ,Hahnenkampsfeld II* wurde ausgearbeitet vom Ingenieur- und
Vermessungsbro Kirchner, TeichstraBBe 3, 31655 Stadthagen, Telefon: 05721-8095-0

Stadthagen, den 08.12.2015

ls. gez. Kirchner

....... (Stempel) Kirchner

Auslegungsbeschluf

Der VerwaltungsausschulR der Gemeinde Husum hat in seiner Sitzung am 12.02.2015 dem Entwurf des
Bebaungsplans Nr. 15 ,Hahnenkampsfeld 1l und der Begriindung zugestimmt und die &6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.03.2015 ortstblich in der
Tageszeitung "Die Harke" bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
16.03.2015 bis 17.04.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Husum, den 10.12.2015
gez. i. A. Schrapel

Gemeindedirektor
Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Husum hat nach Prifung aller Stellungnahmen den Bebauungsplan Nr. 15
"Hahnenkampsfeld II" und die Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) gemaR §10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
09.06.2015 als Satzung beschlossen.

Husum, den 10.12.2015
gez. i. A. Schrapel

’ Gemeindedirektor
Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 15 "Hahnenkampsfeld 11" wird hiermit ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem SatzungsbeschluR des
Rates der Gemeinde Husum vom 09.06.2015 (iberein.

Husum, den 10.12.2015
gez. i. A. Schrapel

Gemeindedirektor

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Verkiindung der Satzung am 12.12.2015 ortsiblich erfolgt.
Der Bebauungsplan Nr. 15 "Hahnenkampsfeld |1" ist damit am 12.12.2015 rechtsverbindlich geworden.

Husum, den 14.12.2015
gez. i. A. Schrapel

Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung von Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Husum, den 09.10.2017 gez. i. A. Schrapel

Gemeindedirektor

PLANZEICHNUNG M. 1:1000

Teilbereich "A¢

Quelle:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung  ©2014 €%, .
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(geman §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 und §19 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

WA1

03 O

A\ ©

allgemeines Wohngebiet

Nutzungsart
GRZ
FH Firsthéhe, max.

Textl. Festsetzung, Bauweise

(gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

m Umgrenzung von Fléachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

5. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD
(geman §9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fur Wald

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(gemaR §9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB, §23 BauNVO)

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

A\

Baugrenze o offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser

(gemanR §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

3. VERKEHRSFLACHEN
(geman §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

L

StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich =========== Stralenbegrenzungslinie

RE Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(gemaR §9 Abs. 7 BauGB)

_____ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstréger zu belastende
Flachen (gemaR §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= Grundsticksaufteilung, unverbindlich
Deckenhohe der Strallenachse

Textliche Festsetzungen
(Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB und gem. § 1 Abs. 5, § 4 und §§ 14 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 2)
a) In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 Abs.2 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen zulassig:
1. Wohngeb&ude

2.die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
ausnahmsweise zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flir Verwaltungen.

c) In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs.3 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
nicht zuldssig:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen.
2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB Nr. 6 und gem. §§ 18 und 19 BauNVO)

2.1 Zahl der Wohnungen
Die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen wird auf 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. 1 Wohnung je
Doppelhaushadlfte festgesetzt.
2.2 Uberschreitung der Grundflichenzahl
Die zulassige tberbaubare Grundflache im WA 1 - WA 2 darf gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO jeweils bis zu 50 v.H lberschritten werden.
2.3 Hohe baulicher Anlagen

a. Unterer Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist die Hohe der das Grundstuick erschlieBenden, fertig ausgebauten, mittig vor dem
Grundstick liegenden Fahrbahnachse der 6ffentlichen Verkehrsflaiche, gemessen in der StraBenmitte (StraRenachse). Die
Héhe des Bezugspunktes ist rechnerisch unter Beriicksichtigung der Héhen im Planeinschrieb und der sich daraus ergebenden
Geldndeneigung zu ermitteln.

b. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 2 darf die Firsthéhe der zu errichtenden Geb&ude max. 9,50 m betragen.
Die Firsthéhe wird definiert als die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

c. Die festgesetzte Firsthéhe gilt auch fur Pultdécher, deren héchste Kante als First gilt.

3 MaBnahmen zur Regulierung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

3.1 Versickerung von Niederschlagswasser

a. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser (Dach- und Oberflaichenwasser) ist auf dem
Baugrundstiick durch geeignete MaRnahmen zu versickern. Eine alternative Nutzung als Brauchwasser ist zuléssig.

b. Das auf den StraRenverkehrsflichen anfallende Oberflaichenwasser ist innerhalb des StraBenraumes Uber geeignete
MaRnahmen zur Versickerung zu bringen.

c¢. Versickerungsanlagen mussen einen Anschluss an die wasserdurchlassigen Schichten haben.

4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

4.1 Anpflanzung von Gehdolzen innerhalb des StraBenraums

Im  StraRenraum der Planstrae ,A“ st je 30 Idfm StraBe mind. ein klein- bis  mittelkroniger
Laubbaum (Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16 - 18 cm) zu pflanzen (siehe Gehdlzliste Nr. 4.2).

a. Die Anpflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

b. Die PflanzmaRnahmen sind spétestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Abschluss der ErschlieBungsmaRnahme
auszufiihren.

4.2 Artenauswahl anzupflanzender Gehdlze

Kleinbdume

Artname

(lat. Bezeichnung) (deutsche Bezeichnung)

(lat. Bezeichnung) (deutsche Bezeichnung)

Acer campestre Feld-Ahorn Malus sylvestris Holzapfel / Wildapfel

Acer platanoides Spitzahorn (in Sorten) Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Betula pendula Birke (in Sorten) Quercus robur Stieleich (in Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche (in Sorten) Salix caprea Salweide

Fagus sylvatica Buche (in Sorten) Sorbus aucuparia Eberesche

5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Freimachen des Baufeldes

a) Das Freimachen des Baufeldes fir die Anlage der Planstrale darf nicht im Zeitraum zwischen dem 01.04. bis 31.07.
erfolgen.

b) Sofern das Freimachen des Baufeldes fur die Anlage der Planstrae A innerhalb des Zeitraums vom 01.04. bis 31.07.
erfolgt, ist eine Uberpriifung der Flache auf briitende Vogelarten vorzunehmen. Bei Brutnachweisen darf ein Freimachen
erst nach dem unter a) festgesetzten Zeitraum erfolgen.

5.2 AuslichtungsmaBnahmen

Die AuslichtungsmaBnahmen innerhalb der Waldumwandlungsflache (vergl. Nr. 5.3) sind entsprechend der guten forstlichen
Praxis durchzufiihren.

5.3 Entwicklung einer Sukzessionszone

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache ist nach der Waldumwandlung dauerhaft als Pufferzone zwischen
Bebauung und stidwestlich angrenzendem Wald zu sichern und der Sukzession zu (iberlassen.

5.4 Anbringen von Vogelnistkdsten/Fledermauskasten (CEF-MaRnahme)

In dem stidwestlich an die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache angrenzenden Kiefernforst sind je 10
Vogelnistkasten (Universalkdsten fir kleinere Singvégel, wie z.B. Nisthohle 1B, Fluglochweite 32 mm der Fa. Schwegler) und 10
Fledermausflachkésten (z.B. Fledermausflachkasten 1 FF der Fa. Schwegler) an Bdumen anzubringen.

a) Die MaRnahme ist vor Beginn der Entwicklung der unter Pkt. 5.1 a) festgesetzten MaRnahme durchzufiihren.
5.5 Externe KompensationsmaBnahme

Die externe Kompensation des durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erfolgt in der
Gemarkung Husum, Flur 8, Flursttick 12.

Der Kompensationsbedarf fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Hahnenkampsfeld II* betragt 11.642 Werteinheiten (Bezug m?).

Quelle:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
8| Vermessungs- und Katasterverwaltung ~ ©2014 €&, -,

5.5.1 Entwicklung einer Flidche fiir Vogelarten des Offenlandes (CEF-MaBnahme)

a) Die zeichnerisch dargestellte Teilflache 1 mit einer GréRe von 0,1 ha ist als Flache dauerhaft aus der landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen, umzubrechen und als Offenbiotop zu entwickeln. Eine Ansaat ist nicht vorzunehmen. Die
Flache ist alle 3 Jahre zu méhen, das Mahdgut ist abzufahren. Die Fléche ist alle 6 Jahre umzubrechen und offen
liegen zu lassen.

b) Eine weitere Entwicklung der Flache zu Heide-/Sandtrockenrasen im Anschluss an die nérdlich angrenzende
Heidefléche ist zuldssig.

5.5.2 Entwicklung einer Sukzessionsflache

a) Die zeichnerisch dargestellte Teilflache 2 mit einer GréRe von 0,63 ha ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu
nehmen und der natirlichen Sukzession zu Uiberlassen.

b) Eine weitere Entwicklung der Flache zu Heide-/Sandtrockenrasen ist zulassig.

5.5.3 Aufforstung

a) Die zeichnerisch dargestellte Teilflache 3 mit einer GréBe von 0,37 ha ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu
nehmen. Die Flache ist zu einer Waldflache entsprechend dem Pflanzschema des angrenzenden Fléchenpools der
Gemeinde Husum zu entwickeln.

Hinweise

Archdologische Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand konkrete archédologische Kulturdenkmale innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt sind. Das Auftreten archéologischer Bodenfunde ist nicht auszuschlieRen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingeréte
oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der
zusténdigen Kommunalarchéologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nienburg/Weser unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ersatzaufforstung

Die Ersatzaufforstung erfolgt in der Gemarkung Husum, in der Flur 7, Flurstiick 15. Die Ersatzaufforstung fur die Umwandlung des
Kiefernforstes hat in Abstimmung mit dem Niederséchsischen Forstamt Nienburg dabei im Verhaltnis 1:1,2 und fir den
Eichenmischwaldbestand im Verhéltnis 1:1,1 zu erfolgen. Insgesamt erfolgt eine Ersatzaufforstung mit einer Grée von 0,6 ha. Die
Regelungen des stadtebaulichen Vertrages zu den Einzelheiten der Ersatzaufforstung sind zu beachten.

Bergbauberechtigung (Konzession)

Das Plangebiet liegt im Bewilligungsfeld ,Linsburg I“. Hierbei handelt es sich um eine o&ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es in dem Bewilligungsfeld zuldssig ist, konzessionserhaltende MaRnahmen, wie
Seismik und Explorationsbohrungen, durchzufiihren.

Die Bewilligung berechtigt den Inhaber jedoch nicht zu tatsdchlichen Gewinnungshandlungen sondern stellt lediglich
einen Rechtstitel dar, mit dem ihm lediglich aufgrund der nachzuweisenden Eignung das grundsétzliche und
ausschlieBliche Recht zugewiesen wird, die Aufsuchung und Gewinnung des in der Bewilligung bezeichneten
Bodenschatzes in einem zugesprochenen Bewilligungsfeld vorzunehmen und das Eigentum an diesen Bodenschéatzen zu
erwerben. Tatsdchliche Aufsuchungs- und Gewinnungshandlungen dirfen nur aufgrund zugelassener Betriebsplane
(§ 51 ff BBergG) erfolgen

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan gelten auer den in der Praambel genannten Rechtgrundlagen

e die Verordnung liber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

Gemeinde Husum

Landkreis Nienburg/Weser

Bebauungsplan Nr. 15
"Hahnenkampsfeld II"
im OT Husum
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