PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund des § 1 Abs.3, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO), in der jeweils guitigen Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Estorf am 28. 04. 2003 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.13

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen ais Satzung beschlossen.

Estorf , den 21. 05. 2003

(Siegel) gez. Henking
Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Rat / Verwaltungsausschuss 1) der ..........o.ooooiiiiiiiiiioinnioncinnnreres hat - aufgrund des
Antrages des Vorhabentragers - gemaft § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am
................................................ die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
und die friihzeitige Blrgerbeteiligung beschlossen. Der Beschluss wurde am ...
ortsiiblich bekanntgemacht.

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte im Malfistab 1:1000
Gemeinde Estorf

Gemarkung Leeseringen, Flur 11
Geschaftsnachweis L4-289/2002

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4

des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.

S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 18.04.2002).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-

metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Vermessungs- und Katasterbehorde

Nienburg (Weser)

- Katasteramt -

Nienburg, den 13. 05. 2003

i. V. gez. Kihme
Unterschrift

Planverfasser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 wurde ausgearbeitet vom
Bauamt / Bauleitplanung des Landkreises Nienburg / Weser

Nienburg / W., den 17. 09. 2002

i.A. gez. U. Hockemeyer
( U. HOCKEMEYER )

Frilhzeitige Birgerbeteiligung

Gem. § 3 des Baugesetzbuches (BauGB) fandam ............... e, ....... die fruhzeitige
Burgerbeteiligung statt. Es wurden Informationen Gber Inhalt, aligemeine Ziele und Zwecke
sowie voraussichtliche Auswirkungen der Planung dargelegt

L R

Offentliche Auslegung

Der et/ Verwaltungsausschuss 1) der Gemeinde Estorf hat in seiner Sitzung am

20. 11. 2002 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.13 und der Begrundung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09. 12. 2002 ortsiblich
bekanntgemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 und die Begrundung
haben vom 20. 12. 2002 bis 24. 01. 2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Estorf , den 21. 05. 2003

gez. Henking

Durchfithrungsvertrag

Die Gemeinde Estorf, vertreten durch den Gemeindedirektor und Herr Frank Focke
Hannover als Vorhabentrager haben am 25. 02. 2003 gemal § 11 Abs.1 Satz 2
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m § 12 Abs.1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) den
Durchfuhrungsvertrag geschlossen.

Estorf , den 21. 05. 2003

gez. Henking

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Estorf hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 nach
Abwagung der Anregungen und Bedenken gemaf § 3 Abs.2 bzw. § 13 Satz 1 Ziffer 2 + 3
BauGB in seiner Sitzung am 28. 04. 2003 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Estorf , den 21. 05. 2003

gez. Henking

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemafl § 10 BauGB am 26. 05. 2003 ortsublich bekannigemacht
worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 13 ist damit am 26. 05. 2003
rechtsverbindlich geworden

Estorf , den 27. 05. 2003

gez. Henking

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ist die

Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht 1) geltend gemacht worden.

Maingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht 1) geltend gemacht worden

,den .

1) Nichtzutreffendes streichen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)
Planzeichenverordnung ( PlanZV 90 )
Niedersachsische Gemeindeordnung ( NGO )

in der jeweils gultigen Fassung
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HINWEIS

Nr. 1 Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, der bodenrechtlichen

Veranderungen und der Durchfilhrung des Vorhabens, schlieft der Vorhabentrager
einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Estorf ab, bevor der Satzungs-
beschluf gefalt wird. Die Gemeinde Estorf darf mit den Kosten nicht belastet

werden. Eine Durchfuhrungsfrist wird vereinbart.

Nr. 2 Bodendenkmale

GemaR § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten (Erschliefungsarbeiten) mind.
zwei Wochen vorher der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406 (Denkmalpflege)

anzuzeigen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit § 16 BauNVO)

Grundflache GR mit Flachenangabe

- o Geschol¥flache GF mit Flachenangabe, als Hochstmal}

285 m?|570 m?

OK 39,5
m
uber

max. Hohe baulicher Anlagen tGiber NN (Gelande liegt 31 m Uber NN)
nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

@)
@)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen - siehe textliche Festsetzung § 3

@ Zu erhaltene Einzelbaume

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 13 " An der Bruchstralle "
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Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrecht zu belastende Flache
zugunsten der Anlieger (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Plangebiet ist innerhalb der Uberbaubaren Flachen die Errichtung eines Einzelhauses
bzw. eines Doppelhauses zulassig. Die notwendigen Stellplatze in Form von Carports oder
nicht Uberdachten Stellplatzen kénnen auf den nicht Uberbaubaren Flachen angelegt
werden und dirfen die zulassige Grundflache bis zu maximal 40 % Uberschreiten.

§ 2 Oberflachenwasser gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberflachenwasser einschlieBlich anfallendem Wasser von Dachflachen ist auf dem
Grundstuck zur Versickerung zu bringen.

§ 3 PflanzmaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bepflanzungen sind mit standortgerechten, im Naturraum heimischen Geholz-
arten vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Straucharten: Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Weissdorn
(Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina),
Feldahorn (Acer campestre), (Leichte Heister 60 - 100 cm).

Pflanzdichte: 1 Pflanze / m? mind. 5 Stlck einer Art gruppenweise.

Baumarten: Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), (Leichte Heister 80 - 125 cm).

Pflanzdichte: 10 Exemplare nicht weiter als 5 m von vorhandenen Waldbestand entfernt.

Landkreis Nienburg / Weser

GEMEINDE

ESTORF

OT. LEESERINGEN
SAMTGEMEINDE LANDESBERGEN

ZWEITSCHRIFT

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 13

"AN DER BRUCHSTRASSE"
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PLANVERFASSER: BEARBEITUNG: U. HOCKEMEYER

LANDKREIS NIENBURG / WESER GEZEICHNET: A WITTE N
Der Oberkreisdirektor

Bauamt / Bauleitplanung STAND: 28. 04. 2003




