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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
(ohne &rtliche Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs.3, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung (NGO), in der jeweils glltigen Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Estorf am 14.10.2003 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.11 bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen

Landesbergen, den 15 10.2003

(Siegel) ‘ ge‘z'.vHenkmg
Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss
Der Rat / Verwaltungsausschuss 1) der ... ..... hat - aufgrund des

Antrages des Vorhabentragers - gemaR § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am

............. kol ......... die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11
und die friihzeitige Burgerbeteiligung beschlossen. Der Beschluss wurde am

ortsublich bekanntgemacht.

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte im MaRstab 1:1000
Gemeinde Estorf

Gemarkung Leeseringen

Flur 12

Geschaftsnachweis L4-734/2001

Die Vervielfaitigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4

des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02 07.1985, Nds. GVBI

S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9 1989, Nds. GVBI. S. 345)

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 10 01 2002)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-

metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfre moglich.

Vermessungs- und Katasterbehérde
Nienburg (Weser)
- Katasteramt -

Nienburg, den 29.10.2003

Im Auftrage
gez Bulter
Vermessungsoberamtsrat

Unterschrift

Planverfasser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr 11 wurde ausgearbeitet vom Bauamt / Bauleitplanung
des Landkreises Nienburg / Weser

Nienburg / W, den 28 04. 2003

Offentliche Auslegung

Der-Rat/ Verwaltungsausschuss 1) der Gemeinde Estorf hat in seiner Sitzung am 19.02.2003 den
vorhaben-bezogenen Bebauungsplan Nr. 11 und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am 27.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 und die
Begrindung haben vom 10.03.2003 bis 10.04.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Landesbergen, den 15 10.2003
gez. Henking

Durchfiihrungsvertrag

Die Gemeinde Estorf, vertreten durch den Gemeindedirektor und die Glasrecycling Leeseringen
als Vorhabentrager haben am 15.04.2003 gemaR § 11 Abs 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) 1.V.m
§ 12 Abs.1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Durchfihrungsvertrag geschiossen

Landesbergen, den 15 10,2003
gez. Henking

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Estorf hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 11 nach Prufung der
Anregungen gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 14 10.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrundung beschlossen

Landesbergen, den 15 10 2003
gez Henking

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 20.11 2003 ortsublich bekanntgemacht worden Der
vorhabenbezogeneBebauungsplanes Nr. 11 ist damit am 20 11.2003 rechtsverbindlich geworden

Landesbergen, den 21 112003

gez. Henking

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 11 st die Verletzung
von Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht 1) geltend
gemacht worden

. den

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht 1) geltend gemacht worden

den

1) Nichtzutreffendes streichen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)
Planzeichenverordnung ( PlanZV 90 )
Niedersachsische Gemeindeordnung ( NGO )

in der jeweils gultigen Fassung

PLAN

Bebauungsplan Nr. 4
" Gewerbegebiet Weserufer "
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung

Im GE 2 sind ausschlieBlich Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO zulassig
(§ 1 Abs. 5 + 6 BauNVO). Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zulassig.

§ 2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im begrindeten Einzelfall darf die Errichtung von untergeordneten oder von fur den
Betrieb der Anlagen technisch notwendigen Bauteilen von den Festsetzungen zur
maximalen Hoéhe baulicher Anlagen ausnahmsweise abgewichen werden.

§ 3 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baukdrperldngen von
mehr als 50m zulassig.

§4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Innerhalb des als " Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft " dargestellten Bereiches sind alle Gehélze zu erhalten. Es

ist die DIN 18920 " Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfiachen

bei BaumalRnahmen " anzuwenden. Bei Abgang von Nadelgehélzen sind standort -

heimische Laubgehdlze nachzupflanzen.

§ 5 Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des als " Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen " ausgewiesenen Bereiches
sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten. Es ist die DIN 18920 " Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen " anzu-
wenden. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Bei Abgang von Nadelgehdizen sind
standortheimische Laubgehdélze nachzupflanzen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit § 16 BauNVO)
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siehe textliche
Festsetzung § 1

Art der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl, BMZ Baumassenzahl

max. Héhe baulicher Anlagen Uber NN (Gelande liegt 31 m Uber NN)
- siehe textliche Festsetzung § 2,
abweichende Bauweise - siehe textliche Festsetzung § 3

siehe entsprechende textliche Festsetzung

Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Elektroleitung, unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) - siehe textliche Festsetzung § 4

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) - siehe textliche Festsetzung § 5

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nr. 11 " Erweiterung Gewerbegebiet Weserufer " (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereichsgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 4 " Gewerbegebiet Weserufer "

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Uberschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet LSG 53 " Wesermarsch "

HINWEISE

Nr. 1 Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, der boden-
rechtlichen Veranderungen und der Durchfihrung des Vorhabens sowie der
externen Kompensation, schlielt der Vorhabentrager einen stadtebaulichen
Vertrag mit der Gemeinde Estorf ab ,bevor der Satzungsbeschlul® gefal3t wird. Die
Gemeinde Estorf darf mit den Kosten nicht belastet werden. Eine Durch -
fuhrungsfrist wird vereinbart.

Nr. 2 Externe Kompensation

Folgende KompensationsmalRnahmen werden aullerhalb des Plangebietes
verwirklicht:

Innerhalb der im " Rahmenkonzept fur den Kompensationsflachenpool Wesertal "
ausgewiesenen Suchraume soll die Entwicklung von 2,23 ha Auen - Wald
erfolgen. Da ein Grofdteil innerhalb des nachsten Suchraumes (" Mindungsbereich
und Niederung der Grol3en Aue ") ausgewiesenen Waldflachen bereits fir andere
Eingriffe als Ausgleichs - bzw. Ersatzflachen in Anspruch genommen wurden, ist
die Entwicklung von Auen - Wald auf bisherigen Ackerstandorten innerhalb der
Suchraume Nr. 8, 9a (" Wellier Schieife ") bzw. 9b (" Bruch - und Kolkgraben-
niederung mit Wellier Kolk ") als AusgleichsmaRnahme vorgesehen.

Eine weitere Aufforstung erfolgt auf der Geest. Diese Aufforstung soll gleich-
rangig die verloren gehenden Nutz -, Schutz - und Erholungsfunktionen des
Waldes ersetzen. Die erforderliche Flachengroe betragt 1,85 ha, wenn die
aufzuforstende Flache zuvor als Acker genutzt wurde. Ziel ist die Entwicklung
eines naturnahen Waldes.

In einem 5 m breiten Streifen des an das Bebauungsplangebiet angrenzenden
Kiefernforstes ist ein Waldmantel aus standortheimischen Strauchern zu ent-
wickeln.

Alle Malinahmen und deren zeitliche Umsetzung werden in einem stadtebaulichen
Vertrag festgeschrieben.

Nr. 3 Bodendenkmale

Gem. § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten (ErschlieBungsarbeiten) mind.
2 Wochen vorher der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406 (Denkmalpflege)
anzuzeigen.

Landkreis Nienburg / Weser

GEMEINDE

ESTORF

OT. LEESERINGEN
SAMTGEMEINDE LANDESBERGEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 11

"ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET
WESERUFER"
ZWEITSCHRIFT

,M.1:5.000

PLANVERFASSER:

BEARBEITUNG: U. HOCKEMEYER
LANDKREIS NIENBURG / WESER GEZEICHNET: A. WITTE N

STAND: 14. 10. 2003

Der Oberkreisdirektor
Bauamt / Bauleitplanung




