Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersdchsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Estorf diesen Bebauungsplan Nr. 17 ,Windenergiezone Estorf‘ be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des
Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Estorf, den 10.02.2025 L.S. gez. Jens Beckmeyer gez. Jens Lange
Gemeindedirektor Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 2.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 10.07.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

L.S.
Osterholz-Scharmbeck, den 20.01.2025 gez. Bruns

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 16.01.2025 gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Estorf hat in seiner Sitzung am 18.02.2021 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 17 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 29.10.2021
ortsuiblich bekannt gemacht.

Estorf, den 10.02.2025 i. A. gez. J. Voigts
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Estorf hat in seiner Sitzung am 18.01.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 23.03.2023 bis 25.04.2023 gemall § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Estorf, den 10.02.2025 i. A. gez. J. Voigts
Gemeindedirektor

Eingeschrédnkte Beteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Estorf hat in seiner Sitzung am 19.11.2023 dem geé&nderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung
nach § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Der betroffenen Offentlichkeit und den betroffenen Tragern
offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19.01.2024 gegeben.

Estorf, den 10.02.2025 i. A. gez. J. Voigts
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Estorf hat den Bebauungsplan Nr. 17 nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.09.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Estorf, den 10.02.2025 i. A. gez. J. Voigts
Gemeindedirektor

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Estorf wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates der Gemeinde Estorf zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uberein.

Estorf, den 11.03.2025 gez. Jens Lange i. A. gez. J. Voigts
Blrgermeister Gemeindedirektor
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Estorf ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 25.02.2025 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 17 ist damit am 25.02.2025 in Kraft getreten.
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Im GroBBen Acker

Drei Hester

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 17 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Es gilt die BauNVO 2017
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Ortliche Bauvorschriften

1. Art der baulichen Nutzung
SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:
Windenergianiagen Windenergieanlagen und Flache fir die Landwirtschaft

2. MaR der baulichen Nutzung

GR 500 gm Grundflache je Anlagen-Standort max. 500 gm als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
——————— Baugrenze

r— ——1  Uberbaubare Flache

———d—— nicht ilberbaubare Flache

5. Flachen fiir den uiiberdrtlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige

Bahnanlagen

6. Verkehrsflachen

Private Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg Windpark

RO Private StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

............ Wirtschaftsweg Windpark und landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Strallenbegrenzungslinie

1. Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 17.

2. Werbeanlagen

Die Beanspruchung von Werbeflachen ist beschrankt auf Typ, Herstellerbezeichnung sowie Betreibergesell-
schaften/Projektierer/sonstige Verwaltungsgesellschaften, darf nur mittels Werbeaufschrift vorgenommen
werden und muss im Bereich der Gondel der Windenergieanlage erfolgen. Die Werbeaufschriften dirfen keine
reflektierende und fluoreszierende Wirkung haben, sie dirfen auch nicht beleuchtet werden. Die Beanspru-
chung anderweitiger Werbeflachen und Fremdwerbung ist unzuldssig.

3. Beleuchtung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf weder eine an den hochbaulichen Anlagen installierte AuRen-
beleuchtung in Betrieb genommen werden, noch dirfen hochbauliche Anlagen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes angestrahlt werden. Davon unberihrt ist die Kennzeichnungspflicht nach der All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen. Als Ausnahme von zeitlich
begrenzter Dauer ist jegliche Beleuchtung bei Wartungszwecken und Reparaturarbeiten zul&ssig.

4. Farbgebung

Alle Bauteile der Windenergieanlage sind mit einem dauerhaft mattierten Anstrich in Anlehnung an den RAL-
Farbwert 7035 (lichtgrau) oder 9018 (papyrusweill) zu versehen. Abweichend hiervon sind im unteren Viertel
des Turmes auch Beimischungen in Griintdénen zulassig.

Die AuRRenfassaden von Nebenanlagen (Hochbauten zum Beispiel erforderliche Kompaktstationen) sind mit
einem dauerhaft mattierten Anstrich in lichtgrau, papyrusweif® oder schilfgriin zu versehen.

5. Bauteile

Die Windenergieanlage muss mit drei Rotorblattern ausgestattet werden. Die Drehrichtung muss im Uhrzei-
gersinn erfolgen. Die Windenergieanlage muss einen geschlossenen, runden Trégerturm besitzen.

6. Ordnungswidrigkeit

GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

15. Sonstige Planzeichen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Bahniibergang)
D><D zugunsten der Allgemeinheit und von Ver- und Entsorgungstragern
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5)

————o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des Gemeindegebietes

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB)

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen und Fléche fiir die Landwirt-
schaft” dient der Errichtung und dem Betrieb von Windenergieanlagen. Daneben sind landwirtschaftliche Nut-
zungen, ausgenommen Aufforstungen zu Wald, zul&ssig. Innerhalb der Baugrenzen sind zulassig:

e Windenergieanlage

e befestigte Zufahrten zu der Windenergieanlage

e sonstige fur die Errichtung und den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen
e sonstige ErschlieBungsanlagen

e Richtfunkantennen an dem Mast zu Stabilisierung oder Verbesserung des Funkes oder des Mobilfunkes

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind zulassig:
e flr die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlage erforderliche Neben-/Erschliefungsanlagen

e Unterstande fur Tiere, Remisen (Scheunen) fir landwirtschaftliche Geréte und zur Unterbringung von
Feldfrichten, soweit diese Anlagen die Nutzung der Windenergie nicht beeintrachtigen

e verfahrensfreie Baumafnahmen, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, im Sinne von
Punkt 1.3 Anhangs zu § 60 Abs. 1 NBauO, soweit diese die Nutzung der Windenergie nicht beeintréachti-
gen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zuléssige Grundflache (Fundament) der Windenergieanlagen betragt maximal 500 m? pro Windenergie-
anlage. Die nur vom Rotor Uberdeckten Teile des Baugrundstiicks bei der Ermittlung der Grundflache nicht
mitgerechnet (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von

o Aufstellflachen mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO), die zur ErschlieBung der Windenergie-
anlage erforderlich sind,

e sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen
Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen sowie

e sonstigen ErschlieBungsanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

um bis zu 1.900 m? je Windenergieanlage Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Rotorbléatter der Windenergieanlage durfen die durch Baugrenzen bestimmte Gberbaubare Grundstiicks-
flachen berschreiten (§ 23 Abs. 2i.V.m. Abs. 3 BauNVO). Ein Uberstreichen der landwirtschaftlichen Flachen
und StralRenverkehrsfladchen durch die Rotorblétter ist zulassig. Die vom Rotor tberstrichenen Flachen mis-
sen vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Wirtschaftsweg
Windpark® und ,Wirtschaftsweg Windpark und landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg“ bei Neuanlage und Aus-
baumaRnahmen mit einer wasserdurchlédssigen Schotterauflage zu befestigen. Eine Neuanlage und ein Aus-
bau mit einer wasserundurchldssigen Deckschicht sind nicht zuldssig.

5. Flachen fir den uiberortlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die mit ABCDA gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allge-
meinheit und von Ver- und Entsorgungstrégern belastet. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Be-
fugnis, unter Bertcksichtigung der Bahnanlage und des Bahnbetriebes die Flache fur die ErschlieBung und
die Ver- und Entsorgung zu nutzen.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

1. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenabtrag
und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedurfen vorliegend nach § 13 Abs. 1
NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen
verbunden werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehtérde zu benachrichtigen.

4. Luftfahrthindernisse mit Bauhdhen von mehr als 100 m tber Grund sind - sofern geprift und fiir

zuldssig befunden - gem. der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von
Luftfahrthindernissen 2015 kennzeichnungspflichtig. Hierzu ist auch die Beteiligung der zivilen
Luftfahrtbehérden des Landes Niedersachsen (Niedersachsische Landesbehdrde fur Strakenbau
und Verkehr, Geschaftsbereich Oldenburg, Luftfahrtbehérde, Kaiserstralte 27, 26122 Oldenburg)
erforderlich.

5. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und

technischen Regelwerke kénnen bei der Gemeinde Estorf wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.

6. Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind

zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes dargelegte Priifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Gemeinde Estorf
Landkreis Nienburg

Bebauungsplan Nr. 17
"Windenergiezone Estorf"

mit értlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO
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Nr. 20 BauGB N

Estorf, den ... 2 ) et

Gemeindedirektor GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird textlich festgesetzt, dass zum Ausgleich von Eingriffsfolgen, die durch s/

i. A. gez. J. Voiats die auf den nicht Giberbaubaren Flachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes zuléssigen Tierunterstéande Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: 305

Estorf, den 18.03.2025 - A.gez. J. g ; X . A .
: - Beglaubiqun rmerk oder Remisen verursacht werden, je angefangene 100 gm Versiegelung 200 gm Ackerflache innerhalb des )
Gemeindedirektor egiaubigungsverme Plangeltungsbereichs dauerhaft in Dauergriinland umzunutzen sind. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), 4
(7

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
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Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 Ubersichtsplan M. 1 : 25.000
g . . o . . . (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024
Estorf. den Die Windenergieanlage ist mit einem Betriebsfihrungssystem auszustatten und so zu betreiben, dass an den (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)
A GEMEINDE ESTORF umliegenden Wohnsiedlungslagen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen ein Rotorschattenwurf von ' : : September 2024 ABSCHRIFT M. 1:2.000
: . || | nicht mehr als 30 Stunden pro Jahr und 30 Minuten pro Tag auftritt. Sobald eine dieser Grenzen Uberschritten Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
Der Gemeindedirektor 0 20 40 60 80 100 200m wird, erfolgt fiir die Situationen, die zu einem iiber die Grenzen hinausgehenden Schattenwurf fihren wiirden, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
; eine Abschaltung der Verursacheranlage. (Hinweis: Die konkreten technischen Einrichtungen der Betriebs- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir fuhrungssysteme sowie die zu programmierenden relevanten Schattenwurfzeiten sind im Genehmigungsver- (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
. . . fahren auf der Grundlage des Schattenwurfgutachtens festzusetzen.) o o
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