IEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MASSSTAB 1:1000

Préaambel

Aufgrund des %1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der §§ u. 40 der Nds. Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Estorf diesen Bebauungsplan Nr. 14 "Gewerbe-
gebiet Finkenberg", bestehend aus der Planzeich-
nung und den Textlichen Festsetzungen als Sat-
zung sowie die Begriindung mit Umweltbericht
gem. § 9 (8) BauGB beschlossen.

Landesbergen, den 06.07.2007

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Estorf hat den Bebau-
:xnna%plan nach Prifung der Anregl_mgen ge-

; 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
05.07.2007 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
beschlossen sowie der dazugehdrigen Begrin-
dung (§ 9 Abs. 8 BauGB) zugestimmt.

Landesbergen, den 06.07.2007

gez. Busse

Gemeindedirekior (Busse) Cs)

gez. Biermann gez. Busse

Bilrgermeister (Biermann) (CS) | Gemeindedirekior (CS)

Kartengrundlage

Kartengrundlage:

Automatisiete Liegenschaftskarte (ALK
Katasteramt Nien u'gl; (Weser): L4-28/2007
Gemarkung Estorf, Flur 13

MaBstab: 1: 1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-

genschaﬁskatasters und weist die stadtebaulich
edeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wegze und

Platze volistandig nach. (Stand vom 25.01.2007)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich
einwandfrei in die Ortlichkeit Gibertragen.

GLL Sulingen, Katasteramt Nienburg (Weser)
Nienburg (Weser), den 31.07.2007

Im Auftrag

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist geméat § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsé)lanes
wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am 24.07.2007
in der Tageszeitung "Die Harke" ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntma-
chung rechtsverbindlich geworden.

Landesbergen, den 25.07.2007

gez. Thomas Baudewig gez. Busse
GLL Sulingen - Katasteramt Nienburg (VVeser) Gemeindedirektor (C.S)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung'am 17.01.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 "Gewerbegebiet Finken-
berg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1
BauGB am 22.01.2007 in der Tageszeitung "Die
Harke" ortstiblich bekannt gemacht worden.

Landesbergen, den 06.07.2007

gez. Busse

Gemeindedirektor (L.S.)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes sind eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, eine Ver-
letzung der Vorshriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
planes und/ oder beachtliche Mangel des Ab-
wagungsvorgangs schriftlich gegentber der
Gemeinde unter arlegunﬁ des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts nicht geltend ge-
macht worden.

Landesbergen,den ___ . .200_

Burgermeister (L.S.)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 20.02.2007 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zu-
estimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wur-
den am 03.03.2007 in der Tageszeitung "Die
Harke" ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsglanes und der
Begriindung haben vom 12.03.2007 bis ein-
schlielich 12.04.2007 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Landesbergen, den 06.07.2007

gez. Busse

Gemeindedirekior (CS)

Rechtsgrundiage

Fur die Festsetzungen dieses Bebauun\gsdpl_anes gel-
ten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BGBI.
[S. 132? zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.
466) sowie die Niederséchsische Bauordnun%(NBauO)
in der Fassung vom 10.02.2003 éNds. GVBI. S. 89),
zuletzt %eéndert durch Artikel 1
23.06.2005 (Nds. GVBI. S. 208).

Denkmalschutz

In der Umgebung des Plangebietes sind Bodendenk-
malfunde bekannt, insofern’ist mit weiteren Boden-
denkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmun-
gen des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes
sind zu beachten.

es Gesetzes vom

1.0 Abweichende Bauweise - a
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise - a festgesetzt,

die sich wie folgt definiert: )

- es sind Gebaudelangen Uber 50 m zuldssi

- ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO

2.0 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf eine maximale
Firsthéhe von 12 m begrenzt. )
Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnmitte der
StraRe Zum Finkenberg.

3.0 Griinordnung
3.1 Private Griinfliche - Parkanlage

a) Flachen zur Reggnwasserbewimchaftung
(§9 Abs. 1 Nr. 16i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinfléche - Parkanlage sind
geeignete Flachen vorzuhalten, auf denen das ge-
samte in dem Gewerbegebiet GE anfallende Regen-
wasser versickern bzw. verdunsten kann.

b) Fliche fiir MaBnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft : Flache - "A"
(§9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Die mit "A"Egekennzeichnete private Grinflachen
ist in ihrer Entwcklung zur Ruderalflur der natr-
lichen Sukzession zu iberlassen.

c¢) Flache fiir MaBnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschatft: Fliche - "B"
(§9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Auf der mit "B" 8ekennzeichneten privaten Griin-
flache sind je 20 m? Griinfldiche mindestens 1
Strauch und je angefangene 200 m* mindestens
1 Baum anzupflanzen. Die Baume und Straucher
sollen in Geholzgruppen angeordnet werden, die
verbleibenden Flichen sind der natiirichen Suk-
zession zu Uberlassen.

Innerhalb der mit "B" gekennzeichneten Flache
sind Gelandeaufschftungen als Erdwall bis zu einer
Héhe von 2,50 m zuldssig. Bezugspunkt ist die Ober-
kante Fahrbahnmitte der Strafe Zum Finkenberg.

3.2 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Striuchern (§ 9 Abs.1 Nr.20 i.V.m. Nr.25a BauGB)

innerhalb der festgesetzte Flachen zum Anpflanzen
von Béumen und Strauchern sind je 2 m? Pflanzflé-
che mindestens 1 Strauch und je angefangene 300 m?
Pflanzflache mindestens 1 Baum anzupflanzen. Der
Gehdlzbestand kann auf die Pflanzmalinahmen ange-
rechnet werden.

3.3 Private Flache fiir Wald -
(§ 9 Abs.1 Nr. 18 u. 20 i.V.m. Nr. 25b BauGB)

Der Baumbestand ist zu erhalten und bei Abgang im
Verhéltnis 1:1 durch Baume der heutigen potenziellen
natiirlichen Vegetation (hpnV) zu ersetzen.

3.4 Art/ Qualitat der Bepflanzung, Pflanzzeitpunkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es sind nur Laubgeholize der heutigen potenziellen
natiirlichen Vegefation (hpnV) zu verwenden. Die

Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Es sind fol-

gende Pflanzqualitaten einzuhalten:

- Stréucher: Hohe ca. 0,6m - 1m

-Baume: Heister, ca. 2m-3m

Zu den Laubgehdlzen der heutigen potenziellen natr-
lichen Vegetation gehéren z.B.:
Straucher: _
Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),
Liguster (Ligustrum vulljgére), roter Hartriegel éCornus
sanguiena), Schiehe (Prunus spinosa), Weildorn
(Crataegus avellana), Salweide (Salix caprea), Obst-
strducher aller Arten und Sorten
Béume:
Stieleiche §Quercus robur), Bergahorn (Acer
seudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Buche
?Fagus_ silvatica), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide (Salix
caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Sandbirke
(Betula verrucosa), Obstbaume aller Arten und Sorten

Die unter 3.0 aufgefithrten PflanzmaBnahmen sind
spatestens in der Pflanzperiode (Oktober bis Marz)
5 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ab-
zuschlieBen.

4.0 Mit C gekennzeichnete Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der mit C gekennzeichneten Grundstiicks-
flachen sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen

emaf § 14 BauNVO unzulassig. Au_s(\;/enommen

iervon sind jedoch Lagerflachen. Bei Versiegelun
sind die Lagerflachen mit wasserdurchiéssigen Be-
lagen zur groBt-maglichen Versickerung zu verse-
hen (wie z.B. mit Schotter, Rasengittersteinen,
Pfiaster mit mindestens 30% Fugenanteil).
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Grundstiicksflache mit
eingeschréankter Nutzung
(siehe Textl. Festsetzung)

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG | | |GRUNFLACHE
At u ; o
q-_.GE | | Gewerbegebiet - GE i P Private Griinflache - Parkanlage
|MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | | |FLACHE FUR WALD |
04  Grundflachenzahl (GRZ) L+« { Private Flache fur Wald
I Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze -
FH max. Héhe baulicher Anlagen FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
; : PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
12m maximale Firsthéhe 12 m UND LANDSCHAFT
| BAUWEISE, BAUGRENZEN 11 0°°°°) Flachenzum Anpfianzen von
0 0 0o | Béumenund Strduchem
- NEoRY S R f_ Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung
e von Natur und Landschaft
C | ks o e
! ! Baugrenze
|__ __ .—J— uberbaubare Grundstiicksfléache I SONSTIGE PLANZEICHEN J

» -

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

GEMEINDE ESTORF

i

Ubersichtskarte

ALK - M 1:7.500

BEBAUUNGSPLAN NB. 14
"Gewerhegehiet Finkenberg "

Iweitschrift

DATUM

STAND

05.07.2007

§ 10 Abs. 1 BauGB - Satzung

PLANUNGSBURO PETERSEN - AM UHRTURM 1-3 - 30519 HANNOVER - TEL 0511 - 838 73 62
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