Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
( ohne ortliche Bauvorschriften )

Auf Grund des § 1 Abs_3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 ( BGBL. I. S. 2141 ) i.V.m. § 40 der Nieders. Gemeindeordnung ( NGO ) i d.F.
der Bekanntmachung vom 22.08.1996( Nds.GV BI. S. 229 ), in der jeweils gultigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Estorf diesen Bebauungsplan Nr. 10 - 1. vereinfachte Anderung
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Estor? . . den . 18.02.2003
(Siegel) ... gez. Henking
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes
Aufstellungsbeschiuf

Der Rat / Verwaltungsausschu® 1) der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ... ... .. .
die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlufl ist gemall § 2 Abs.1BauGB am .................. . ortsiiblich
bekanntgemacht.

Kartengrundlage: Az : L-4-120/2001

ftskarte
Gemarkung Estorf, Flur 4 Mafstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989; Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 06.03.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Vermessungs- und Katasterbehorde
Nienburg (Weser)
- Katasteramt -
Nienburg, den 13.02.2003
Im Auftrage
gez. Bulter

(Unterschrift)

Planverfasser

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde ausgearbeitet vom
Bauamt / Bauleitplanung des Landkreises Nienburg / Weser

Nienburg / W., den 16. 01. 2003
.a 9€z. U Hockemeyer

(U. HOCKEMEYER )

Beteiligung

Den betroffenen Biirgern wurde gemaf § 13 Satz 1 Ziffer 2 mit Schreiben vom _17. 01. 2003
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 20.02.2003 gegeben. Den beriihrten Tragern
offentlicher Belange wurde gemaR § 13 Satz 1 Ziffer 3 mit Schreiben vom 17. 01,2003
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ....29.02.2003 . gegeben.

........ Estorf, 18.02 2003

gez. Henking

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschull 1) der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ... ..
der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Aus-

legung wurden am ..., ortsilblich bekanntgemacht. Die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ..

MG e e T e Lo gemal § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen
......................................... , den .

Satzungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach Prufung
der Anre%urgen gemz'-ifs § 3 Abs.2 bzw. § 13 Satz 1 Ziffer 2+3 BauGB in seiner Sitzung am
............ 28.01.2003 . ais Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begrundung beschlossen

............ Estorf  gen..18.02. 2003

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlul ist gemaR § 10 BauGB am ... 27.02.2003 onsiblich bekannt-
gemacht worden. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist damit am
............... 27.02.2003 . rechtsverbindlich geworden.

Estorf  gen  28.02.2003

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht 1 ) geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes sind Mange! der Abwagung nicht 1 ) geltend gemacht worden.

1) Nichtzutreffendes streichen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Rechtskraft

Mit Rechtskraft der 1. vereinfachten Anderung treten in deren Geltungsbereich die
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 " In der Neustadt "
auller Kraft. Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes
sind bis auf den nachfolgenden Hinweis fur das Plangebiet der 1. vereinfachten

Anderung weiterhin verbindlich.

HINWEIS

Nr. 1 Externe Kompensation

Folgende KompensationsmalRnahme wird auflerhalb des Plangebietes verwirklicht:
Das Flursttick 54 der Flur 1 der Gemarkung Estorf wird in einer Grof3e von 1200 m?
mit den Ziel "Anlage standortgerechter Feldgehdlze" aufgewertet.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch ( BauGB )
Baunutzungsverordnung ( BauNVO 1990 )
Planzeichenverordnung ( PlanZV 90 )

Niedersachsische Gemeindeordnung ( NGO )

in der jeweils gultigen Fassung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

77

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3

g

| | /6>

Baugrenzen

Verkehrsflache

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ : 0,3 (§ 19 BauNVO)
Geschol¥flachenzahl GFZ als Hochstmald: 0,3 (§ 20 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald: | (§ 20 BauNVO)
Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

@

Versorgungseinrichtung Telekommunikation

Grunflache

@ Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fﬁ y Il Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 10
" In der Neustadt " - 1. vereinfachte Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Durch StralRenverkehrslarm vorbelasteter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Landkreis Nienburg / Weser

GEMEINDE
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Der Oberkreisdirektor
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