Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Schweringen diesen Bebauungsplan Nr. 10 ,Wohngebiet Birkenweg Sud",
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Gemeinde Schweringen - Gemarkung Schweringen — Flur 156
Mafstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation -
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 28.06.2017).

Die Vervielfaitigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(89 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uiber das amiliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5).

%\éﬂasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oktenburg, den Z4.04.2048. / ) 7 //
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schweringen hat in seiner Sitzung am 12.09.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB dm

Hoya, den -/ /
Gemeindedyktor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schweringen hat in seiner Sitzung am 12.09.2017 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.10.2017 ortsublich bekannt gemacht.

genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 16.10.2017 bis 16.11.2(
BauGB éffentlich ausgelegen.

Geméindedigéktor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schweringen hat den Bebauungsplan Nr. 10 nach Prifung der Stell ah-
men gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2017 als Satzung 0 BauGB)/s ie die

Begriindung beschlossen. /
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Hoya, den 46.04: 2e A

Ausfertigung

stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Schweringen im Zeitpunkt
Uberein. ;

Inkrafttreten

ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 10 ist damit a
getreten.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 10 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds. GVBI. S. 226)

Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 568), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

(1) GemaR § 1 (6) BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA folgende, ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht iiberbaubare Fliachen/Héhe
baulicher Anlagen/Bauweise

(1) In den allgemeinen Wohngebieten WA sind gemé&R § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 600 qm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushélfte) je
angefangene 400 gm eine Wohneinheit zulassig.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA
zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) gemaRl § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 BauNVO nicht zul&ssig. Nicht Uberdachte
begriinte Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(3) GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird flir das Baugebiet eine Oberkante
Gebaude (Trauf- und Firsthbhe — oberer Bezugspunkt) tiber Fahrbahnoberkante des Birkenweges
(unterer Bezugspunkt), gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Gebaude,
festgesetzt.

3. Vollgeschosse

(1) Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind keine Raume fir den dauernden Aufenthalt von
Menschen zuléssig.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Fléche ist eine mindestens dreireihige
Anpflanzung aus standortgerechten heimischen Straucharten und Baumen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Pflanzqualitat: Straucher mindestens 100 — 150 cm Hohe, Baume als Hochstamme mit
mindestens 10 cm Stammumfang. Die Geholze sind zu pflegen und bei Abgéngen gleichartig und
gleichwertig zu ersetzen.

Heimische Gehélzarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Grauweide Salix cinerea
Ohrweide Salix aurita
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weidorn Crataegus laevigata

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucupatria
Sandbirke Betula pendula

5. Grundstiickszufahrten

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist je Einzelhausgrundstiick oder je Doppelhaushélfte
insgesamt nur eine Grundstiickszufahrt mit einer maximalen 5,0 m und eine Grundstiickszuwegung
mit einer maximalen Breite von 1,5 m zuldssig. Die zul&ssige Grundstlickszufahrt und die
Grundstiickszuwegung miissen einen Mindestabstand von 3,0 m zueinander haben.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wohngebiet Birkenweg Sud".

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebdude mit einer Mindestdach-
neigungen von 15 Grad zu errichten.

Hinweise

. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde: Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzei-

tigem Kenntnisstand innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Boden-
funde ist allerdings aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlieRen.
Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Ke-
ramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1
des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zusténdigen Kommunalar-
chéologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: Berthold(g)SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren
Denkmalschutzbehdérde unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. GeméaR Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde ist auf
folgendes hinzuweisen:

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Gehdl-
zen, Abschieben von Oberboden etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Febru-
ar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist durch einen Fachkun~
digen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/ Gehdlzen keine Brutvorkommen oder Nist-
und Schlafplétze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behdérde ist hieriiber im Vorfeld zu informieren.

Weiterhin ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Féllung bzw. Rodung von Gehél-
zen eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Héhlen in den Gehoélzen vorhanden
sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten,
wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Flederméusen, Végeln oder anderen im Sinne
des § 44 BNatSchG relevanten Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstéatten und Habi-
tate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehdérde hinzuzuziehen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

O

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmand
T:: i%;,:' Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR (TH= Traufhthe, FH= Firsthohe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht tberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen

c Zweckbestimmung: Sammelplatz flr Abfallbehaltnisse, 2,0x2,0 m

Griinflachen

Offentliche Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

A Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

6 6 o Bepflanzungen

185. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Schweringen
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 10
"Wohngebiet Birkenweg Siid"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niederséchsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13b BauGB
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