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ﬁ Textliche Festsetzungen

BauNVO ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Vollgeschossen mitzurechnen.

mit Hausgruppen zulassig.

BauGB

1. Oberflachenentwasserung

2. Nicht iberbaute Grundstiicksflache

dauerhaft zu erhalten.

untersagt.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs.1 Nr.1u.3 BauGB, §§ 19 Abs.4 u.20 Abs.3 BauNVO

1. Die bei der Einhaltung der Grundflachenzahl vorgesehene Uberschreitensregelung in § 19 Abs.4 Satz 2

2. Bei der Ermittlung der GeschoRflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen einschlieRlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande in anderen als

3 Die GroRe eines Wohngrundstiickes darf héchstens 1250gm betragen. Ausnahmen sind bei der Bebauung

§ 3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - § 9 Abs.1 Nr.20

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf direktem Weg zu versickern und
dem Grundwasser zuzufiihren. Ausgenommen davon sind Niederschlagswasser von Hof- und
Betriebsflachen, die aufgrund ihrer Schmutz- und Schadstofffracht nicht ohne Beeintrachtigung von Boden 4. Erhaltung
und Grundwasser versickert werden konnen. Die Genehmigungs- und Erlaubnisvorbehalte nach dem
Niedersachsischen Wassergesetz bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist auf den nicht iberbauten Grundstiicksflachen je
angefangene 250gm Grundstiicksflache ein groRkroniger Laubbaum und je angefangene 20gm
Grundstiicksfldche ein Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Mindestens 30% der Grundstiicksflachen sind in diesem Sinne landschaftsgerecht zu begriinen und so § 5 Freihaltung von Sichtfeldern - § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Auf diesen Grundstiicksanteilen ist jegliche bauliche oder sonstwie bodenversiegelnd wirkende Nutzung

§4 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs.1 Nr.25a

BauGB

§ 1 Artder baulichen Nutzung - §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 4 u. 1 Abs.6 BauNVO
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4
Abs.3 Nr.2 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe)
(Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. 2. Die Bepflanzungen sind in Art und Dichte folgendermaRen vorzunehmen:
- Straucharten sind gruppenweise mit mindestens 10 Exemplaren je Art mit einer Dichte von mindestens 2
Exemplaren je 3gm anzupflanzen.
- Baumarten sind in Einzelstellungen oder Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art innerhalb des
Strauchgtirtels zu pflanzen. Der Pflanzabstand soll nicht weniger als 6m und nicht mehr als 10m
betragen. Die offene, gegen Uberfahrten zu schiitzende Vegetationsfliche pro Baum muR mindestens 16

§ 4 Abs.3 Nrd4 BauNVO

gm betragen.

pflanzen.
5. Offentliche Griinflache

behindert werden.

1. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind flachenhaft und dichtwachsend mit Baumen und Stréuchern zu bepflanzen.

3. Empfohlene Baum- und Straucharten:

Baume: Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia)
als leichte Heister, einmal verschult, ca. 1,50m,

Straucher:  Brombeere (Rubus fruticosus), Hundsrose (Rosa canina), Weidorn (Crataegus monogyna),
Haselnu® (Corylus avellana), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Pfaffenhiitchen (Euonymus eutopaea), Schlehe (Prunus spinosa),
Traubenkirsche (Prunus padus), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Stechpalme (llex
aquifolium), WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum), Hopfen (Humulus lupulus)
einmal verschulte Jungpflanzen, 0,80-1,00m

Die Anpflanzungen sind haarwildsicher auszuzaunen und dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist Ersatz zu

In der festgesetzten Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist es zuldssig,
unbefestigte FuBwege in einer Gesamtlange von 250m anzulegen.

HINWEISE

1. Falls bauliche Anlagen das Grundwasser tangieren oder in dieses Eintauchen, ist vor Baubeginn eine
wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewillligung gemal Niedersachsischem Wassergesetz zu beantragen.

2. Werden beim Vollzug der Planung Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser entdeckt, die Anlal Zu

der Vermutung geben, daR es sich um Kulturdenkmale handelt (Bodenfunde), ist dies unverziiglich einer
Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die arch&ologische Denkmalpflege
anzuzeigen.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz vom 30.Mai 1978 (Nds.GVBI. S.512).

3. Mutterboden, der bei der Errrichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei der wesentlichen
Verénderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB) und gegebenenfalls der Landwirtschaft zur
Verfligung zu stellen.

4. Der Eigentiimer hat das Anbringen von : 5
- Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StralBenbeleuchtung einschliefSlich der
Beleuchtungskoérper und des Zubehérs und
- Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. (§ 126(1)
BauGB).

5. Unterteilung der StraBenverkehrsflachen : _
Die gestrichelt dargestellte Unterteilung der offentlichen Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Sie dient lediglich der Erlduterung der Ausbauabsichten.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Ortliche Bauvorschrift ' _
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Satzung der Gemeinde Sghwenngen
"Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung von baulichen Anlagen in Eisse, Holtrup und Schweringen”.

Innerhalb der in der Planzeichnung kenntlich gemachten Sichtdreiecke darf die Sicht in mehr als 0,80m
Hohe Gber der Fahrbahnoberkante beider StraBen durch bauliche Anlagen oder Pflanzenaufwuchs nicht

Rechtsgrundlagen
Fr diesen Bebauungsplan gilt
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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986(BGBI.I.
S.2253) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes-vom 22.April 1993 (BGBI.I. S.466).

Das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. April 1993 (BGBI.I. S.622).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
(BGBI.I. S.127), zuletzt geandert durch Artikel 3 Gesetzes vom 22 April 1993 (BGBL.I. S.466, 479).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.Dezember 1990
(BGBLI. S.45)

Die Niedersachsische Bauordnung (Nds.BauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Juni 1986
(Nds.GVBI. S.157), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. November 1991 (Nds.GVBI. S.295).

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juni 1982
(Nds.GVBI. S.299), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 1993 (Nds.GVBI. S.136).
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