Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der
Gemeinde Hoyerhagen diesen Bebauungsplan Nr. 19 "Auf der Heide", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Sat-
zung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

gez. Borstelmann gez. Walnsch

Hoya, den 16.09.2021

L.S.

Es gilt die BauNVO 2017

Birgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom 09.10.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5 — VORIS
2116001 -).
Achim, den 06.09.2021

L.S. gez. Ehrhorn

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 03.09.2021 gez. Th. Aufleger
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA folgende allgemein
zuldssige Nutzungen nicht zuldssig:

- Schank- und Speisewirtschaften
- nicht stérende Handwerksbetriebe

(2) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA alle ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen nicht zuldssig:

2. MaR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht iberbaubare Flachen
/IBauweise/MindestgrundstiicksgroBe/Hdohe baulicher Anlagen

(1) In den allgemeinen Wohngebieten WA sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zuldssig.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO in den
allgemeinen Wohngebieten WA zwischen der Baugrenze und den festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflichen sowie der sudlich angrenzenden Verkehrsflaiche der Stralle Auf der Heide
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebauden gemaR § 14 BauNVO nicht zuldssig. Nicht Uberdachte begriinte
Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(3) In der abweichenden Bauweise gilt gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise.
Abweichend wird festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise Gebaudeldngen bis maximal
20 m (Einzelh&user) zulassig sind.

(4) In den allgemeinen Wohngebieten WA wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine
MindestgrundstiicksgréRe von 600 gm fiir Einzelhduser je Baugrundstlck festgesetzt.

(5) GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die
Oberkante Gebdude gemalR Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen
zwischen der Unteren Bezugsebene und der Oberkante Gebaude, nicht Gberschritten werden
darf. Untere Bezugsebene ist die Oberkante des in der Planzeichnung definierten

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 Abs.3 NBauO
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.12.2019 ortsiiblich be-
kannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf § 13 b in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften
des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Hoya, den 16.09.2021 gez. Walnsch

Gemeinde Hoyerhagen
B-Plan Nr. 19 "Auf der Heide"
Bebauungsplanunterlage
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4 Schachtdeckel unterer Bezugspunkt
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Bezug: NHN [DHHN2016]

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.5

Hinweis:
o Diese Datei wurde im amtichen Lagesystem des Liegenschaftskataster "ETRS89"
erstellt und verwendet die Universal Transversale Mercatorprojektion "UTM"
g 100 Auf Grund der Abbildungsprojektion weichen die aus diesen Daten berechneten
8

- Strecken um bis zu 4cm/100m von den in der Natur gemessenen Strecken ab
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3. Flachen fir Versickerung von Niederschlagswasser §9 Abs.1 Nr.11 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Das innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten
Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollstandig zu
versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig.
Die Versickerung muss flachenhaft in flachen, begriinten Versickerungsmulden durch den
belebten Oberboden erfolgen. Die Begrinung der Versickerungsmulden ist dauerhaft zu
erhalten.

4. Grundstiickszufahrten

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist je Einzelhausgrundstick insgesamt nur eine
Grundstickszufahrt mit einer maximalen 4,0 m zulassig.

Hinweise

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat im Umlaufverfahren geman § 182 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 NKomVG vom
27.02.2021 bis 04.03.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.04.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit der Begriindung haben vom 21.04.2021 bis 21.05.2021 geman § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hoya, den 16.09.2021 gez. Walnsch

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat den Bebauungsplan Nr. 19 nach Prufung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlos-
sen.

Hoya, den 16.09.2021 gez. Walnsch

Gemeindedirektor

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hoyerhagen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt mit
dem Willen des Rates der Gemeinde Hoyerhagen im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Hoya, den 16.09.2021 gez. Walnsch

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Hoyerhagen ist gemaR § 10 (3) BauGB am 20.09.2021 ortsublich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 19 ist damit am 20.09.2021 in Kraft getreten.

Hoya, den 27.09.2021 gez. Walnsch

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 19 ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0.3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaf

OK.ﬁ;g? m Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmalR (OK= Oberkante)

Bezugspunkt s. textl. Festsetzung Nr. 2.5

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzelhduser zuléssig
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

@) Mullsammelplatz (symbolisch)

1. Erdarbeiten, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde: Ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen sind geman § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Men-
ge meldepflichtig. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchéologie (Tel.: 05722/9566-15, ar-
chaeologie@schaumburgerlandschaft.de sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. Besonderer Artenschutz: besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der Begriindung durchgefiihrte Pri-
fung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umset-
zungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von
Gehoélzen, Entfernung von Geb&uden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht ein-
gehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen bzw. in den betroffenen Gehdélzen oder Geb&duden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behdrde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
hélzen oder vor dem Abbruch von Gebduden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spal-
ten oder Hoéhlen in den Gehdlzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Flederméusen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Fest-
stellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Im Plangebiet sollen fiir die Objekt-, Stellplatz- und Stralenbeleuchtung insektenfreundliche Be-
leuchtungskérper verwenden werden.

6. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen ékologischen Nachteile ist
die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten unzuldssig. Die nicht durch Gebdude oder Ne-
benanlagen bendtigten Flachen (Garten) sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen bzw. versi-
ckerungsfahige Vegetationsflaichen anzulegen und zu unterhalten (z. B. Rasenflachen, Beete,
Gehoélzstrukturen etc.). Unzulassig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z. B.
Schotter, Kies 0.4.).

7. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, der gemafn § 73 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 115 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) ein signifikan-
tes Hochwasserrisiko aufweist und bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (selte-
ner als alle 100 Jahre) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet
(Deichgeschitzes Verbandsgebiet des Mittelweserverbandes) hinaus, Gberschwemmt werden
kann.

8. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Vorranggebiet fir die Trinkwasserge-
winnung gemafn LROP 2017.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 19 ,Auf der Heide".

Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstiickseinfriedung sind in den Allgemeinen Wohngebieten entlang der festgesetzten 6f-
fentlichen Stralenverkehrsflachen und der stdlich angrenzenden Verkehrsflache der Strale Auf
der Heide zul&ssig:

e |ebende Hecken

¢ Metallzaun, mit Ausnahme von Gitterstab- und Maschendrahtzdunen, bis zu einer Héhe von
1,10 m

o dauerhaft begrinter und grundsticksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendraht-
zaun bis zu einer H6he von 1,10 m

e Holzzaun oder Mauer bis zu einer H6he von 1,10 m

¢ Kombination aus Holzzaun bis 1,10 m Héhe und lebender Hecke: Holzzdune sind dauerhaft
zu begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/
Bepflanzungen zu gliedern.

o Gemauerter Sockel, Stitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchl&dssigem Zaun:
Sockel und Stutzmauern max. 0,45 m H6he, Einzelpfeiler maximal 1,10 m H6he bei mind. 1,80
m Abstand untereinander.

Vorgartengestaltung

GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten die Flachen zwischen
der offentlichen Verkehrsflache und der vorderen Kante der hochbaulichen Anlage (Hauptge-
baude) und deren gedachter beidseitiger Verlangerung bis zur jeweiligen Grundstiicksgrenze mit
Ausnahme von erforderlichen Zu-/Abfahrten und in § 2 der &rtlichen Bauvorschriften fur zuldssig
erklarten Einfriedungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. Dabei ist insbesondere eine weiter-
gehende Versiegelung oder Befestigung unzuldssig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanzfla-
che anzulegen. Unzuldssig sind Kunststoffflachen und groRflachige Kies-, Stein- oder Schotter-
schittungen. Bestehende Befestigungen oder Versiegelungen genielRen Bestandsschutz.

Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis
zu 500.000 € geahndet werden.

Gemeinde Hoyerhagen
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 19
"Auf der Heide"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13b BauGB

GEMEINDE HOYERHAGEN
Der Gemeindedirektor

_6_16,42m

Hoéhenbezugspunkt fur Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI S. 368)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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