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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 Abs. 3 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) - jeweils in der gililtigen Fassung - hat der Rat der Gemeinde Hoyerhagen
diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hdmelkampe®, bestehend aus
der Ubersichtskarte und den nachstehenden baugestalterischen Bestimmungen, als
und die zugehdérige Begriindung beschlossen.

Gemeinde Hoyerhagen
Der Blrgermeister

Gemeinde Hoyerlfagen
Der Gemeindedirektor

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Hadmelkampe" der Gemeinde Hoyerhagen. Er ist in der beigefligten
Ubersichtskarte, die Bestandteil der Satzung ist, eindeutig gekennzeichnet.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird Ziff. 2.1 der gestalterischen
Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift, die gemaB § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 98
NBauO in den Ursprungsplan aufgenommen worden waren, gedndert.
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2. Besondere Anforderungen

2.1 Dachformen

Fir Hauptgebdude sind nur symmetrische Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdéachern mit
gleichen Neigungen der jeweils gegeniberliegenden Dachfldchen zuldssig. Die Dachnei-
gung muss mindestens 30° betragen und darf 60° nicht Gberschreiten. Abweichend da-
von betragt die Neigung fiir begriinte Décher auf Hauptgebduden mindestens 10°.

Die o0.g. Vorschriften gelten nicht fir eingeschossige Anbauten mit einer Wohnfldche von
héchstens 60 gm, Garagen und Carports, Terrasseniiberdachungen und Nebenanlagen
i.5.d. § 14 BauNVO.

Dabei werden im Sinne dieser Satzung Anbauten als bauliche Anlagen definiert, die er-
richtet werden, um die Nutzfliche eines bestehenden Gebaudes zu erweitern, die baulich
mit dem bestehende Gebadude verbunden sind und die ihm nach Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind.

2.2 Dachfarben und Dacheindeckung (unverédndert)

2.3 Fassaden (unverandert)

2.4 Einfriedungen (unverandert)

Hinweise

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hamel-
kampe" bleiben von der vorliegenden Bebauungsplananderung unberthrt.

Fir diese Bebauungsplandnderung gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. II, S. 466).
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Kartengrundlage: Amtliche Karte AK5, MaBstab M 1 : 5.000

Herausgeber: Landesamt fiur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen - Katasteramt Nienburg/Weser

Diese Karte und die ihre zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind geschiitzt durch das Gesetz
lber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) in der jeweils giiltigen Fassung. Die Verwendung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis des LGLN zul&ssig.
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1 Rechtsgrundlagen

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 11.04.2012 den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hdmelkampe" gefasst.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach MaBgabe der folgenden gesetz-
lichen Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I,
Seite 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, Sei-
te 2585) m.W.v. 01.03.2010 (BGBI. I, Seite 3018)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.
1990 (BGBI. I, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, Seite 466)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.
Seite 46)

Die vorliegende Bebauungspiandnderung bezieht sich ausschlieBlich auf die baugestalteri-
schen Vorschriften. Die Grundziige der urspriinglichen Planung sind nicht berihrt. Die Bebau-
ungsplananderung kann mithin im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefihrt

werden.

2 Rahmenbedingungen und Geltungsbereich

Ortliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Hoyerhagen ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Grafschaft Hoya und
liegt ca. 5 km westlich des Zentralortes Hoya/Weser. Die Gemeinde ist Uber die Landesstra-
Be L 330 Bruchhausen-Vilsen - Hoya/Weser an den Uberértlichen StraBenverkehr angebun-
den.

Insgesamt leben ca. 1.200 Menschen in der Gemeinde Hoyerhagen. Die Gemeinde ist land-
wirtschaftlich geprdagt und zeichnet sich durch eine reizvolle Landschafts- und Siedlungs-
struktur am Rande der Wesermarsch aus. Die &rtliche Infrastruktur besteht aus einem kom-
munalen Kindergarten und einer Reihe von privaten Einrichtungen (Laden, Gaststatten,
Handwerksbetriebe etc.). Im Ubrigen befinden sich die Einrichtungen des téglichen Bedarfs in
dem Grundzentrum Hoya/Weser. Das zugeordnete Mittelzentrum ist die Kreisstadt Nienburg, ca.
25 km siidlich der Gemeinde.
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Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,0 ha groBe Plangebiet liegt im stdlichen Gemeindegebiet Hoyerhagens. Es befindet
sich auf der Westseite der DorfstraBe in deren sudlichen Abschnitt und umfasst neben der
StraB3e sieben mittlerweile bebauute Grundstiicke. Der in der Flur 21 in der Gemarkung Hoyer-
hagen gelegene Planbereich ist in der Ubersichtskarte eindeutig dargestelit.

Planungsvorgaben

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Nienburg (RROP 2003) wird
der Kernort Hoya/Weser als Standort fiir grundzentrale Funktionen in der Samtgemeinde
festgelegt. Die LandesstraBe L 330 ist ebenso wie die Eisenbahnstrecke Hoya - Syke als Ver-
kehrstrasse dargestellt. GroBe Teile der Gemeinde Hoyerhagen und auch das Plangebiet liegen
in einem Vorsorgegebiet fiir Erholung. Im Ubrigen werden keine regionalplanerischen Funktions-

zZuweisungen vorgenommen.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Grafschaft Hoya trifft gemaB § 5 Abs. 2
BauGB differenzierte Darstellungen zur baulichen und sonstigen Nutzung. Das Plangebiet ist
in der 17. Anderung des Fldchennutzungsplanes als Wohnbaufldche (W) dargestelit.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist identisch mit dem Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hamelkampe". Dieser ist am 16.06.2004 in Kraft getre-
ten und enthalt neben den rechtsverbindlichen Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebie-
tes WA und einer StraBenverkehrsfliche auch eine Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung,
die gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 98 NBauO in den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

3 Anlass und Zielsetzung

In der Gemeinde Hoyerhagen war bis zu Beginn der 2000er Jahre eine rege Nachfrage nach
Wohnbauland zu verzeichnen. Mittlerweile ist die Baulandfrage deutlich zurlickgegangen. Ne-
ben der ErschlieBung neuer Baugrundsticke haben bauliche Erweiterungen im Bestand an
Bedeutung gewonnen. Wie zuletzt zur Aufhebung der Ortlichen Bauvorschrift zu dem Bebau-
ungsplan Nr. 7 ,Am Vorberge™ begriindet wurde, werden restriktive oder als solche erachtete
baurechtliche Regelungen in diesem Zusammenhang als Entwicklungshemmnis betrachtet.
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Auch im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hamelkampe" sind die Baugrundstiicke an
der DorfstraBe schnell vergeben worden. Mittlerweile sind séamtliche Grundstiicke mit Einfa-
milienhausern bebaut. Im Interesse einer groBeren Nutzungsflexibilitdt der Baugrundstiicke
wird mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung eine Lockerung der baugestalterischen
Bestimmungen angestrebt. Diese zielt insbesondere darauf ab, auch wohnlich genutzte An-
bauten ebenso sowie kleinere Nebengebdude von den in Anlehnung an dérfliche Bauformen
formulierten Vorschriften bezlglich der zuldssigen Dachform freizustellen.

4 Inhalt der Satzungsanderung

Die baugestalterischen Regelungen des Ursprungsplanes beziehen sich auf Dachform und
-neigung, Dacheindeckung und -farben, auf die Gestaltung der Fassaden und die Errichtung
von Einfriedungen. Grundsétzlich war die allgemeine Zielsetzung der Ortlichen Bauvorschrift

in der Begrindung wie folgt dargelegt worden:

~Es soll auf eine der ortlichen Gestaltung angepasste Bebauung unter dem Aspekt der
wichtigen Ortsbildqualitat dieses Siedlungsbereiches hingewirkt werden. Die ortliche Bau-
vorshrift Gber Gestaltung beschrankt sich auf das erforderliche MaB, so dass fiir das neue
Baugebiet zwar ein Rahmen vorgegeben wird, gleichzeitig aber ausreichend Raum fir in-

dividuelle Gestaltungsmdéglichkeiten verbleibt."

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu den historischen Dorfbereichen mit landwirtschaftli-
chem Charakter, die sich weiter nérdlich auf dem so genannten Burbrink befinden, soll
grundsétzlich an der o.g. baugestalterischen Zielsetzung festgehalten werden. Insbesondere
die Pragung der ortlichen Bebauung durch den Farbton rotbraun und durch die Form und Nei-
gung der Hauptdacher (Wohnhdauser) soll erhalten werden. In diesem Sinne bleiben Satz 1
und 2 des § 2.1 ,Dachform®™ (symmetrische Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdéachern mit ei-
ner Neigung von 30° bis 60°) sowie die Regelungen zu Dachfarben und -eindeckung des § 2.2

der alten Bauvorschrift unverandert.

Durch die Einfligung einer Regelung fir begriinte Dacher auf Hauptgebduden und durch die
Neuformulierung von Satz 3 des § 2.1 werden zugleich erweiterte Ausnahmetatbesténde ge-
schaffen. Namentlich diirffen nunmehr Grindéacher auf Hauptgebduden auch mit einer gerin-
geren Dachneigung errichtet werden (mindestens 10°) und eingeschossige Anbauten mit einer
Wohnflache von hdochstens 60 gqm werden ebenso wie Garagen und Carports, Terrassenliber-
dachungen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO von den in Satz 1 und 2 genannten Dach-
formen und -neigungen befreit. Dabei werden im Sinne dieser Satzung Anbauten als bauliche
Anlagen definiert, die errichtet werden, um die Nutzflache eines bestehenden Gebaudes zu
erweitern, die baulich mit dem bestehende Gebaude verbunden sind und die ihm nach

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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Die weiteren baugestalterischen Bestimmungen zur Fassadengestaltung und zu Einfriedun-
gen bleiben unverandert (8§ 2.3 und 2.4 alte Fassung der 6rtlichen Bauvorschrift) und sind
von der Plandnderung ebensowen\ig beriihrt wie die sonstigen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hamelkampe®.

5 Auswirkungen der Plananderung

Bodenrechtliche Folgen der Satzungsanderung sind nicht zu erwarten, da sich diese aus-
schlieBlich auf baugestalterische Aspekte beziehen. Alle Ubrigen Planungsbelange wie Er-
schlieBung und Bebaubarkeit, Ver- und Entsorgung sowie Naturschutzausgleich sind im vor-
liegenden Verfahren nicht beriihrt. Mit Auswirkungen auf 6ffentliche Belange ist mithin nicht
zu rechnen.

Auch im Hinblick auf private oder nachbarschiitzende Belange kommt es nicht zu relevanten
Auswirkungen. Die Vereinfachung und Lockerung der baugestalterischen Bestimmungen stellt
eine Anpassung der Regelungen dar und soll die Handhabung der Ortlichen Bauvorschriften
in der Gemeinde Hoyerhagen erleichtern. Eine Benachteiligung der Alteigentimer und -bau-
herren, die sich in der Vergangenheit an die alten Bauvorschriften in der Ursprungsfassung
des Bebauungsplanes gehalten haben, liegt im rechtlichen Sinne nicht vor. Vielmehr profitie-
ren auch sie kiinftig bei etwaigen genehmigungspflichtigen An- oder Umbauten von den Ver-

einfachungen der Vorschriften.
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen nat in seiner Sitzung am 11.04.2012 den Aufstellungsbe-
schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hamelkampe" gefasst.

Der Entwurf der Begriindung hat auf Beschluss des Rates der Gemeinde Hoyerhagen vom
09.10.2012 in der Zeit vom 02.11. bis 03.12.2012 zusammen mit dem Entwurf der Bebau-
ungsplandanderung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 12.02.2013 die Begr{
sammen mit der Bebauungsplananderung beschlossen.

Gemeinde Hoyerhagen
Der Gemeindedirektor

Die vorliegende Begriindung der o.g. Bebauungsplandnderung wurde gemaB § 9 Abs. 8

BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO ausgearbeitet.
plan:b (Georg Bottner)
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 11.04.2012 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hamelka
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.10.2012 o
bekannt gemacht worden.

Hoya/Weser, den ‘9502'2043 O A SR (. -

Gemeinde Hoyerhag
Der Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK5), MaBstab: 1:5000, © 2012

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der 9

Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung s LGLIN
Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

- Katasteramt Nienburg/Weser

Die amtliche Karte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungs-
wesens sind geschitzt durch das Niedersachsische Gesetz iiber das amtliche Vermes-
sungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwandte Schutz-
rechte (Urheberrechtsgesetz) in der jeweils giiltigen Fassung. Die Verwertung fiir nichtei-
gene oder wirtschaftliche Zwecke ist nur mit Erlaubnis des LGLN zul&ssig.
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PLANVERFASSER
Der Entwurf der Bebauungsplananderung cnoa’ | nere mevn'in boun
. HE S
wurde ausgearbeitet von: * Losungen for Planungsfragen
Kérnerstrage 10 A - 30158 Hannover
Dipl.-Ing. Georg Béttner Telofon 0511: 524808-10 - Fax -13

E-Mail info@plan-boettner.de

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 09.10.2012 dem Entwurf der
Bebauungsplandnderung und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden
am 22.10.2012 ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Satzung und der Begriin-
dung haben vom 02.11. bis einschlieBlich 03.12.2012 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB 6

ausgelegen.
J
35.02.2043 ‘

Hoya/Weser; den S5iloiililininm o loncsiiiflonirnnsenreisies
Gemeinde Hoyerhégen
Der Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 12.02.2013 die Bebauungs-
plananderung nach Prifung der Stellungnahmen gem&B § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung ge-
maB § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

25.02 2043

Hoya/Weser, den .7 Y455 7.

Gemeinde Hoyeffiagen
Der Gemeindedirektor
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INKRAFTTRETEN

Gemeinde Hoyerh#gen
Der Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanédnderung sind beachtlic

Der Gemeindedirekt
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