GEMEINDE HOYERHAGEN

BEBAUUNGSPLAN

~ NR. 11
"HAMELKAMPE"

— MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG —

planungsbiiro r. unger wacholderweg 13 31608 marklohe



Gemeinde Hoyerhagen i
Bebauungsplan Nr. 11 "HAMELKAMPE"

Impressum

Stand i Januar 2004

Planverfasser:

planungsbiiro fiir architektur
stadt- u. raumplanung ' Q

wacholderweg 13 / 31608 marklohe rolf unger
tel. 05021/911211 dipl. —ing.
fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf.Unger@t-online.de

Die Durchfiihrung erfolgte in enger
Zusammenarbeit mit der Samtgemeinde-
verwaltung Grafschaft Hoya



Gemeinde Hoyerhagen i
Bebauungsplan Nr. 11 "HAMELKAMPE"

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I. S. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990
(BGBI. 1. S. 132)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58)

e Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003
(Nds. GVBI. S. 89)

e Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung



Gemeinde Hoyerhagen )
Bebauungsplan Nr. 11 "HAMELKAMPE"

UBERSICHTSKARTE  w.1:500

Moorgrabenkad

Sellinasion X




Gemeinde Hoyerhagen
Bebauungsplan Nr. 11 "HAMELKAMPE"

PLANUNTERLAGE (VERKLEINERUNG)




GEMDE
HOYERHAGEN

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
% ’ der Fassung der Bekanntmachung vom

23.Januar 1990 (BGBI. I. S.132),
in der zur Zeit glltigen Fassung. BEBAUUNGSPLAN
NR. 11
"HAMELKAMPE"

- mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung -

PLANZEICHNUNG

MASSSTAB : 1 : 1000

(IM ORIGINAL)

STAND : Januar 2004

planungsbiiro ’ I; B

rolf unger
dipl.-ing./architekt
wacholderweg 13 31608 marklohe
Tel. 05021/911211 fax 05021/910002

SER S
0 10 20 30 40 50m




Gemeinde Hoyerhagen )
Bebauungsplan Nr. 11 "HAMELKAMPE"

PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

7
%A / Allgemeines Wohngebiet

/

[ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

03 Grundfidchenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)
| Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

[ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN |

nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

e oo o ]

& Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksflache

VERKEHRSFLACHEN |

Stralenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR DER LANDSCHAFT

[ ooeoeTy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o [o

b 5.6 8 6:30% & o Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

| SONSTIGE PLANZEICHEN |

r | 1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

I I des Bebauungsplans
[




Gemeinde Hoyerhagen ) ;
Bebauungsplan Nr. 11 "HAMELKAMPE" 8

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
privaten Baugrundstticken vollstandig zu versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlags-
wassers als Brauchwasser ist zulassig. Die Versickerung muss flachenhaft und iiber den belebten
Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Hohenlage des Erdgeschossfubodens § 9 Abs.2 BauGB

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (OKFF) darf die Hohe von max. 0,25 m (iber der
Oberkante der zur ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke notwendigen vorhandenen
Verkehrsflache, gemessen an der StraBenkante in der Mitte der Grundstiicksgrenze nicht
uberschreiten.

Flachen und Manahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf den mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Bereichen ist entlang der hinteren
Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft spatestens in der dem Baubeginn auf dem jeweiligen
Grundstiick folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) ein mindestens 5 m breiter Streifen
flachenhaft und dichtwachsend mit Gehélzen der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen.

Der Pflanzstreifen ist als Versickerungsmulde auszumulden.

Die Pflanzstreifen sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitét: Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum |.
Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind der
Liste 1 zu entnehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der
DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

4. Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsfliche § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Pro Grundstjick, das an die offentliche Verkehrsflache angrenzt, ist nur eine, max. 5 m breite
Zufahrt zulassig.
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PFLANZENLISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN

Baume

Qualitét: 2 x verpflanzte Heister, mind. 100/250 cm
Alle 8 m ist ein Baum zu pflanzen

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Espe

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Straucher

Qualitat: mind. 60/100 cm
Straucher als Gruppenpflanzung mindestens je 5 Stick einer Art
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnu
Crataegus monogyna Weildorn

Populus tremula Espe

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Grau-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

HINWEISE

i

1. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (§§ 56,97 und 98 NBauO)

1. GESTALTUNGSBEREICH

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
"HAMELKAMPE"

2. BESONDERE ANFORDERUNGEN

2]

22

23

24

Dachformen

Im Geltungsbereich der Satzung sind Hauptgeb&ude mit symmetrischen Sattel-, Krippelwalm-
und Walmdachern mit gleichen Neigungen der jeweils gegeniiberliegenden Dachflachen
zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 30° betragen und darf 60° nicht iiberschreiten. Die
Vorschriften gelten nicht fiir Nebenanlagen.

Dachfarben und Dacheindeckung

Als Dacheindeckungsmaterialien fiir die Hauptgeb&ude sind rote bis rot-braune Dachziegel bzw.
Betondachsteine und Reet oder Stroh zul&ssig. Ausgenommen hiervon sind Griindécher oder
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Der Farbton rot bis rot-braun muss den RAL-Nr. 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3011, 3016,
8004, 8012 entsprechen.

Fassaden

Die AuBenwandfléchen der Hauptgebaude miissen mindestens zu 80% aus rotem bis rot-
braunem oder weiRem Sichtmauerwerk oder Putz bestehen und den Ral-Nr. 3000,3002,
3016,8004,8012, 9001,9002,9003,9010,9016 entsprechen.

Holzhauser in naturbelassenen Farben sind zulassig.

Einfriedungen
Die Einfriedungen entlang der StraRen diirfen nur aus Holz, lebender Hecke, modellierter

Steinmauer oder Schmiedeeisen errichtet werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

(mit ortlicher Bauvorschrift)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersé&chsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Hoyerhagen diesen Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden értlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

Hoy(IN/steQd n 18.05.2004

N
Gemeindedirektor,

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hoyerhagen hat am 17.02.2004 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am
20.11.2003 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Hoya/Weser, den 16.06.2004 w li l |

Gemeindedirektor/

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Hoyerhagen
Flur 21
Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fiir nichteigene, wirtschaftliche Zwecke
nicht gestattet (§9 Abs.1 Nr.2 Niedersachsisches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12,
Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003, S.5). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 14.11.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Ly -662 / Zeo3
Vermessungs- und Katasterbehérde
Nienburg(Weser)
- Katasteramt —
Nienburg, den ? 28 Leo 4

: {m Auftrage

’

SO ,!;J}hterschrift

7 [ S— LA R eV TaT Lt e op
e 4 Vermessungsoberamisral
/
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PLANVERFASSER
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fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf.Unger@t-online.de

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 17.02.2004 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.03.2004 bis 26.04.2004

gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
)
Wt

Ge}neindedirekto/ ’

Hoya/Weser, den 16.06.2004

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am_................. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti nd die erneute 6ffentliche
Auslegung mit Einschrankung gemaR § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter H BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........="....... ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin haben vom .........cc.cc........ ] F———
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele

Hoya/Weser, den ................,ecccer

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat den Bebauungsplan Nr. 11 "HAMELKAMPE" — mit 6rtlicher

Bauvorschrift iber Gestaltung - nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 18.05.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wty

Gemeindedirektor ﬂ i

Hoya/Weser, den 16.06.2004
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INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB am 16.06.2004 Amtsblatt Nr.12 fiir den Regierungsbezirk
Hannover bekannt gemacht und damit rechtsverbindlich geworden.

Hoya/Weser, den 16.06.2004 { /{/ E ; {

Gemeindedi;@ktor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

HoyaWeser, den #8.:28.4cc?. . : , ‘
W\i. b

Ge?neindedirelyr .

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

A/
Hoya/Weser, denomoéozol/] &m
i/ I v -

Gemeindedirektor




