PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

72%

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl

0,15 Grundflachenzahl

Kleinsiedlungsgebiete
(§ 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
A nur Einzelh&duser zuladssig

_________ Baugrenze

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

H Hausgérten, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Badumen, Straduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewédssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o]

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Richtfunktrasse mit Schutzstreifen
(nachrichtlich gemal Raumordnungsverfahren)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

:EZ_L. —— nicht iiberbaubare Flache
= "‘--— bebaubare Flache

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)-und
der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 9 , —&nderung: bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschy tzung beschlossen.

2 3. Junj
M%—-

Blrgermeister

Hoyerhagen, den

Gemeindedirekffor

\Qg a0

JV]ENBU‘E‘
Aufstellungsteschlu
Der RatAterwaltungsausschull-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17. 3. 1998

die Aufstellung de—Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluf/Anderungsbeschlul ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4

BauGB *) ortstblich bekanntgemacht.

Hoyerhagen, den 2 3, JUI’II 98
Gemeindedirekjbr

Planunterlage

Az. L-4-277/98
Flur 17 U8 manstan 111000

Die Verviellaltigung ist nur fur eigene, nichigewerbliche Zwecke gestaltet (§ 13 Abs

Karengrundlage
Liegenschafiskarte
Gemarkung .. Hoyerh agen

4 des Miedersachsischen Vermessungs- und Kalaslergeselzes vom 02 07 1985,
Nds GVBI S 187, geandert durch Artikel 12 des Geselzes vom 19 09 1989, Nds
GVBI 5§ 345)

Die Planunterlage entsprichl dem Inhalt des Liegenschallskatasters und weist die
sladlebaulich bedeulsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plalze
vollstandig nach (Stand vom 09.03.1998 ) sie ist hinsichiich der Darslellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geomelrisch einwandire ')

Die Ubertragbarkeil der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist emnwand(re:

maglich ')

Vermessungs- und Katasterbehbrde

Nienburg (Weser) LA _
-Katasteramt- r ef -

Mienburg, den 12031998 - e
Unterschnft

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ik

7l

Sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
sind allgemein zulédssig (gemalR § 1 (6) BauNVO).

Garagen und Nebenanlagen als Hochbauten sind nur innerhalb
der tiberbaubaren Flache zulassig (gemalR § 23 (5) BauNVO).

Je angefangene 1.000 m? BaugrundstiicksgroRe sind minde-
stens ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal ver-
pflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéan-
gigkeit zu ersetzen (gemaf® 8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Innerhalb der Flachen fur Bindungen fur Bepflanzungen und
far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern sind Laubgehdlze mit
einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu erhalten und
bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemalk § 9 (1) Nr. 25b und a
BauGB).

Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes werden als AusgleichsmaRnahmen den
Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeord-
net, die in dem Baugebiet dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind
durch den jeweiligen Grundstlckseigentimer spatestens in
der Ubernachsten auf den Beginn der BaumaBBnahme folgen-
den Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (ge-
maR § 8 (2) BNatSchG).

Die baulichen Anlagen diirfen die Héhe von 8,0 m Uber nied-
rigstem Schnittpunkt GebdudeauRenwand mit dem ge-
wachsenen Boden vor Baubeginn nicht tberschreiten (gemaf
88 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflachenwasser ist vor
Ort flaichenhaft zu versickern (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemall 8§ 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 9 "Vorberg - Ost" der Gemeinde Hoyerhagen.

§ 2 Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens

18°

zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen,

Garagen und Carports sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen wie Hecken, Zaune und Mauern dirfen nicht héher
als 1,20 m sein.

8 4 Ordnungswidrigkeiten '

Ordnungswidrig handelt nach 8 91 Abs. 3NBauO, wer den Anfor-
derungen der 88 2 und 3 in Verbindung mit 8 1 dieser Ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten konnen gemaR § 91 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbuRRe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

Planverfasser

Der Entwurf ﬂef——-ﬁmd-emng—des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Madrz 1998 EUUMR w @\MER

e o ar

Telefon €05M) 522630  Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der RatAderwaltungsaussiehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23 41998 dem

Entvyurf dq-r—Andewng—des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29 4 1938 ortsiiblich bekannt-
gemacht,

Der Entwqrfﬂvef—-ﬁzndemung-des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
7.5.1998 bis 8.6.1998 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hoyerhagen, den 9 3 Juni 98 I FI |

Gemeindedirekt

/}

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzun
ge&ndgrten Entwurf -der———Anderung-des Bebauungsplan
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Ei

Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit_gt
gemald § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausleg
gemacht.

dem
nd der Begriindung
chrankungen gemal § 3
er verklrzten Auslegungszeit

wurden am ortsublich bekannt-

es Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Entwurf
bis

Gemeindedirektor

Flur 18

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuft der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
vereinfacht geédnderten Entwurf der——Anderung- des Bebauun
Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 Ba wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zu gegeben.

Hoyerhagen, den

Gemeindedirektor

Satzungsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, —Anrderusng- nach Prifung der

Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.6.1998 ~
als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Hoyerhagen, den 2 3. Juni 98 5?
Gemeindedirekto

Genehmigung

Der Bebauungsplan,—ndersng; ist gemaR § 10 Abs. 2 Ba
Genehmigung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, —#mrderung: ist mit Verfl
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit
gemachten Teile sind von der Genehmi

zur

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
Az.: , aufgefihrten Auflagen/MafRRgaben/Ausnahm
am beigetreten.

Der Bebauungsplan, —Anderurg: hat wegen der
vom bis offentlich ausgelegsrr

seiner Sitzung
gen/Mal3gaben

Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus ng wurden am ortstblich bekannt-

gemacht. N

HoverhaWn

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

t ! } Der SatzungsbeschluR -der————Anderung- des
Bebauungsplanes ist gemalR § 10 Abs. 3 BauGB am 19.6.1998 in der Tageszeitung
Kreiszeitung bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, —Anderung, ist damit am 19.6.1998 r tsverbindlich gewor-
den.
Hoyerhagen, den 2 3 Juni 98

meindedirektor

7

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten de——Anderung-des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der

Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Hoyerhagen, den /’Lf/MJ\Oo? W ;
Geméi edirektor
[

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten-der—/Anderung-Hes Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht wljirdfn.
[
e

Hoyerhagen, den A4 M 206%8

rheindedirektor

Anmérkung: *) Nichtzutreffendes strei?lnen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
e e Mauer
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e = Flursticksgrenze
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