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Priambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(rnit Grthichen Batmrﬂ:hﬂﬂen]
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und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1983 (BGBI. | S. 466), der Verordnung Ober die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1980 in der Fassung des
investilionserieichertungs- und Wohnbautandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBA. |. S. 466) , der \Vierordnung Ober die
Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV S0) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58), der §§ 56, 97und S8 der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung vomn
13.07.1985 und des § 40 der Niedersachsischen Gemzindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hoyerhagen diesen
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Der Rat +\erwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.06.1965 die Aufsteliung des
Bebauunsplans Nr. 7 beschiossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ...
ortstbich bekanntgemacht. .

Mogsogn den M.0%. 6 GeD

Kartengrundlage:

Liegenschaftsiarte: AZ:Ao7/9s B Il 68/96

Gemarikung: Hoyerhagen Flur 17 Maflistab: 1:1.000

Die Vervielfatigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen

Vermessungs- und Katastergesetztes vom 02.07 1985. Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspncht dem inhailt

des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und

Platze vollstandig nach (Stand vom 25.01.1995). Sie ist hinsichtlich der Darsteilung der Grenzen und der baulichen
geometrisch einwandfrei. DuuumagbwkeﬁMmmMGmnmmummﬂu
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Der Emtwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
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Offentliche Auslegung

Der Rst— Verwaltungsausschull) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.11.1985 dem Entwwrf des

Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Ausiegung gemdal § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 09.12.1995 ortsiblich bekannigemacht. Der
Emwasf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 18.12.1995 bis 19.01.1986 gemal § 3 Abs. 2
BauGB affentlich ausgelegen.

..... oy erhagen sen M.o4, 2% Gemeinde Hoyerhagen
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemall § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 10.04.1996 als Satzung (§ 10 BauGB) sowe die Begrindung beschiossen.

Reoyerhegn den. M:24.47% _Gemeinde Hoyerhagen

FhmBﬁuu&gsplmwmﬂemVM&gvon Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit-Malgaben-/
dle!) nicht geitend gemacht.

Der Oberkrelad:rektor
Rechtsamt
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Gemeinde ist den in der Verfagung vom ..................... (AZ.. oo, ) aufgefGhrten Aufltagen /
Malgaben / Ausnahmen!) in seiner Sitzung am ...................... beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mallgaben!) vom ................... - offentiich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurdenam .................. ortsdblich bekanntgemacht.
.............................................. den....

Die des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemafl § 12 BauGB “9392/]”{

Aurtsoistt Nr.4S f.d. %3803 demeverbekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damd am of-’--o?..«{ﬂ‘

rechtswerbindiich geworden.
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Verietzung von Verfahrens- und Formvor

Innerhaid emnes Jahres nach Inlraftirelen des Bebauungsplans ist die Veriezung von Verfalwens- oder
Fommwarschriften beim Zustandekommen des Bebauungspians nicht”) geltend gemacht worden.

Mingel der Abwiigung
Innerhaid von sieben Jahren nach Iniaaftireten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung micht?) geitend

Teil A: Planzeichnung

Satzung der Gemeinde
Hoyerhagen
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'Am Vorberge'
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ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. S. 2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI.

IS. 466?50“"& nach § 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) vom
13. Juli 1995 (Nds. GVBI. S. 199) wird nach BeschiuBfassung durch die
Gemeindevertretung VOM..........ccceeeereesenseeeesassasennes und mit Genehmigung

- der hoheren Verwaltungsbehdérde folgende Satzung lber den Bebauungs-

pian Nr. 7 fir das genannte Gebiet bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
® ekt gesedect A Ceaskir vows
2.u.10¢ (Best. .S, 3H8¢),

Planzeichenerkiarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGs -
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQO -)

WA Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Ma8 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG3, § 16 BauNVO)

g 0,2 Grundfidchenzahi

Zahi asr Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8, §§ 22 und 23 BauNVQ)

s |
20

//EDN nur Einzel- und Doppeihduser zuidssig

———4 Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauG8)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

@ Wohnweg
(5)  Fus-undRadweg

Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.8 BauGB)

Cffentiiche Griinflichen

Zweckbestimmung:

e Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Enwickiung von der

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20.25 und Abs. § BauGB)

@ Anpflanzungen von Bdumen

Erhaiten von Baumen

Baumen, Striduchemn und sonstigen Bepflanzungen

23 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Q09

zungen und fiir die Erhailtung von Baumen, Strauchern

#,-q Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflan-
L 2
e e e+? undsonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches des
Bebauungspians (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nut-
zung innerhaib eines Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Darsteilungen chne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorgeschiagene Grundstiicksgrenze

i

Miillsammelstelle im StraBenraum

Teil B: Textliche Festsetzungen

) 2 Im Plangeitungsbereich st ein zweites VVollgeschoR zulassig, sofem dieses
als DachgeschoR ausgebiidet wird (§ 16 Abs. 6 BauNVOQ).

2. Im Plangeitungsbereich sind Garagen und Stellpidtze nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuidssig. Dartiber hinaus kénnen not-
wendige Stellpiatze ais Carport bzw. nicht Uberdacht (keine Garagen) auf
den Ubrigen Grindsticksfreiflachen zugelassen werden. Ave’ . ‘hmsweise
sind auch notwendige Garagenund Stefiptalze auterhalb deruberbaubare.n
Grundstiicksflachen zuldssig, soweit dieses fir sine wirtschafllich und
gestalterisch sinnvoile Nutzung der Grundsticke erforderiich ist.(§ 12 Abs.
6 BauNVO).

3. Die Planstrassen A, B und C sind als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung 'befahrbarer '‘Wohnweg' ebenengleich nach dem
Mischungsprinzip auszubilden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

4.  Anpflanzen von B3dumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungenund flr die Erhaitung von Badumen, Strau-
chem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB):

Die offentiche Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Spielplatz’ ist auf
20% der Gesamtflache mit heimischen Baumen und Strauchem gem.
nachfolgender Pflanzliste zu gestaiten. Dabei betragt die Artenzu-
sammensetzung 70% Straucher im Pflanzverband 1,50m x 1,50m und
30% Baume. Sobald maximal 50% der Grundsticke bebaut wurden, sind
die Anpflanzungen in der nachstfoigenden i*fianzpeiode (U1.11. - 15.04.)
herzustellen. Sie sind dausha?® zu erhalten, zu piegen und ggf. zu
ersetzen und mindestens in den ersten funf Jahren haarwildsicher sinzu-

Z3unen .

Pflanzliste

Baumarten: Straucharten:;

Acer campestre Feidahom Comus sanguinea Roter Hartriegel

|
!
Setula pendula  Sandbirke | Coryius avellana  Haseinu@
Carpinus betulus  Hainbuche \ Crataegus monog. Weildomn
|

Fagus sylvatica Rotbuche Prunus padus Traubenkirsche
Popuius tremula Espe i Prunus sgin. ©a Scniene
Quercus petraea  Traubeneich. = ' runus avium Vogetkirsche
Quercus robur Stieleiche ; Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche | Salix caprea Grauweide

! Sambucus nigra  Hoiunder

Vibumum lantana ‘Wolliger Schneebail
Viburnum opulus  Gemeiner Schneeball

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem sna mit
heimischen Baumen und Genholzen gem. der 0.g. Pflanzliste natuman zu
gestaiten. Dabei betragt die Artenzusammensetzung 70% Straucher im
Pflanzverband 1,50m x 1.50m und 30% Sdume. Sobald maximal 50% der
Grundstulicke bebaut wurden, sind die Anpflanzungen in der nachstfoigen-
den Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) herzustellen. Sie sind dauerhaft zu
erhaiten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen und mindestens in den exsten funf
Jahren haarwiidsicher einzuzaunen.

Die innerhalb der Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die
Erhaitung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen vorhan-
denen Baume und Straucher sowie die ausgewiesenen Einzeibaume sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

5.  Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschait (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Das auf den befahrbaren \Wohnwegen anfallende Oberflachenwasser ist
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsiidchen bzw. offentlichen Grinfidchen
dezentral zu versickem (z.B. Muldenversickerung).

Auf den privaten Grundstucksiachen ist das Oberflichenwasser =in-
schiieRlich dem Wasser von Dachfldchen flachenhatt zu versickem (z.B.
Muldenversickerung). Dabei konnen Grundstiickseigentiimer sine ge-
Mo sink Alnagd® Deuber -~ Festsetzung gfit vorbehaitlich einer
moglichen wassearrechtlichen Genehnngung.

6. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche dient
den Anwohnem des Grundstiickes Nr. 224 ais Begunstigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

rd Die Muilsammeistelien (M) dienen den Anliegemn der Planstrale B sowie
den Anliegemn des Stichweges im nordwestlichen Plangebietzur Bereitstel-
lung der MUllsammeibenaiter am Tag der Abholung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 98 NBauO)

8.1 Im Plangeitungsbereich sind die Gebdude mit einem symmetrischen Sat-
tel, Krippelwalm oder Walmdach mit gleichen Neigungen der jeweils gegen-
Uberliegenden Dachflachen zu errichten. Die Dachneigung muf mindestens
36° betragen und darf 80° nicht Uberschreiten. Fir Garagen und Nebenge-
baude sind andere Dachformen und - neigungen zuldssig.

8.2 Dacherkerund Gauben durfen zusammen maximal die Halfte der Dachidnge
je Seite einnehmen. Der Mindestabstand von den Giebelseiten (Ortgang)
mu mindestens 1,50m betragen.

8.3 Furdie Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Dachziegel oder Betondach-
steine zu verwenden. Soweit die Vorschriften der NBauO nicht entgegenste-
hen, sind Reet oder Stroh ebenfalls als Dacheindeckung zuldssig.

8.4 DieFassaden sind ausroten bis rotbraunen Ziegeln oder Verblendsteinen zu
erstellen, wobei bis zu einem Flachenanteil von 20% je Seite auch andere
Materialien (z.B. Holz) zuldssig sind.

85 Zulassige Farbtdne der Nr. 8.3 und 8.4 sind folgende Farbnummem des
Farbregisters RAL 840 HR (Farbreihe Rot und Braun): 3.000 - 3.005, 3.009,
3.011, 3.013, 3.018, 3.020, 3.031, 8.002, 8.012, 8.015, 8.016.

8.8 Einfriedung gegenuber &ffentlichen Flachen sind aus lebenden Hecken
gem. der in Nr. 4 genannten Pflanzliste, Mauerwerk, Holz oder Schmiedeei-
sen zuldssig. Es sind auch Kombinationen dieser Materialien zuldssig,
Elemente aus Holz oder Schmiedeeisen sind in vertikaler Ausrichtung
anzuordnen. Die Hohe der Einfriedungen betragt max. 0,80m Gber Straen-
oberkante, lebende Hecken kénnen in einer Hohe von max. 2,00m ausge-
fuhrt werden, soweit die fir die Verkehrssicherheit erforderliche Sicht nicht
beeintrachtigt wird.

8.7 Werbeanlagen gem. §49 Abs. 4 NBauO sind nur unterhalb der Traufe
zuldssig. Die GroRe der Werbeanlagen betragt pro Gebdude max. 1,00 m2.

8.8 Gegenulber den PlanstraBen A, B und C sowie der Strale zur Vorberg-
siedlung ist auf den Grundstlicken die gesamte Fliche zwischen den
Hauptgebauden und der Grundstiicksgrenze als Vorgarten anzulegen. In
diesem Bereich sind Stellplatze und Garagen sowie Flachen-versiegelungen
nicht zuldssig. Ausgenommen sind notwendige Zugénge zu Hauseingén-
gen.

8.9 Ausnahmsweise sind Abweichungen von den Gestaltungsfestsetzungen
zulassig, soweit diese der Erzeugung alternativer Energien oder zur Energie-
einsparung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Winter-
garten).
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Tel. 048 / 38 91 87-30
Hamburg, den 29 01.1996 Fax 040 / 38 00 214




