Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Hoya/Weser diesen Be-
bauungsplan Nr. 51 “THW Ausbildungszentrum®, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

gez. A. S. Wasner L.S.
Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

gez. D. Meyer
Stadtdirektor

Hoya, den 28.01.2025

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRRstab: 1 : 1.000
© GeoBasis-DE/LGLN 2024

Die Planunterlage (AZ: 045-L4-00279/2024) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 24.09.2024).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Katasteramt Nienburg (Weser)
Ls. Im Auftrage

gez. Sabrina Franke
Katasteramt Nienburg (Weser)

Nienburg (Weser), den 17.12.2024

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 11.12.2024

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hoya hat in seiner Sitzung am 12.12.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
51 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 29.12.2022 ortsiblich
bekannt gemacht.

gez. D. Meyer
Stadtdirektor

Hoya, den 28.01.2025

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Hoya hat in seiner Sitzung am 13.11.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der Beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 09.01.2024 ortsublich bekannt
gemacht.

Gemalf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom 16.01.2024 bis 16.02.2024 im Internet veréffentlicht und durch leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeiten (hier: éffentliche Auslegung) zur Verfigung gestellt worden.

gez. D. Meyer
Stadtdirektor

Hoya, den 28.01.2025

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hoya hat den Bebauungsplan Nr. 51 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.05.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. D. Meyer
Stadtdirektor

Hoya, den 28.01.2025

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Hoya wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt mit
dem Willen des Rates der Stadt Hoya im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

gez. D. Meyer
Stadtdirektor

Hoya, den 28.01.2025

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Hoya ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.01.2025 ortsublich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 51 ist damit am 31.01.2025 in Kraft getreten.

gez. D. Meyer
Stadtdirektor

Hoya, den 31.01.2025

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 51 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 51 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Stadtdirektor

Es gilt die BauNVO 2017
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2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmafd GH= Gebaudehoéhe 0. NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

al abweichende Bauweise

p—:—— - Uberbaubare Flache
——«—J—— pjcht uberbaubare Flache

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

THW
Ubungsgelande

THW
Verwaltung

Zweckbestimmung: THW Ubungsgelande

Zweckbestimmung: THW Verwaltung

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

@ Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Pumpwerk

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
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unterirdische Leitung

9. Grinflachen

Private Grianflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

go °0e°% Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen,

® e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen/Vollgeschosse

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802)

1. Fléache fiir den Gemeinbedarf ,, THW Ubungsgelidnde*

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,THW Ubungsgelénde* sind zulassig:

1. Bauliche Anlagen und Nutzungen im Zusammenhang mit der Errichtung des
Ubungsgelandes ,Bergung, Ortung, Elektro, Trinkwasser, Rettungsprifhunde*:
- Ubungshauser (auch als Mehrfamilienhauser)
- Kontrollgebaude und Rettungsprifgebaude
- Gleise
- Mauern, Schachte, Réhren
- Rutschflachen
- Wasserflachen, Walle

2. Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem
Betrieb des Ubungsgelandes innerhalb der Uberbaubaren Flachen

2. Flache fiir den Gemeinbedarf ,,THW Verwaltung“

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung , THW Verwaltung“ sind zulassig:

1. Bauliche Anlagen und Nutzungen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der
THW Verwaltung:
- Unterkunftsgeb&ude
- Verwaltungsgebaude
- Wirtschaftsgebaude
- Lehrsaalgebaude, Ausbildungshallen
- Kantinen, Kiichengeb&dude, Feldkiiche
- Werkstatten
- Abstellhallen, Kfz-Hallen
- Parkdecks
2. Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellanlagen, Hundezwinger,

GrillhGtten, Pfértnergebdude) im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der THW
Verwaltung innerhalb der Uberbaubaren und der nicht Gberbaubaren Flachen

10.

Hoéhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 (2) BauNVO wird die Gebdudehdhe in den festgesetzten Gemeinbedarfsflachen
gemaf Planeinschrieb begrenzt. Bezugspunkte sind die Oberkante der baulichen Anlagen und
Normalhéhennull.

Bauweise

In der abweichenden Bauweise a1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO gilt
grundséatzlich die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Abweichend sind Gebaudelangen
(mafgeblich AuRenwand) Gber 50 m zul&ssig.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béaumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die in der Flache P 1, P 4 und P 5 bestehenden Geholze und reprasentativen Pflanzungen sind
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
durch gleichartige standortgerechte heimische Geholze nachzupflanzen. Eine ordnungsgemafe
Pflege der Gehdlze und sonstigen Bepflanzungen ist zulassig.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

Die in der Flache P 2 bestehende Baumreihe ist gemal § 9 Abs. 1 25 b BauGB dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch gleichartige standortgerechte heimische
Gehdlze nachzupflanzen. Weiterhin ist die Baumreihe im Unterwuchs durch die Pflanzung von
Strauchern zu erganzen, um so eine Strauch-Baumhecke zu entwickeln und hierdurch eine
Weiterfuhrung der westlich anschlieRenden Heckenstruktur zu schaffen. Dabei sind heimische
standortgerechte Straucharten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. Zur Sicherstellung
einer dichten Eingrinung soll die Bepflanzung dreireihig mit Pflanzabstadnden in der Reihe von
lochversetzt ca. 1,2 m erfolgen. Eine ordnungsgeméRe Pflege der Pflanzung ist zulassig. Die
Anpflanzungen sind spatestens in der auf das erste Bauvorhaben im Bereich der
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung THW Verwaltung folgenden Pflanzperiode
anzulegen.

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemiaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf der Grunflache P3 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist auf einer wallartigen Aufschittung eine dichte
Gehdélzpflanzung anzulegen. Die wallartige Anschittung ist mit einer Héhe von mindestens 20,0
m 0. NHN und maximal 20,5 m . NHN anzulegen (entspricht einer absoluten Héhe von 1,50 m
bis 2,00 m bei einer Gelandehéhe von 18,5 m (. NHN). Zu verwenden sind Straucher (2 x v) und
Laubbaume (StU 14-16) gemaR nachstehender Pflanzliste. Der Anteil zu pflanzender Baume soll
dabei 12 % bis 15 % betragen. Hochwiichsige bzw. groRkronige Laubbaume sind mittig anzulegen
und sollen einen Pflanzabstand von 10 m untereinander einhalten. Die Anpflanzung erfolgt
funfreihig. Die Stréucher sind lochversetzt mit Pflanzabstédnden von 1,2 bis 1,5 m anzulegen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Geholze sind nachzupflanzen. Eine
ordnungsgemalRe Pflege der Pflanzung ist zulassig. Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf
das erste Bauvorhaben im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung THW
Ubungsgelande folgenden Pflanzperiode anzulegen.

Hinweise

Bdume Straucher
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Acer campestre Feld-Ahorn
Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Stieleiche Quercus robur Hasel Corylus avellana
Sandbirke Betula pendula Weilkdorn Crataegus monogyna;
C. laevigata
Moorbirke Betula pubescens Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Flatterulme Ulmus laevis Frihe Traubenkirsche | Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus Schlehe Prunus spinosa
Winterlinde Tilia cordata Hunds-Rose Rosa canina
Ohrchen-Weide Salix aurita
Sal-Weide Salix caprea
Asch-Weide Salix cinerea
Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Viburnum opulus
Schneeball

Nutzung der solaren Strahlungsenergie § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Auf den Gemeinbedarfsflichen sind die Dachflachen neu zu errichtender Gebaude
(ausgenommen davon sind Ubungsh&user) innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
jeweils zu mindestens 70 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie  auszustatten  (Solarmindestflache). Werden auf einem  Dach
Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Dachbegriinung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Décher mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad sind, soweit sie nicht als Dachterrassen
genutzt werden, flachendeckend mit einer Extensivbegriinung auszufuhren, die dauerhaft zu
unterhalten ist. Ausgenommen sind die Ubungshauser und Dachflachen bis zu einer GroRe von
10 m?, Oberlichter, Vordacher, Glasdacher von Wintergarten und Terrasseniberdachungen. Die
Flachen sind mit einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu Gberdecken und mit Grasern,
bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird. Eine Kombination von aufgestanderten
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer flachigen Begriinung auch unter den Modulen ist
zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB

Abweichend vom Bauordnungsrecht missen die Ubungshauser untereinander mindestens einen
Abstand von Y2 H, mindestens jedoch 3,50 m einhalten.

1. Erdarbeiten, ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde:

Das Plangebiet liegt unmittelbar éstlich angrenzend an den historischen Ortskern von Hoya, mit
mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Siedlungsspuren (Hoya FstNr. 8), der Martinskirche (Hoya
FStNr. 2) und dem historischen Blrgerpark aus dem 19. Jahrhundert (Hoya FStNr. 13), der in Teilen
das Plangebiet im Nordwesten Uberlappt. Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plan-
gebiet ist daher zu rechnen. Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Bei Bauvorhaben auf dem Gelande des THW wird im Zustimmungsverfahren die oberste Denkmal-
schutzbehérde, das NLD, eingebunden. Aus archaologischer Sicht erforderliche MaRnahmen wer-
den im Einzelfall abgestimmt. Erforderliche MalRnahmen/ Auflagen sind dann im Zuge der Umset-
zung zu bertcksichtigen.

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken so-
wie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemafR § 14
Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie mussen der zustandigen Kommunalar-
chaologie (Tel.: 05722/9566-15, archaeologie@schaumburgerlandschaft.de sowie der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4. Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beach-
ten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Ge-
hélzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Grin-
den und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der
Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten
werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw.
in den betroffenen Geholzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze
vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutzbehérde ist hier
rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
holzen oder vor dem Abbruch von Geb&uden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten
oder Hohlen in den Geholzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder Ab-
risszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uber-
winterungshabitate von Flederm&usen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung
solcher Lebensstéatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere
Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Im Plangebiet sollten fir die Objekt-, Stellplatz- und StraRenbeleuchtung insekten- und fledermaus-
freundliche Beleuchtungskérper installiert werden.

5. Gehdlzschutz: Wahrend der Bauphase sind zu erhalten bleibende Baume und Gehdlze bei Bedarf
durch entsprechende MaRnahmen nach DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schitzen.

6. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden
und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Ver-
waltung der Stadt Hoya/Weser wahrend der Gblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Stadt Hoya/Weser

Bebauungsplan Nr. 51

"THW Ausbildungszentrum"
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