Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Hoya/Weser diesen

Bebauungsplanes Nr. 47  Arztehaus Promenade®, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hoya, den 20.09.2019 gez. Wasner L.S. gez. D. Meyer

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde Stadt Hoya - Gemarkung Hoya — Flur 1
Mafistab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom
06.12.2018).

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)vom 12.12.2002
Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Nienburg, den 17.09.2019

L.S. gez. Spindler
ObVI Gerald Spindler, Nienburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 13.09.2019 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am 11.02.2019 die Aufstellung den Bebauungs-
plan Nr. 47 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.06.2019

ortsuiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vor-
schriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Hoya, den 20.09.2019 gez. D. Meyer

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am 11.02.2019 dem Entwurf des Bebauungs-

planes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.06.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 mit der Begriindung haben vom 19.06.2019 bis 19.07.2019
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Hoya, den 20.09.2019 gez. D. Meyer

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hoya/Weser hat den Bebauungsplanes Nr. 47 nach Prifung der Stellungnahmen

gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.09.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Hoya, den 20.09.2019

gez. D. Meyer

Stadtdirektor

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Hoya/Weser wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Hoya/Weser im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uberein.

Hoya, den 20.09.2019 gez. D. Meyer

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Hoya/\Weser ist gemaf § 10 (3) BauGB am 25.09.2019 ortsublich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 47 ist damit am 25.09.2019 in Kraft getreten.

Hoya, den 26.09.2019 gez. D. Meyer

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 47 ist die Verletzung von Vor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 47 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Stadtdirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hoya/Weser, den

STADT HOYA/WESER
Der Stadtdirektor

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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TEXTLICHE FESTS ETZU NG EN Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn
aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten
. . mafgeblichen AuRenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4-10 BauNVO) Anforderungen an die AufRenbauteile unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Mischgebieten (§ 6 BauNVO) folgende nach § 6 Abs. 2 nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden."
BauNVO zulassigen Nutzungen nicht zuléssig: 6.2 Schallschutz von Schiafriumen
° Gartenbaubetriebe, Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen
o Einzelhandelsbetriebe, soweit es sich nicht um Sortimente der Gesundheitsvorsorge im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdaumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen
handelt schallgedédmpfte ggf. fensterunabhangige Luftungssysteme vorzusehen, die die
Schank- und Speisewirtschaften. Betriebe des Beherb b Gesamtschalldammung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Im Einzelfall kann gepruft
¢ chank- und speisewirtscharten, Betnebe des beherbergungsgewerbes werden, ob durch geeignete Baukérperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerdusche
. Tankstellen, erreicht werden kann, sodass vor dem betreffenden Fenster ein Beurteilungspegel der
. o ] ) Verkehrsgerdusche von < 50 dB(A) sichergestellt werden kann.
. Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke, 6.3
. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die )

Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Nutzungen nicht zuldssig.

Wissenschaftlicher Name
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Crataegus i.S.

Sorbus aucuparia

Malus in Sorten
Prunus in Sorten
Sorbus aria
Sambucus nigra
Tilia i.S.

Stauden, Rosen, Bodendecker

Deutscher Name

Felsenbirne

Hainbuche
Weilkdorn/Rotdorn/Hahnendorn
Eberesche

Zierapfel

Zierkirschen

Mehlbeere

Schwarzer Holunder

Linden

gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereichen ergeben.

Stellplatze gemiR § 12 BauNVO

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen zulassig.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen geméaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

GeméaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Innerhalb des Mischgebietes sind Wohnnutzungen nur oberhalb des | Vollgeschosses zulassig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18, 19 und 20 BauNVO)

Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache durch die

Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem MaR von 0,9 zulassig.

GemanR § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal
zulassige Gebaudehdéhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen gemanR
Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der Unteren
Bezugsebene und der Gebaudehéhe, nicht Uberschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist
NormalH6henNull (NHN). Von der Hbhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete
Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 Nr. 3 und 4 Nr. 1 NBauO i.d.F.v. 03.04.2012 sowie
Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien bis zu einer H6he von 34 m . NHN.

Zu- und Abfahrten sind ausschliellich ausserhalb der im Planteil eingetragenen Zu- und
Abfahrtsverbote zul&ssig.

MaRnahmen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pro 10 angelegten Stellplatzen ist ein Laubbaum innerhalb eines begriinten Beetes zu

pflanzen. Die Anpflanzungen sind auch auBerhalb der Stellplatzbereiche zuldssig. Vorschlage
zur Gehdélzauswahl enthélt die folgende Gehdlzliste.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Im Plangebiet sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn-
und Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der
AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malte R’

schutzbedirftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach

DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in

w,ges der AuRenbauteile von

der Planzeichnung gekennzeichneten

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen
mafgeblichem Aufienlarmpegel ist wie folgt definiert (Auszug):

und

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuRenldrmpegel L, in dB
3 1 65
4 v 70
5 Vv 75

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBRenwohnbereiche)

In dem gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Balkone) nicht zuléssig.
Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, sofern durch die Anordnung von
geeigneten Larmschutzwanden im Nahbereich oder durch geeignete Baukdrperanordnung eine
Minderung der Verkehrsgerédusche um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 tags sichergestellt werden kann.

Hinweise

1. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-

geschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.: Scherben von TongefaRRen, Holzkohleansammlungen
oder aufféllige Bodenverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird da-
rauf hingewiesen, dass diese Funde nach §14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Sie missen
unverziiglich  der  zustdndigen = Kommunalarchdologie (Tel.: 05722/9566-15 oder Email:
lau@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nienburg/ We-
ser gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von

vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,

benachrichtigen Sie bitte  umgehend die  zustandige  Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4. besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-

lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Gehdlzen,
Entfernung von Geb&uden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Ver-
meidung des Eintretens von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
28. Februar durchgeflihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen
Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen Gehdlzen oder Ge-
bauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu doku-
mentieren und die Untere Naturschutzbehdrde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grinden vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen o-
der vor dem Abbruch von Gebduden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Héhlen in
den Geholzen / Gebduden vorhanden sind, die zum Féallungs-, Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt als dauer-
hafte oder aktuell besetzte Lebensstitten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fleder-
mausen, Vdgeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate
sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehorde hinzuzuziehen.

5. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und

genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der
Stadt Hoya/Weser wahrend der tiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
g@& Mischgebiet
2, MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,6 Grundflachenzahl

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly

GL]'.-'NSH?I’\: m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR Gber NHN (GH = Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
——————— Baugrenze
6. Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie
v wvww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
\ I 14 Einfahrtsbereich
15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
m Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

LPB Il Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im Erdgeschoss

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im 2. und 3. Obergeschoss

Flachen in denen typische Aufenthaltsbereiche im Freien (AuBenwohnbereiche) zu
schitzen sind (s. textl. Festsetzung Nr. 6.3)

E::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Hoya/Weser

Bebauungsplan Nr. 47

JArztehaus Promenade*

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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