Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10, des § 12 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) h at der Rat der Stadt Hoya/ Weser diesen Bebauungsplan Nr. 44

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya / Weser hat in seiner Sitzung am 13.0
"Nérdlich der Lindenallee" beschlossen. Der Aufstellungsb ss ist geméaR &2 Abs. 1 BauGB am 18.02.2017 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. j
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Stadt Hoya / Weser - Gemarkung Hoya - Flur
Mafstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2016 a LEGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straken, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 23.04.2016).

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 " Nérdlich der Lindenallee " wurde é’Wg Ing. Stefan Winkenbach, in der
Birogemeinschaft Schwarz + Winkenbach Raum und Umweltplanung, Delmenhorst.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya / Weser hat in seiner Sitzung am 13.02.2017 dem Entwurf  des Bebauungsplanes Nr. 44
"Nérdlich der Lindenallee " zugestimmt und seine dffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Sffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2017 ortsiiblich bekanntgem " Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 " Nérdlich der
Lindenallee" mit der Begriindung haben vom 27.02.20 is 27.03, 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Hoya / Weser hat in seiner Sitzung am 15.05.2017 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 44 "Nérdlic
die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr.
Kreiszeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsp
rechtsverbindlich geworden.

Hoya /Weser, denﬂ O_QQQL}

gemé § 10 Baugs anvi? 06 204> in der
énallee " ist am A+ €6. 201>

nallee " ist
i¢h der Li

Stad' irektor
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes Nr. 44 " Nérdlich der Lindenallee " und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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Nachrichtliche Hinweise

1. Denkmalpflege
Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v.

§ 3 Abs. 4 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die
archdologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie
ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen
MaRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit
Auflagen und Bedingungen verbunden werden. Es ist mit Nebenbestimmungen zu rechnen, die in der Begriindung aufgefihrt
werden.

Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammiungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemaR § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz auch in geringen Mengen
meldepflichtig. Sie mussen der zusténdigen Kommunalarchéologie (Tel.: 05722/9566-15 oder
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nienburg/Weser unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2, Artenschutz
Baufeldraumungen (Rodung der Gehélze, Beseitigung der tibrigen Vegetation) diirfen nur auRerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September) stattfinden.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des

Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist..

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |

S. 1509) gedndert worden ist.

Textliche Festsetzungen

1. Hdchstzulidssige Zahl der Wohnungen (59 [1]6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 [1] Nr. 6 BauGB je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuléssig.
Im allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 9 [1] Nr. 6 BauGB je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16,18 BauNVO )

2.1.Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF) darf die Hohe von maximal 0,5 m uber dem Bezugpunkt
nicht tiberschreiten.

2.2.Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zur ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, vorhandenen und geplanten
Verkehrsflachen, gemessen an der Strafenkante, in der Mitte der Grundstiicksgrenze.

2.3.0berer Bezugspunkt fir die Festlegung der Hhe baulicher Anlagen ist bei Flachdéchern die Attika
(oberster Abschluss der Wand) und bei geneigten Déachern der First (Hhenlage der oberen Dachbegrenzungskante).

2.4. Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Héhen baulicher Anlagen durch untergeordnete
Gebaudeteile wie z.B. Schornsteine, Fahrstuhl, Schachte und Antennentrager um max. 1,5 m ist zuléssig.

3. Garagen, Carports und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zwischen der StraBengrenze der Schweckendieckstrafe bzw. der Lindenallee und den vorderen Baugrenzen sind Garagen,
Carports und Nebenanlagen in Form von Geb&duden nicht zuléssig .

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (59[1] Nr. 14i.V.m. §9 [1] Nr.20 BauGB)

Das innerhalb der Flachen des allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten Fldchen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollsténdig zu versickern. Die Versickerung muss fléchenhatft in
flachen, begriinten Versickerungsmulden durch den belebten Oberboden erfolgen. Die Begriinung der Versickerungsmulden ist
dauerhaft zu erhalten. Die stellenweise geringe Wasserdurchléssigkeit des Bodens ist zu beachten. Gegebenenfalls sind
Versickerungsanlagen an tieferliegende wasserdurchldssige Schichten (Versickerungsschéchte) anzuschlieRen.

Planzeichenerkldru NQ  (gem4n Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Hm =9,6 Héhe baulicher Anlagen tiber dem Bezugspunkt
(vgl. textliche Festsetzung 2.2. und 2.3.) als HochstmaR in Meter

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (59 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO)
@ Offene Bauweise nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

i e Baugrenzen

Sonstige Planzeichen (§9BauGB und §§ 1 und 16 BauNVvO )

E::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

~—10,0— Bemafung in Meter
00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Nutzungsschablone
WA ” Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse (max.)
i Bauweise:

0,4 SN S YREERN ko) Einzel- und Doppelhéuser

in offener Bauweise zulédssig
Hn=9,5

maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen lber
dem Bezugspunkt (vgl. textliche Festsetzung 2.2.
und 2.3.) in Meter
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