Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Stadt Hoya/Weser diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 Wohngebiet Lange
Strale, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

gez. D. Meyer
Stadtdirektor

Hoya, den 01.02.2021 gez. A. Wasner L.S.

Birgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Stadt Hoya — Gemarkung Hoya — Flur 1
MafRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom 29.05.2020).
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(§89 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Gber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom

12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg, den 10.12.2020
L. S. gez. Kaupmann

ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 08.12.2020

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hoya hat in seiner Sitzung am 11.05.2020 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 43 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
22.07.2020 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach
den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

gez. D. Meyer
Stadtdirektor

Hoya, den 01.02.2021

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Hoya hat in seiner Sitzung am 13.07.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 mit der Begriindung haben vom 30.07.2020
bis 31.08.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Hoya, den 01.02.2021 gez. D. Meyer
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
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S| Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

08.06.2020

Planunterlage OBV 2071009 _utm_2018.DXF

Textliche Festsetzungen

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hoya hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.10.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

die Begrindung beschlossen.

Hoya, den 01.02.2021 gez. D. Meyer

Stadtdirektor

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Hoya/\Weser wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates der Stadt Hoya/Weser im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uberein.

Hoya, den 01.02.2021 gez. D. Meyer

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Hoya ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 03.02.2021 ortsublich be-
kanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ist damit am 03.02.2021 in Kraft

getreten.

Hoya, den 03.02.2021 gez. D. Meyer

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden in dem Allgemeinen Wohngebiet WA folgende, ausnahms-
weise zulassige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
. Gartenbaubetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO,
. Tankstellen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache in der siidwestlichen Ecke des Plangebietes sind
zwischen der Baugrenze und der Grenze des Geltungsbereiches Garagen und Gberdachte Stell-
platze (Carports) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14
BauNVO nicht zulassig. Nicht iberdachte begrinte Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen sind

zulassig.

Bauweise

In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise. Es
wird festgesetzt, dass Gebaudelangen bis maximal 20 m (je Doppelhaushalfte 10 m) zulassig sind.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Im gesamten Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 in dem im Bebauungsplan gekennzeichneten
Larmpegelbereich Il der DIN 4109 folgende erforderliche resultierende Schallddmm-Male erf.

R'w,ges einzuhalten.
Larmpegelbereich llI

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,ges = 35 dB
Buroraume: erf. R'w,ges = 30 dB

An den der maRRgebenden Schallquelle vollstandig abgewandten Fassadenseiten darf das o. g.
Schallddmm-MafR um 5 dB vermindert werden.

Zahl von Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern bis 700 gm
Baugrundstiick zwei Wohneinheiten, ab 701 gm Baugrundstick je angefangene 700 gm zuséatzlich
eine Wohneinheit zulassig. Bei Doppelh&usern sind je angefangene 350 gm eine Wohneinheit zu-
lassig.

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ortliche Bauvorschriften

Stadtdirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

STADT HOYA
Der Birgermeister

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43, 2.
Anderung ,Wohngebiet Lange Stralie“.

Einstellplatze

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass bei Wohnungen mit mehr als 50 gm Wohnflache
2 Stellplatze und bei Wohnungen bis zu 50 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze nachzuweisen sind.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gemaR § 84 Abs. 3 NBauO dauerhaft als Vegetations-
flache herzustellen und zu unterhalten sowie von Versiegelung, Kunststoffflachen und Kiesschittungen
freizuhalten. Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebe-
ziehungen auf dem jeweiligen Grundstick.

Hinweise

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde: Aus dem Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung liegen
historische Quellen vor, die auf archaologische Fundstellen hinweisen. Im westlichen Abschnitt ist ein ehe-
maliger Windmuhlenstandort durch historische Karten des 18. Jahrhunderts belegt, der auch im Luftbild zu
erkennen ist. Der dstliche Abschnitt grenzt an die historische Ortsbebauung. Mit mittelalterlich-frihneuzeitli-

chen Vorgangern der Bebauung und der Mahle ist in diesen Bereichen zu rechnen.

Mit dem Auftreten arch&ologischer Bodenfunde ist daher zu rechnen. Die genannten Fundstellen sind Kul-
turdenkmale im Sinne von § 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz. Durch die geplanten Bau-

und Erdarbeiten wirden die archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort.

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und allein
in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedurfen nach § 13 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehodrde. Bei baugeneh-
migungspflichtigen MaRnahmen wird diese zusammen mit der Baugenehmigung erteilt. Diese kann geman
§ 13 Abs. 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz versagt oder mit Nebenbestimmungen verbunden wer-

den.
entnehmen.

orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Hoya/Weser wiahrend der ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

beachten.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Gehdlzen,
Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden etc.) aus artenschutzrechtlichen Grunden und zur Ver-
meidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen
nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen in den betroffenen Gehélzen/Gebauden keine Brutvorkom-
men oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Stadt ist
hieruber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Prufung ergeben, dass Verbote

geman § 44 BNatSchG beruhrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griunden vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen
und/oder dem Abriss von Geb&uden eine Sichtkontrolle durchzufuhren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in
den Geholzen bzw. den Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte
oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen,
Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die
vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehorde ist hinzuzuziehen. Ggf. werden

vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, Ersatzmallinahmen oder Vermeidungsmafnahmen erforderlich.

Leitungen: Die Lage der Leitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die  zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und ge-
nannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt

Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020

(Nds. GVBI S. 244)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
[:] zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

LPB Il Larmpegelbereich

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Hoya/Weser

2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 43
,Wohngebiet Lange Stralle*”

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 und Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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