Priaambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
( ohne ortliche Bauvorschriften )

- w E Auf Grund des § 1 Abs.3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBI. |. 5. 2141) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. I. S. 1359), i.V.m. § 40 der Nieders. Gemeindeordnung ( NGO ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
= - = 22.08.1996 ( Nds.GV BI. S. 382 ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.02.2004 (Nds. GVBI. S. 69), in der jeweils giltigen Fassung, hat der

Rat der Stadt Hoya diesen BebauungsplanyNr. 38 bestehend aus der Planzeichnung und den nebens| n textlichen Festsetzungen
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s Bebauungsplanes

Der Rat/ Verwaltungsausschuss 1) der Stadt Hoya hat in seiner Sitzung am 08.12.03 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs.1 BauGB am 21.01.04 ortstiblich bekanntgemachtworden.

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte Mafistab 1:1000 Geschaftsnachweis L4 - 8/2004

Gemeinde Hoya, Gemarkung Hoya, Flur 3

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fir nichteigene, wirtschaftliche Zwecke nicht gestattet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12, Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5). Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
—— . . Shytmong volistandig nach (Stand vom 18.02.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
e B B Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen.in-die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungs- und Katasterbehdrde
Nienburg (Weser)

~ o
HH“‘-— ¥
\ Hinwels_‘
= Die mit einem Pfeil gekennzeichneten Gebaude/Baulichen Anlagen

sind nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters.

...... ; o i ' Planverfasser
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e ® L4 ® e ® o @ \
r'd °® ® e @ @ 8 ® ® o e Der Bebauungsplan Nr. 38 wurde ausgearbeitet vom Bauamt / Bauleitplanung des Landkreises Nienburg / Weser
@ &
o2 Nienburg / W., den 06. 08. 2004
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Sogel flugpla t2
H‘ Offentliche Auslegung

dem
e Der Rat / Verwaltungsausschuss 1) der Stadt Hoya hat in seiner Sitzung am ,Q,?/MZoo‘{ den Bebauungsplanee Nr. 38

und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemat § 3 Abs.2 BauGB beschlossen,, Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am ... 2 F-M.2e2Y . ortsiblich bekanntgemacht Der Bebauungsplan und dér Begriindung haben vom
oéﬁ??oo‘fj bis ... 0F e ZeeS ... gemad § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

. den @925 ons. ...

Der Rat der Stadt Hoya hat den Bebauungsplan Nr. 38 nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
corvenen16:08. 2005 ... als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.
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Tegelflugpla t
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U inkrafttreten
\P\\\ s. textliche Fest-

Der Satzungsbeschluss ist gema § 10 BauGB am ..@J. 27. ZowS  orsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 38 ist
H setzungen §1-5 damitam ....@9.29..29 .. .................... rechtsverbindlich geworden.
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Innerhalb von zwei Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 38 ist die Verletzung von Verfahrens -
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht 1 ) geltend gemacht
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=4 Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans
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Verletzung der Vol riften Gber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans nicht 1) geltengl gemacht worden.
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Méngel der Abwégung
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Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 38 sind beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges nicht 1 ) geltend gemacht worden.
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; 0 8 10.0 13 Baunutzungsverordnung ( BauNVO 1990 ) j.4.F. des Bellanntmadauny v. 23.04. 4% ( BGBI. ). S. 432), 2ulekt
A y |_,_| ) Spindest direln Aehlel 2 dwo %nvmﬁwomzr\utmwup—w Lighnba-lomd & v, 22.04.49%3 ( 26211, 3:‘(66).

@ Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) i.d.F. der Belloantemadaung v. A5,42.49%0 (B6R). 4994 1. S.88),
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s. textliche Fest-

4 5 - OK35m setzungen §1-5
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OK 48 m
I abernn| @ Niedersichsische Gemeindeordnung ( NGO ) {.o\ T, des DBelnatmadaumy v- 22.08, 4996 (Mds. GVBI, Nr.
7 Apl ANL 5. 383), zuleht geardert dureh Aet. ) oleo Gorthes v. 2204, 2005 (NelS. 6VB. My, 81200 S, 5. 40).

s. textliche Fest- in-derjeweils-giltigen-Fassung (Fir den Bebauungsplan greifen die Uberleitungsvorschriften gem. § 244
setzungen §1-5 | | \ BauGB)
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Nr. 1 Externe Kompensation
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= — / é}}% d ® | AuBerhalb des Plangebietes werden MaRnahmen im Suchraum " Wietzerland " sowie

== ko - = OK48m o weiteren Suchrdumen des Rahmenkonzeptes fiir den Kompensationsflachenpool

Z : o it 3 Nienburger Wesertal des Amtes fiir Agrarstruktur Sulingen durchgefiihrt. Der

Kompensationsbedarf betragt 15,1 ha. Zu den geeigneten MaRBnahmen zahlen:
Umwandlung von Ackerland in extensives Griinland, Anlage von Pufferzonen mit

¥ extensiver oder ohne Nutzung und Anlage von Auwaéldern, Altarmen, Altwassern etc..
20 7 13 Der Preis richtet sich nach den aktuellen am " Runden Tisch Nienburger Wesertal "
p festgesetzten m? - Preis. Der Gesamtkompensationsbedarf wird anteilig den in der nach-
A d folgenden Karte gekennzeichneten Abschnitten des Plangebietes zugeordnet. Bevor in
i den einzelnen Abschnitten eine BaumaRnahme vorgenommen wird, ist folgender
- Kompensationsanteil durch Zahlung des jeweils aktuellen m? - Preises an den
Kompensationsflachenpool Nienburger Wesertal umzusetzen:

N, s. textliche Fest-
setzungen § 1 -5 [
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B\, 13 ‘\_. a1 B Flache FlachengroBe
% \“ A 0 m?
0 m?
0m?
0 m?
11.347 m?
4.753 m?
8.013 m?
4.224 m?
1.808 m?
3.007 m?
15.321 m?
3.643 m?
7.366 m?
5.048 m?
7.154 m?
3.461 m?
7.183 m?
7.567 m?
15 3.956 m?
U1 4.238 m?
U2 10.670 m?
\ A 03 8.197 m?
N - T U4 12.152 m?
7 I:‘\. “ \ ) e Us 9.082 m?
! - Ue 12.813 m?
Flachen insges.: 151.003 m?

Birgerpark
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PLANZEICHENERKL ARU NG Sonstige Planzeichen § 2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 38 1 Eifschsnkongen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Hoya - Ost " (§ 9 Abs. 7 BauGB) In dem gekennzeichneten Teilbereich des Industriegebietes Gl 3 sind die ansonsten fiir dieses Gebiet
) geltenden zuldssigen Héhenfestsetzungen fiir bauliche Anlagen nicht anzuwenden. Die zuldssige Héhe
/[J_I Gewerbegebiete Ab ik Vicdiidher Nz in diesem Bereich ist entsprechend der freizuhaltenden Ubergangssflachen des Segelflugplatzes Hoya
GE (§ 8 BauNVO) grenzung unierschiealicner Nutzung mit einer Neigung 1 : 2, beginnend an der Grenze zwischen Plangebiet und angrenzendem Flugplatz,
I Ehddldad zu bestimmen. Das bedeutet, dass an der Baugrenze im 20-m-Abstand von dem Bezugspunkt bauliche
Anlagen von 10 m Héhe lber Geldnde, an der Grenze dieses gekennzeichneten Bereiches im 60-m-
I Industriegebiete . ; e Abstand von dem genannten Bezugspunkt bauliche Anlagen von 30 m Hohe iiber Gelénde zulassig
(al (§ 9 BauNVO) Im Plangebiet konnen aufgrund von Luftbildauswertungen Bombenblindgénger vorhanden sind.Die zusténdige Luftverkehrsbehérde ist im Rahmen des Bau- oder BlImsch-Genehmigungs-
s < @ ’ sein. Bei Bauvorhaben im gekennzeichneten Bereich sind je nach Bauvorgehensweise verfahrens zu beteiligen.
Il e A baubegleitende Malnahmen (Sondierung, gegebenfalls R&umung) vorzunehmen. Im
e Bereich 1 sind diesbeziiglich noch keine Ermittlungen erfolgt, der Bereich 2 ist bedingt T —
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO) geraumt. In begriindeten Einzelfallen darf fiir die Errichtung von untergeordneten oder von fiir den Betrieb der '
: i : ; TR - : e d e biooewocAnlagen technisch notwendigen Bauteilen von den Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher e
Art der baulichen Nutzung - siehe textl. Festsetzung § 1 . ' Anlagen-ausnahmsweise abgewichen werden. Im Bereich des Industriegebietes Gl 3 gilt diese Aus- '
@ Nachrichtliche Ubernahme nahmeregelung nicht fiir den von den Ubergangsflachen des Flugplatzes Hoya betroffenen Bereiches
Grundflachenzahl GRZ: 0,8 (§ 19 BauNVO); (siehe Abs. 1). Dariiber hinaus sind bis zu einem Abstand von 200 m von der nordéstlichen Plangebiets-
0.8 Baumassenzahl BMZ: 10,0 (§ 21 BauNVO) ‘ Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet grenze im Bereich des Industriegebietes Gl 3 bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Bauhohe fiir Landkreis Nienburg / Weser
’ ) @ ( Bauteile nach Satz 1 ebenso die Einschrénkungen durch die freizuhaltenden Ubergangsflachen des !
Hohe baul. Anlagen tiber NN ( Gelande liegt im Mittel 18 m LMA,t Flugplatzes zu beachten und die zusténdige Luftverkehrsbehdrde zu beteiligen. STADT
48 i ; ; ;
g:er | 2 Uber NN) (§ 18 BauNVO); - siehe textliche Festsetzung § 2
Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) - siehe textliche : H OY A I WES E R
F;f::n‘ge:;" Jastye Tusbeizing §3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § 3 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
siehe entsprechende textliche Festsetzung :
§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baukérperlangen von mehr als 50 m zulissig. BEBAUUNGSPLAN NR. 38
Baugrenzen
e a) Zulassig sind Betriebe und Anlagen deren je m? Grundflache abgestrahite Schallleistung die immissions- " H OY A = 0 ST "
e Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel L ;" (Schallemissionskontigente) entsprechend den $4Rebenaniageni(s 14 Baukv0)
! ! - Angaben der nachfolgenden Tabelle nicht Gberschreitet. » ) . o
I} Nebenanlagen gemaR § 14 Abs 1 und 2 sind auf den Bauflachen zulassig.
Zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Ly" in dB(A) URSCHRIFT
. ” L sl T .. 5 Oberflaichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige Schallabstrahlung 5 & )
Bahnanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bezogen auf West. Siidwest Nord Siidost Das im Plangebiet anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken
' ) 101 ’I 02.104 103 105 — 108 zur Versickerung zu bringen. Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem Niedersdchsischen
s i Wassergesetz (NWG) erforderlich. Flachen fiir die bereits Anlagen zur Ableitung des Oberflachen-
Bezeich- Flache in wassers existieren, werden von der Regelung in Satz 1 nicht beriihrt.
nung m?2 Tag Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
Verkehrsflachen Gl 1 158.490 66 56 66 59 66 | 53
StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gl 2 24.550 65 52 65 52 65 | 52 S5 Mainahiner 05 den Hochwasserschufz('§ 9 Abs. 1 Hr A0 Bauca )
Gl 3 147.910 70 52 70 57 70 52 Zur Sicherung der Bauflachen vor Hochwasserereignissen (hundertjahrliches Ereignis HQ100) sind
GE 1 53 700 57 38 62 48 57 36 geeignete MaBnahmen auf den dafiir festgesetzten Flachen vorzunehmen.
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz GE 2 33.110 63 48 63 48 63 48 S A - e s
. che mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
und die Regelung des Wasserabfiusses Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
i Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz Die Berechnungen sind nach dem Ausbreitungsverfahren der DIN ISO 9613-2 mit einer Quellenhéhe von — o } bt N
) : (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) - siehe textliche Festsetzung § 6 5 m Uber Gelande bei freier Schallausbreitung und einem Korrekturfaktor fiir die Meteorologie C o= 2 dB Inngrhalb des als " Fldche mit Bindungen f:" Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
L ( unter Ansatz der im Plangebiet gezeigten Grundstiicksflachen durchgefiihrt worden. Dies ist auch beim Strauchern und sonstigen Bepflan“zungen ausgewiesenen Bereiches sind die vorhandenen Gehélze
Nachweis der Einhaltung des héchstzulassigen flichenbezogenen Schallleistungspegels anzusetzen. zu erhalten. Es ist die DIN 18920 " Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei
Schiffsanleger / Umschlagplatz BaumaBnahmen " anzuwenden. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.
b) Betriebsleiterwohnungen und Biros sind nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern bei
Ausschopfung des zulassigen, immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegels durch um-
liegende Betriebe der Immissionsrichtwert fiir Gewerbegebiete bzw. Industriegebiete nicht Gberschritten wird.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

CRCIC Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
® @ o . us < .
° n far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen e, AT [ e
eoeoe Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b ' e
BauGB) - siehe textliche Festsetzung § 7 LANDKREIS NIENBURG / WESER GEZEICHNET: A. WITTE

Der Landrat
Bauamt / Bauleitplanung STAND: 16. 06. 2005




