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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I. S. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990
(BGBL. 1. S. 132)

o Planzeichenverordnung PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1. S. 58)

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995
(Nds. GVBI. S. 199)

e Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung



Bebauungsplan Nr. 36 "WIENHOFSIEDLUNG"

UBERSICHTSKARTE

M.: 1:5000

3 (09,

- 'gg (09, 091
éﬁ B @J/* 67 SRS _

.......

ame’




Bebauungsplan Nr. 36 "WIENHOFSIEDLUNG"

PLANUNTERLAGE  (ver«iemerung)




R~

Bebauungsplan Nr. 36 "WIENHOFSIEDLUNG"

PLANZEICHNUNG

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. I. S.132),

in der zur Zeit gltigen Fassung.

M.:1:1000
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GF2)

1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

5_ —————— ) Baugrenze

= & ! iberbaubare Grundstiicksflache

I —_

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

I . Umgrenzung von Flachen, die von sicht-

! i 7 behindemden und baulichen Anlagen
L- freizuhalten sind (s. nachr. Ubernahme)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs.4 BauNVO

Im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise. Es sind Baukdrperiangen und -breiten bis
hochstens 20,00 m zulassig. Die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung sind
einzuhalten.

2. Anzahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB

Im Plangebiet sind hichstens 2 Wohnungen pro Einzelhaus und héchstens eine Wohnung pro
Doppelhaushalfte zuldssig

3. Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens § 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRRbodens (OKFF) darf die Hohe von max.0,50 m nicht
uberschreiten. Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (OKFF) wird gemessen ab Oberkante der
zur ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, angrenzenden 6ffentlichen vorhan-
denen ErschlieBungsstraBen, gemessen in der Mitte der StraBengrundstiicksgrenze.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Fléchen des allgemeinen Wohngebietes von Dachfiéchen und befestigten
Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken
vollstandig zu versickern.

Die Versickerung muss flachenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsfidchen und -mulden miissen begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

5. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

5.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind pro angefangene 1000 m?
Baugrundstiick ein hochstdémmiger, groBkroniger einheimischer Laubbaum der folgenden
Liste mindestens in den angegebenen GroRen zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.
GroBkronige einheimische Laubb&ume: Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus
robur) , Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer
platanoides), Traubeneiche (Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum),
Esche (Fraxinus excelsior), Walnuss (Juglans regia), Bergulme (Ulmus glabra) und
Feldulme (Ulmus carpinifolia).

PflanzgroBen: mindestens 2 x verpflanzte Hochstamme, Stammumfang mindestens 10-
12cm.

5.2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind alle Laubbiume mit einem
Stammumfang ab 60 cm gemessen in 1 m Hohe dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen.
Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.
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Hinweise

1 Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

2. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund dieses Bebauungsplans sind spatestens
in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfidche folgenden Vegetationsperiode

auf 0,15 ha halbruderale Grasflur innerhalb des Flurstiicks 18/12 der Flur 10 Gemarkung Hoya eine
extensive Obstbaumwiese anzupflanzen und zu entwickeln:

In unregelmaBiger Verteilung sind 16 Stck. hochstdmmige Apfelbdume alter widerstandsfahiger

Sorten der folgenden Liste iiber eine Flache von mindestens 1.500 m? verteilt anzupflanzen. Fir

jedes Wohnhausvorhaben im riickwartigen Grundstiicksbereich sind somit 4 Biume auf der

externen Flache auf Kosten der Bauherren zu pflanzen.

Apfelsorten: Graue Herbstrenette, Diilmener Rosenapfel, Prinzenapfel / Glockenapfel, Danziger

Kantapfel, Jakob Lebel, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Winterrambur, Harberts Renette,

Purpurroter Cousinot, Boikenapfel, Bohnapfel, Roter Eiserapfel, Luxemburger Renette,

PflanzgroBen: Hochstdmme, mehrjéhrige Veredelung, mindestens 4 kraftige Triebe einschlieRlich

eines Leittriebes.

Die Apfelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Die Obstwiese ist nach folgenden MaRgaben zu entwickeln und zu pflegen:

- Das Griinland ist 2 x pro Jahr zu mahen, das Méahgut ist zu entfemnen. Die erste Mahd im
Jahr darf jeweils erst nach dem 30.6. erfolgen.

Die Umsetzung der extemen Kompensation ist durch einen Stidtebaulichen Vertrag gesichert.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

SICHTFELDER §9 Abs. 6 BauGB

In den nachrichtiich ibernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindemde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundsttick in mehr als 0,80 m Héhe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zurickzuschneiden, bis auf Baumstdmme, wenn diese von 0,80 m Héhe bis in mindestens 3,00
m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets freige-
halten werden.
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hoya diesen Bebauungsplan Nr. 36 "WIENHOF-
SIEDLUNG" bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Hoya/Weser, den 11.02.2002

gez. Seidel gez. Rustemeyer

Birgermeister Stadtdirektor
VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am 10.09.2001 die Aufstellung
des Bebauungs-planes Nr. 36 "WIENHOFSIEDLUNG" beschlossen.

Hoya/Weser, den 11.02.2002
gez. Rustemeyer
Stadtdirektor
PLANUNTERLAGE
Gemarkung Hoya MaBstab 1:1000
Flur 12

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze volistindig nach (Stand September 2001). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (513 Abs. 4 Nds. Vermessungs- u. Katast
vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S.187)

Nienburi , den 21.09.2001

Dipl.-lr'é. Stepl‘én Kaupmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
planungsbiiro ﬁ—L; A
rolf unger L _
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt
01725/138843 wacholderweg 13
fax 05021/910002 31608 markiohe

01112001 |
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am 12.11.2001 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.11.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 27.11.2001 bis 27.12.2001

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hoya/Weser, den 11.02.2002
gez. Rustemeyer

Stadtdirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am .............ccccccuu.... dem geénderten Entwurf ebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die emeute 6ffentliche Auslegung mit Eirschrankung geman § 2 Abs.
3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich au

Hoya/Weser, den .,.~.........

Stadtdirektor
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Hoya/Weser hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.02.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrlindung beschlossen.
Hoya/Weser, den 11.02.2002

gez. Rustemeyer
Stadtdirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 36 "WIENHOFSIEDLUNG" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 24.04.2002 im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover Nr. 9/2002 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 24.04.2002 rechtsverbindlich geworden.

Hoya/Weser, den 24.04.2002

gez. Rustemeyer
Stadtdirektor
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den .........cccceeneeue

Stadtdirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den.............cc.....

Stadtdirektor



