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PLANUNTERLAGE (VERKLEINERUNG)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

/ / Allgemeines Wohngebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

] Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ]

a abweichende Bauweise
nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig
r ---------- Baugrenze
L_.__.__._! Uberbaubare Grundstiicksfliche
| VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
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| SONSTIGE PLANZEICHEN |

L]
Hf

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Kennzeichnung unterschiedlicher Flachen mit baulichen
Beschrankungen s. textliche Festsetzungen 111.1, [11.2 u. 111.3

Millsammelstelle
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Die textlichen Festsetzungen wurden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (28.02.2001)
ibernommen.)

Art der baulichen Nutzung

1. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO sind zuldssig:

Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Alle anderen geméaR § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind gemé&n § 1 Abs.5
BauNVO unzulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fiir Verwaltungen

Alle anderen geméaB § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaf § 1
Abs.6 Nr.1 BauNVO unzul&ssig.

. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO ist je angefangener 300 m?

Grundstiicksflache maximal 1 Wohnung in Wohngebauden zulassig (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB).

Diese Forderung trifft jedoch nicht fiir das Wohngebiet zu, in der die abweichende Bauweise (a)
festgesetzt ist.

MaR der baulichen Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO darf die zuldssige Grundfléache durch
Grundfiachen von Stellplétzen, Garagen und deren Zufahrten gemal § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO bei Einzelhausbebauung um maximal 25% iberschritten
werden (§ 19 Abs.4 BauNVO).

Immissionsschutz

. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO sind in dem Bereich mit der

Kennzeichnung "I" in den sidlich und dstlich orientierten Bereichen der Obergeschosse von
Gebauden Fenster in Aufenthaltsraumen unzulassig (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB).

. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO sind in dem Bereich mit der

Kennzeichnung "Il in den §stlich orientierten Bereichen der Obergeschosse von Gebduden
Fenster in Aufenthaltsraumen unzuldssig (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB).

. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO sind in dem Bereich mit der

Kennzeichnung "lllI" Fenster von der Landstrale L 351 (Auf dem Kuhkamp) zugewandten
Aufenthaltsrdumen nur zuldssig, wenn fiir diese ein resultierendes Schallddmmmal R'w, res
gemaf DIN 4109 von 35 dB(A) nachgewiesen werden kann (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB).
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Iv.

Natur und Landschaft

1. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO ist je angefangener 150 m?
versiegelter Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum nach den Pflanzlisten
1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzqualitat: Baumarten miissen als 3 x v. Hochstamme mind. 12 — 14 cm Stammumfang haben
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

. Anpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen

In der geman § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB festgesetzten éffentlichen Verkehrsflache ist je 200 m?
Verkehrsflache mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum nach der Pflanzliste 3 zu
pflanzen du dauerhaft zu unterhalten.

Die StraRenbdume miissen zum Zeitpunkt der Pflanzung eine Stammhdhe von mind. 2,0 m sowie
einen geraden Leittrieb haben. Versiegelungen jeder Art sind in einer Flache von mind. 4 m? um
den Stamm herum nicht zulassig.

Pflanzqualitat: Baumarten missen als 3 x v. Hochstamme mind. 12 — 14 cm Stammumfang haben
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

HINWEISE

Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Nieders&chsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.
Teilaufhebung eines Bebauungsplanes § 8 Abs.3 BauGB

Mit Rechtsverbindlichkeit dieser 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "WOHNGEBIET
HOYA - NORD III" treten fiir diesen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.
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PFLANZENLISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN

Pflanzenliste 1 / GroRkronige Baume

Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Rotbuche - Fagus sylvativa
Esche - Fraxinus excelsior
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Winterlinde - Tilia cordata
Hangebirke - Betula pendula

Pflanzenliste 2 / Mittelhoch werdende Baume

Feldahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia
Vogelkirsche - Prunus avium
Holzapfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus communis
Salweide - Salix caprea
Bruchweide - Salix fragilis
Traubenkirsche - Prunus padus
Schwarzerle - Alnus glutinosa

Pflanzenliste 3 / Stralenbdume

Linde - Tilia cordata "Greenspire’

Robinie - Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana
Eiche - Quercus robur Fastigiata’

Esche - Fraxinus excelsior 'Westhof’s Glorie’
Weildorn - Crataegus monogyna "Stricta’

Ahorn - Acer platanoides Emerald Queen’
Mehlbeere - Sorbus intermedia
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
séchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hoya/Weser diesen Bebauungsplan Nr. 32
"WOHNGEBIET HOYA - NORD III" - 2.Anderung -, bestehend aus der Planzeichnung als Satzung

beschlossen. 1 e

; &>
Hoya/Weser, den 1 200 TET )
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VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am ... 2
des Bebauungsplanes Nr. 32 "WOHNGEBIET HOYA - NORD III" - ng -, beschlossen.

Hoya/Weser, den ..............

Stadtdirektor
PLANUNTERLAGE

Gemarkung Hoya, Flur 8 MaRstab 1:1000

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Marz 2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niederszichsisches Gesetz iiber das amtliche
Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBL. Nr 1/2003, Seite 5)

Nienburg/MWeser, den 14.03.2005

&{/ ’1/&77('044«/

Dipl-ing. Stepéxéln Kat/pmann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Amissiegel)

PLANVERFASSER
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eMail: Rolf.Unger@t-online.de
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat am 17.03.2005 um 18.00 Uhr im
Sitzungszimmer des Rathauses in Hoya, Schlossplatz 2, 27318 Hoya/Weser stattgefunden.
Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Kreiszeitung am 12.03.2005.

Hoyal/Weser, den 17.06.2005 W P t ;f

Stadtdlrektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friinzeitige Beteiligung der Behdrden geméaR § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 18.03.2005 bis
08.04.2005 stattgefunden.

HoyalWeser, den 17.06.2005 /{ / a ,£ é |

Stadtdlrektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat am 25.04.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.04.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 09.05.2005 bis 09.06.2005

gemal § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Hoya/Weser, den 17.06.2005

Stadtdlrektor d

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behorden geméaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 29.04.2005.bis 09.06.2005
stattgefunden. 5

HoyalWeser, den 17.06.2005 LU s

Stédtdirektor
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hoya/Weser hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.06.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hoya/Weser, den 17.06.2005 l
M/ i

Stadtdirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 32 "WOHNGEBIET HOYA - NORD il - 2.Anderung -,
ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 20.06.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 20.06.2005 rechtsverbindlich geworden.

HoyalWeser, den 20.06.2005 7 |
/7.
[ty

Stadtdirektor / §

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

HoyalWeser, den LAY o0
1/ J'M

Stadtdirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den/q’u‘zo"% {/{/9 j’4 ; /

Stadtdlrektor




