Prdambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(ohne &rtliche Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (RauGB) i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hoya die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 "Hoya-
Nord II", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen:
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Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschiufl

Der RatvVerwaltungsausschull') der Gemeinde hat in Sitzung am

die Aulstellung des Bebauungsplans Nr beschlossen Der Aulstel
lungsbeschlufl 1st gemafl § 2 Ab; ortsublhch bekannt

gemacht

den

Planunterlage

Kartengrundiage Az.:A 111 27/96
Liegenschafiskarte
Gemarkung ~ H0Y3 Fioe B Manstab  1:1000

Die Vervielfaligung 1st nur fur eigene nichigewerbliche Zwecke gestallet (§ 13 Abs
4 des Niedersachsischen Vermessungs und Katastergesetzes vom (12 07 1985

Nds GVB! S 187 geandert durch Artikel 12 des Geselzes vom 19 09 1983 Nds

GvBI S 345)

Die Planunteriage entspucht dem (nhalt des Lieganschafiskatasters und weist die
stadlebaulich bedeulsamen bauiichen Anlagen sowie Straften Wege und Plalze
vollstandig nach (Stand vom Juli 1995 )} Sie st hinsichthich der Darstellung

der Grenzen und der baulichen Anlagen geomeltrisch einwandfre: ')
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkei 1st einwandfre:
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Nienburg gen 08.031996
Katasteramt Nienburg 7
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Linterschrift

Planverfasser

Der Entwurf Jes Bebauungsplans wurde ausgearbeiet von
AIG Lep@re, Osterdeich 131, 28205 Bremen
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Vereinfachte Anderung Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Hoya hat in seiner Sitzung am
9.4.1996 dem vereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und als
Satzung beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 3
Abs. 3 Satz 2BauGB i. V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Satzinmg 1§ 10 BanGR)y sowe egrundung beschtossen
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb enes Jahves nach inkrafitreten des Bebauungsplans 15t die Verlelzung
von Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs
plans mcht') gettend gemach! worden

den
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NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER ZAHL DER
BAULICHEN NUTZUNG | VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL
BODENFUNKTIONSFAKTOR | BAUWEISE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

oo ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (S. TEXTL. FESTSETZUNGEN NR. 1-2)

o i .
| WA —j—1——UBERBAUBARE GRUNDSUCKSFLACIIEN
=—"=" e NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.3 GRUNDFLACHENZ AHL

” ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HﬁCHSTGRENZE

@ ZA4L DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND)
BAUWEISE BAUGRENZEN

NUR EINZELHAUSR ZULASSIG
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR REIHENHAUSER ZULASSIG

e e BAULINIE
BAUGRENZE
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SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN,
OD~R ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETS

UBERBAUBARE GRUNSTUCKSFLACHEN FUR GARAGEN ODER CARPOHTS

GR:NZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Gednderte textliche Festsetzungen

§1 (B-Plan Hoya-Nord Il = Textliche Festsetzung C. 1)
Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der mit
dem Buchstaben "G" bezeichneten Fldchen zuldssig. Stellplatze
sind innerhalb der mit dem Buchstaben "G" bezeichneten Flichen
sowie auf den Grundsticksflichen entlang der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen zuldssig (§ 9 (3) BauGB und § 12 (6)
BauNVO).

§ 2 (B-Plan Hoya-Nord Il = Textliche Festsetzung C. 2)
Auf privaten Grundstiicken ist je zusétzlich angelegtem Stellplatz
aulBerhalb der mit dem Buchstaben "G" bezeichneten Fliche
mindestens ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum mit
einer Mindestpflanzfliche von 4 gm anzupflanzen (§ 9 Nr. 25a
BauGB).

§ 3 (B-Plan Hoya-Nord Il = Textliche Festsetzung D. 6)
Die Freiflachen auf den privaten Grundstiicken diirfen nur bis zu
einem gewissen Grad versiegelt werden. Diesen Grad gibt der
Bodenfunktionsfaktor (BFF) an. Im Bebauungsplan ist ein BFF von
0,4 und 0,5 angegeben. Das bedeutet, daR 40 % bzw. 50 % der
gesamten Grundstlicksflache gértnerisch zu gestalten, d. h. als
Grunflache anzulegen sind.
Wird das MaR von 0,4 bzw. 0,5 Uberzogen, sind
AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

B. Aufgehobene textliche Festsetzungen

§ 4 (B-Plan Hoya-Nord Il = Textliche Festsetzung B. 1)
In  den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte
Grundflachenzah! (GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 (4)
Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Carports,
0.4.) nicht Gberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN - UBERSICHT DER ANDERUNGEN

1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl fir die Einfamilienhausquartiere siidlich der
Sammelstralle ist auf 0,3 erhéht worden.

- Bodenfunktionsfaktor
Der Bodenfunktionsfaktor fiir die Einfamilienhausquartiere stidlich
der Sammelstral3e ist auf 0,5 gesenkt worden.

3. Geschossigkeit
Die Festsetzung der Geschossigkeit fiir das Doppelhausquartier
nordlich der Sammelstrale ist "Zweigeschossig (zwingend)"
festgesetzt worden.

4. Baulinie

4.1 Far die Grundsticke 4/53, 4/54, 4/55 und 4/56 (jeweils die
Endgrundstiicke der StichstraBen) ist die parallel zur vorderen
Grundstticksgrenze verlautene Baulinie in einem Abstand von 3,0
m (ab der Grundstiicksgrenze) festgesetzt worden.

4.2 Fir die Grundstlcke 4/28 bis 4/34 und 4/37 bis 4/46 (entlang der
Sammelstralle) ist die parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze
verlaufene Baulinie in einem Abstand von 6,5 m bzw. 13,0 m (ab

- der Grundstiicksgrenze) festgesetzt worden.
5. Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen fiir Garagen oder Carpcrts
' sind erweitert worden (siehe Planzeichnung, "G").
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