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A} Art der baulichen Nutzung

Dig-‘.' in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstelle, Gartenbaubetriebe,

usw.) werden fUr nicht zuldssig erklart (8 1 (5) BauNVO),

BEBAUUNGSPLAN ”HOYA_NORD ““ | . e e o a;f/ B MaB de¢baulichen Nutzung

uber Gestaltung

Pdambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit @rtlichen Bauverschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 5§10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der 8856, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des B 40 der
Nieders3chsischen Gemeindeordnung hal der Rat der Gemeinde Hoya/Weser
diesen Bebauungsplan Nr. 28, bestehend .aus der Planzeichnung und den
vachotehanden/nebenstehenden/ sbenstehenden’) textlichen Festsetzungen
sowie den nachebehenden/nebenstehenden/obenstehendan’) ortlichen Bauvor-
schriffen iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

—5 " A LA T) In den aligemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) durch die
N . s . . “ Lo o = W 5\' ik L0 1 L T Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Car-
o . : e (R ALY ports, 0.4.) nicht Giberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3 BauNVOQ)
i i —_— 1. ! A =
Ir. 28 mit ortlichen Bauvorschriften : 5 | ¥ + e G Y |
: : E i == C)  Garager.und Carports
’_________-""""'
P Zum Schutz der Privatheit ist es daher in dichter bebauten Gebieten zweckmaRig, die Vorgartenzone
- ~ E geschlossener zu gestalten, d. h. durch eine rdumliche Gliederung (hier Gardgen), die Zuganglichkeit
Gemeinde: H;{germ!ssen = — Fl 3 der Offentlichkeit herabzusetzen.
; . — ur
Gemarkung. HEhNﬁgEﬂ —— = 1) Cie Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der mit dem Buchstaben "G"
FIU!'-' g — fs bezeichneten Flachen zuldssig. *Weitere Stellpltze sind nur entlang der &ffentlichen
e EtschlieBungsflachen zuldssig (§ 9 (3) BauGB und § 12 (6) BauNVO).
e 2) Auf privaten Grundstiicken ist je zusétzlich angelegtem Stellplatz oder Garage mindestens ein
=+ _____“___._.__:__ standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum mit einer Mindestpflanzfiiche von 4 gm
i e T s anzupflanzen (§ 9 Nr. 25a BauGB).
: 7 _ = »
b - : — D) Griinplarnerische Festsetzungen (§ 9 Nr. 25a und b BauGB)
Satzungsbeschiuf i —_—
Der Rat ger Gemende hat oen Bebauungspian nach Prutuna der Bedenken unc e e i { i ] i i i
S e S | — GUf WU{ZE’D 1) Ili).e im I_Bebauungsplan“ fefltgesetzFen dffentl{chen Grunfléchen sind Tmt standgrtgerechten
Sarzung (§ 10 BauGE| sowse die Begrundung beschiosser \ . e, S — dubgehdlzen und Strauchern, wie z.B. I-fambuche, Liguster, Hartriegel, WeiR-/Rotdorn,
More w de.o. JAES - e A O o s Feldahorn, Holunder, Brombeere, Felsenbirne, Traubenkirsche, Wildrosen, Stechpalme,
Stadt H v lWes : e g HaselnuB, o. &. in Gruppen von 3 bis 10 Pflanzen je Art zu bepflanzen. Je gm muld min-
\' . Ded S . . =8 g * destens 1 Gehdlz der GroRe 40-60-80 gepflanzt werden. Je 300 gm &ffentlich zusammen-
. . hiingender Grinflache ist ein standortgerechter, heimischer GroRbaum (HST 14-16) zu
_ ~ - 3 pflanzen. '
Genehmigung = iy SOV i ' =i >
Der Bepauungspian nach § B Abs. 2 Satz 2 BauGBJ§ 8 Abs 4 BauGB ist mit ver 9& > . e 2) Zur freien Landschaft wird auf den é&ffentlichen Grinflichen eine haarwildsichere
fugung vom neutaen Tage (Az ) unter Aufiagenm B :

Vertahrensvermerke des Bebauungsplans
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Ofttentliche Auslegung
hat in seiner Sitzung an/{q- 039 Y

dem Entwurt des Bebauungspians und der Begrunaung zugestimmt una seins

Der ek’ erwaliung hoft') der G

offenticne Ausiegung gemafl § 3 Aps 2 BauGB/§ 3 Abs 3 Saw 1 erster Halbsatz
¢ m &3 Abs 2 BauGB') beschiosser

Ort und Dauer der oftentichen Ausieguna wurgen ar, 1012 .94 ofsubhcr
pexannigemach:’

Der Entwurt ges Bebauungsoians una der Begrundung naben vorr 19129{’
o 20.1.95  qeman §3 Abs 2 BauGH aftenticn ausaeieger
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Ottentliche Ausiegung mit Einschrankung

Lier Rat/verwailunasausschull | ger Gemeinge nat in seiner Sitzung an

gem geanderten Entwurt ges Bebauungspians und ger Begrundung zugestmm
und gie erneute oftenthiche Ausiegung mit Emnschrankung gemail § 3 Ans 3 Satr -
rweiler Halbsatz BauGE peschiosser '

On und Dauer ger oftentiichen Ausiegung wurden ar ornsublic’
Dekannigemach!

Drer Entwurt ges Bepauungspians und der Begrunaung haben von
Dis . - gemall § 3 Aps 2 BauGB offentich ausgeieger
oe

Vereintachte Anderung
Der Rat/verwaltungsausscnult ' | der Gemeinae hat in sener Sizung an
aem vereintachi geanderten Entwurt des Bepauungsplans und der Bearunoun:
zugestimm:
Den Beteiliglen im Sinne von § 3 Abs 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vorr
Gelegenhein zur Stellungnanme bis zur gegebe:
oen

HINWEIS

IM GELTUNGSBEREICH DIESES BEBAUUNGSPLANES IST DIF VERORDNUNG UBER DIF BAULICHE
NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BauNVO) IN DER FASSUNG VOM .
23.01.1990 (BGBL. IS. 127), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG VON
INVESTITIONEN UND DER AUSWE!SUNG UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVEST!TIONS-

ERLEICHTERUNGS- UND WOHNSAULANDGESETZ) VOM 22.04.1993 (BGBL. IS. 466) MASSGFBLICH.

Malsaapen/ mit Ausnanme der gurcr rennthich gemacr

ten Tede'jgemall § 11 Aps Tund 2 v m §6 Abs Z und 4 BauGH genenmig!
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Auszdunung der Anpflanzungen festgesetzt.
Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wieder neu anzupflanzen.

Je 140 gm versiegelter dffentlicher Verkehrsfldche ist ein standortgerechter und heimischer

: e hachstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 14-16 cm und einer Mindest-
R pflanzfliche von 4 gm anzupflanzen.
5) Offentliche Grinflachen und Pflanzungen an &ffentlichen Verkehrswegen miissen spatestens
mit Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen hergerichtet werden.
Amige
Der Bebauungspian ist gemal & *1 Aps .._mjhauc,ha,ngl Csells o 6) Die Freiflichen auf den privaten Grundstiicken diirfen nur bis zu einem gewissen Grad
zewat worger versiegelt werden. Diesen Grad gibt der Bodenfunktionsfaktor (BFF) an. Im Bebauungsplan ist
Fut den Bebauungsomn wurge emne Venetzuna von Kecisvorschfien aemil ’ eirt BFF von 0,4 und 0,6 angegeben. Das bedeutet, daR 40 % bzw. 60 % der gesamten
§ T1ALS 3 BauGB miels e W S Grundsticksfléche gértnerisch zu gestalten, d. h. als Griinfliche anzulegen sind.
- e i o B Auf den Bodenfunktionsfaktor werden angerechnet:
Niewlbbuca | dn 29 (. AQQC uneingeschrankt alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsfiichen mit
Lanckesis Kienburg/Weser natdrlichem Bodenaufbau und ohne kiinstliche Entwasserung:
auscrpsar @ harkreisdirektor GrunflacPe X 1 0]
omerscnr. ROChtsamt GFUI"ldSt.I..ICkSﬂaChe
(m Auftrage - z2u70% Dachgr}mfléche:
7/&}}”‘ - Dachqru?f{ﬁchfe x 0,7
£ ; Grundsticksflache
®/ Beitrittsbeschiun - zu 30 % durchldssige befestigte Wegeflachen, wie wassergebundene
Wefoen in aer vertuquna vor (A Wegedecken, Kieswege, Rasengittersteinflachen, Schotterrasen, Fugen-
e oty Vn sewer Sizun raster {ab 15 % Fugenanteil) auf Tragschichten ohne Bindemittel:
= g Weagefldche x 0,3
WERsRN e N spgin dar AR sorpeasn 1 e o Grundstiicksflache
pres. o d;ﬂmm '"“::": Wird das MaR von 0,4 bzw. 0,6 (iberzogen, sind AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
und Uauer der offentichen BQUNG wurgen ar orsubict
e i : 2 7) Zum Ausgleich des Eingriffs sind auf Grundstiicken mit Wohnbebauung je 80 gm
- tberbaubarer Grundstiicksflache zu pflanzen:
entweder 1 grolRkroniger Laubbaum oder Obstbaum
oder 2 kleinkronige Laubbdume
oder 20 Straucher
Lo TR ‘ oder 32 Ifm begriinte Wandflache (Mindestwuchshéhe 2,5 m)
T - a8 e B oder 16 Ifm begriinte Wandflache (Mindestwuchshéhe 5,0 m)
Mummm st gurat § 2 6mce o IO AT .. s SR oder 80 gm Wiesenflache (max. 2 Schnitte im Jahr)
- o oder 120 gm Dauerpflanzung dicht bodendeckend
Der Bebauungspian ist gamit am 24 .cd. 1996 recnisverpindicn aewnrger . : ) i ;
mcﬁ& . oo 9% oder eine andere, gleichwertige Pflanzmdglichkeit.
Stadt Hoya
WrSta d 8) StraBenseitige, private Freifldchen sind bis zur GebZudefront als Vorgérten zu gestalten.
£ Zugange und Zufahrten sind auf das notwendige MaR zu beschrénken. Flachen for Mill-
VRS Von Varane: Dnd Parmversciviiien be.héiiter und Abstellfiaichen fij.r Fahrfédf:r sind zuldssig. \{egetationsffﬁchen missen l'.:!ber-
e Jam; R AR Sabek Gk e v B wiegen. Fur die befestigten Freifldchen sind folgende Materialien zuldssig: Pflaster aus Ziegel
. ' o (RAL 3001 bis 3004), Naturstein, Betonstein, Holz und Kies.
von Veranrens- oger Formvorschitien perm Zustanoexdinmen oes Bebauuna:
oians nicht’ | geflena gemach! worger
Ova - /r(‘f 9) AusgleichsmaBBnahmen auf privaten Grundstiicksflichen miissen spitestens in der auf die
Stadt ﬁoy /) Fertigstellung der BaumaBnahme folgende Vegetationsruhe hergerichtet werden.
Der Stadtd
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Mange! der Abwagung / / Ortliche Bauvors:hrift iiber Gestaltung
:::;::nj:jeJa:::an::m;c?r:;: R / / Zur Sicherung eines einheitlichen und in sich harmo.nisc.hen Erscheinungsbildes des‘ Bauggbietes
]"iO"f | ; i J;"; werden baugestalterische FEStSEI‘ZITmQEH getroffen, dle.elneﬂ Rahmen vorgeben, gleichzeitig aber
o3 ] R : ausreichend Maglichkeiten der individuellen Gestaltung bieten.
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Nichizutrenendes strescner : ,"' f: GEME!ﬂdE.' Hoya Im e;tméfelr.en werden gemal 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56 und 98 NBauO fest-
: e i ;;" i = Gemarkung: Hoya L
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Zulsssig sind Sattel-, Walm-, und Krippelwalmdacher. Andere Dachformen sind nur in Aus-
nalimen in stddtebaulich begriindeten Fallen zuldssig.

Fir die von den o&ffentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Dachflachen gelten folgende
Gestaltungsvarschriften:

a) Dachgauben sind in Form von Sattel- und Schleppgauben zugelassen.

b) Eine einzelne Gaube darf einschlieBlich seitlicher Verkleidung nicht breiter als 2,00 m
sein.

c) Die Summe aller Gaubenbreiten darf die Halfte der Trauflange einer Dachflache nicht
Uberschreiten.

d) Der seitliche Abstand zum Giebel, zur Grundsticksgrenze (bei Reihenhdusern) und zur
nachsten Gaube muR mind. 1,25 m betragen.

e) Die Traufe der Dachgauben darf nicht héher als 2,50 m Uber der Traufe des
Hauptdaches liegen.

f Vor den Dachgauben muR die Dachfliche des Hauptdaches mind. 4 Pfannenreihen
durchgefiihrt werden.

g) Auf einer Dachflaiche darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen. Auf
Dachflichen benachbarter Gebdude (Reihenhaus, Doppelhaus) missen gleichartige
Gauben verwendet werden.

h) Die Dachgauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken. Die
senkrechten Flachen der Gauben sind in Holz- oder Metallverkleidungen oder in
Material und Farbe wie das Hauptdach auszufihren.

i) Dacheinschnitte dirfen nicht mehr als 20 % der jeweiligen Dachfldche einnehmen und
nicht breiter als 3,0 m sein.

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

Als Bedachungsmaterial werden nur Dachziegel in den Farben rot (RAL 3001 bis 3004) bis
rotbraun (RAL 3009, 3011) zugelassen.

In der Fassadenebene werden Materialien, die Mauerwerk vortiuschen, wie Mauerwerks-
imitationen aus Bitumen, Riemchen, Spaltklinker, glasierte Keramikplatten und -fliesen,
ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden glatte und glinzende Materialien wie
Kunststoff.

Der Flachenanteil der Wandéffnungen darf auf den stidlichen, stidwestlichen und westlichen
Fassadenseiten nicht groRer als 70 % der jeweiligen Wandfliche sein. Im Norden, Nordosten
und Osten darf der Flachenanteil der Wanddffnungen max. 35 % der Wandflache betragen.

Glasanbauten (Wintergdrten) miissen mit ihrer AuRenhiille zu mind. 80 % aus transparenten
Bauteilen bestehen. Als Verglasung ist Klarglas zu verwenden. Strukturglas, Buntglaser und
Glasbausteine sind unzui3ssig. -

AuBentreppen sind als geschlossene Treppen aus Holz-, Natur- oder Werkstein herzustellen.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrswegen sind in einer Héhe von 0,80 m bis max. 1,20
m in hcht- und luftdurchldssiger Form herzustellen. Zulassig sind Holzstaketenzaune und
lebende Laubgehdlzhecken (Hainbuche, Liguster, Feldahorn). Massive Sockel diirfen max.
0,25 m hoch sein.

Mullbendlter kénnen auBerhalb der Uberbaubaren Fliche aufgestellt werden, wenn sie durch
Konstruktionen aus Holz (Sichtschutzwénde und Pergola) und/ oder Bepflanzungen abge-
schirmt werden. Ebenfalls zuldssig sind Sichtschutzmauern in Mauerwerk aus roten Ziegel-
steinen (RAL 3001 bis 3004).

) Carports miissen als Holzkonstruktion in licht- und luftdurchlassiger Form ausgefiihrt werden
und sind zu beranken.
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Offentliche Griinfldche

Umgrenzung der Fldchen zum Anpflanzen von
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