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STADT HOYA/WESER

BEBAUUNGSPLAN
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Impressum

Stand : September 2001

Bearbeitung und Verfassung:

planungsbﬁroﬁ_‘ Q IAL

rolf unger
tel.05021/911211 dipl.-ing./architekt
01725/138843 wacholderweg 13
fax 05021/910002 31608 marklohe

Die Durchfiihrung erfolgte in enger
Zusammenarbeit mit der Samtge-
meinde Grafschaft Hoya
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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I. S. 2141)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990
(BGBI. I. S. 132)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58)

¢ Niedersadchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995
(Nds. GVBI. S. 199)

o Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung
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] ) Diese Karte ist gesetziich geschitzt. Vervielfatigungen nur mit Edaubnis des Herausgebers.
Als Vervielfaltigungen gelten z.B. Nachdruck, Folokopie, Mikroverfimung, Digitalisieren, Scannen sowie Speicherung auf Datentrager
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. . S.132),

in der zur Zeit gliltigen Fassung.
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ2)
I Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (1.Anderung)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2in Verbindung mit § 22 Abs.4 BauNVO

Im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise. Es sind Baukdrperiédngen und -breiten bis
héchstens 20,00 m zuléssig. Die Abstandsvorschriften der Niederséchsischen Bauordnung sind
einzuhalten.

2. Anzahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB

Im Plangebiet sind hochstens 2 Wohnungen pro Einzelhaus und hchstens eine Wohnung pro
Doppelhaushélfte zulssig

3. Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens § 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) darf die Hohe von max.0,50 m nicht
iberschreiten. Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens (OKFF) wird gemessen ab Oberkante der
zur ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, angrenzenden "Wulzerstrale®,
gemessen in der Mitte der StraRengrundstiicksgrenze im Zustand des fertigen Ausbaus.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb des Plangebietes von Dachflachen und befestigten Flachen abflieBende Nieder-
schlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickern. Eine alternative
Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuléssig.

Die Versickerung muss flachenhaft in flachen, begriinten Versickerungsmulden durch den
belebten Oberboden erfolgen. Die Begriinung der Versickerungsmulden ist dauerhaft zu erhalten.

HINWEISE

1. Bodendenkmale

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

2. Mit Rechtsverbindlichkeit dieser 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/5 "Hiipedenstrale /
Wulzerstralle" treten fir diesen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Stadt Hoya/Weser diesen Bebauungsplan Nr. 2/5 "HiipedenstraBe / WulzerstraBe" — 1.Anderung -,
bestehend aus der Planzeichnung und den vorste textlichen Festsetzungen beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am ............. 2001 die Aufstellung

des Bebauungs-planes Nr. 2/5 "HiipedenstraBe / WulzerstraRe" - 1.Anderung -, beschlossen.

Hoya/Weser, den ....................

Stadtdirektor
PLANUNTERLAGE
Liegenschaftskarte
Gemarkung Hoya, Flur 1 Az.: L- 4- 386/2001

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 12 Abs.4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S.187, geéndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S.345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.06.2001).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Vermessungs- und Katasterbehorde

Nienburg/Weser
- Katasteramt -
PLANVERFASSER
«P@““STE s B,
Architekt \
Dipl.-lng, %
. Rolif
planungsbiiro A e |2
arkl
rolf unger ‘ : \ EL 10000 /&
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt KON ot
01725/138843 wacholderweg 13 S
fax 05021/910002 31608 marklohe

03.09.2001



Bebauungsplan Nr. 2/5 "HiipedenstraBe /WulzerstraBe - 1.Anderung-
10

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am 10.09.2001 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.09.2001 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 25.09.2001 bis 25.10.2001

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Hoya/Weser, den 14.01.2002 V !

Stadtdirel%r

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam ...............c......... dem geanderten Entwurdes Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mitEinschrankung gemat § 2 Abs.
3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _—".............. ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriifidung haben vom ....................... DiS o
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich Elegen.

Hoya/Weser, den . ............

Stadtdirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hoya/Weser hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.01.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Hoya/Weser, den 14.01.2002
StadtdireKtor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2/5 "HiipedenstraBe / WulzerstraBe" - 1.Anderung -,
ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 13.02.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 13.02.20002 rechtsverbindlich geworden.

Hoya/Weser, den 14.02.2002 ﬁ ! ﬁ ; ;i

" Stadtdirektor/
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den /MM&OOZ {/ { / J {/

Stadtdirekt

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den&‘\évt’} o VU D_ ?Z ; |

‘Stadtdirektor//




