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PLANZEICHENERKLARUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlags-
wassers als Brauchwasser ist zulassig. Die Versickerung muss flachenhaft und tiber den belebten
Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Pro Grundstiick, das an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzt, ist nur eine, max. 5 m breite Zufahrt
zulassig.

HINWEISE

1.

Abwasserentsorgung § 9 Abs.14 BauGB

Die schadlose Beseitigung des anfallenden hauslichen Abwassers erfolgt dezentral auf den
Hausgrundstiicken. Hierzu ist eine Anlage gemaR der Satzung der Samtgemeinde Grafschaft Hoya
uber die dezentrale Abwasserbeseitigung zu errichten.

Gewasserunterhaltung § 91a NWG

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Dorfstichgraben (Gewasser Ill. Ordnung). Zur ungehinderten
Gewasserunterhaltung ist [gemaR § 91 NWG und aufgrund der Verordnung iiber die Unterhaltung
und die Schau der Gewésser II. und Ill. Ordnung (Schau- und Unterhaltungsordnung) fiir das Gebiet
des Landkreises Nienburg/W. vom 30.06.1978] entlang des Grabenflurstiickes ein mindestens 5,00
m breiter Bereich von Baulichkeiten und Gehdlzen freizuhalten.

Die Unterhaltungspflicht dieses Gewassers liegt bei dem Mittelweserverband, Hermannstr. 15 28857
Syke.

Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.
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4.

Externe Kompensation § 9 Abs. 1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplanes sind spatestens
in dem dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsflache folgenden Herbst folgende
Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren:
Umwandlung in extensives Grinland auf 2.073 m? auf dem Flurstiick 20 der Flur 1 in der
Gemarkung Wienbergen mit der Pflanzung von Weiden (als Weidenstecklinge, 3 m hoch) im
Abstand von 15 - 20 m entlang des Spatenweges.
Fur die Umwandlung in extensives Griinland gelten folgende Regelungen:
e Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist nicht zulassig.
Die Fl&chen sind maximal 2 x im Jahr zu mahen. Die erste Mahd ist friihestens ab dem 15. Juni
durchzufihren.
Die Beweidung der Flachen ist mit einem Besatz von 2 GroRvieheinheiten/ha ab dem 15. Juni
zulassig.
e Herstellung einer Reihe Kopfweiden (Abstand 15 — 20 m) an der westlichen Flurstiicksgrenze
entlang des Spatenauweges. Zu stecken sind Weiden mit einer Héhe von mindestens 3 m.

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und
18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Umsetzung der Mainahmen wird (iber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Eigentiimer
und der Gemeinde Hilgermissen vertraglich geregelt.

Die Sicherung der Qualitdt der MaBnahmen erfolgt (iber die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit oder Baulast zugunsten des Landkreises Nienburg/W. zur Durchsetzung
einer ausschlieBlich an ékologischen bzw. naturschutzfachlichen Gesichtspunkten orientierten
Bewirtschaftung und Pflege.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Sichtfelder § 9 Abs.6 BauGB

In den nachrichtlich tibernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindernde Anlagen sowie bauliche
Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Héhe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend zuriick
zu schneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Hohe bis in mindestens 3,00 m Hohe
von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets frei gehalten
werden.
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE

(BESTANDPLAN / MASSNAHMENPLAN)
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (§§ 56,97 und 98 NBauO)

1. GESTALTUNGSBEREICH

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "MAGELSEN -
HINTER DEN HOFEN"

2. BESONDERE ANFORDERUNGEN

2.1Dachformen
Im Geltungsbereich der Satzung sind Hauptgeb&ude mit symmetrischen Sattel-, Kriippelwalm-
und Walmdéachern mit gleichen Neigungen der jeweils gegeniiberliegenden Dachflachen
zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 30° betragen und darf 60° nicht dberschreiten. Die
Vorschriften gelten nicht fir Nebenanlagen.

2.2 Dachfarben und Dacheindeckung
Folgende Baumaterialien und Farbténe sind im Planbereich zulassig:
Dachziegel von Hauptgebauden: Dachziegel, -pfannen in den Farben rot (Ral-Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3013, 3016) bis rotbraun (Ral-Nr. 3003, 3009, 3011, 8004, 8012, 8015).
Ausgenommen hiervon sind mit Pflanzen begriinte Dacher und Fldchen mit Sonnenkollektoren.

2.3Fassaden
Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude missen aus rotem (Ral-Nr. 2001, 2002, 3002, 3013,
3016) bis rotbraunem (Ral-Nr. 3003, 3009, 3011, 8004, 8012, 8015) Sichtmauerwerk bestehen;
hierbei sind die gesamten Farbwerte auf mindestens 80% ihrer Flachen einzuhalten.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

(mit ortlicher Bauvorschrift)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Hilgermissen diesen Bebauungsplan Nr. 6,_bestehend aus der Planzeichnung und den
fstdhetigan ortlichen Bauvorschriften als Satzung

beschlossen.

Hoya, dU 02.0 ooh 3 2

(\/ Blirgermeister

Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat am 26.03.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs.1 BauGB am

20.11.2003 ortstiblich bekanntgemacht worden. |

Hoya, den 02.06.2004 w |

Gemeindedirektor / '

PLANUNTERLAGE £ 4- ¢¢§ /Zoo3

Gemarkung Magelsen

Flur 8

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fiir nichteigene, wirtschaftliche Zwecke
nicht gestattet (§9 Abs.1 Nr.2 Niedersachsisches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.
Dezember 2002 — Nds. GVBI. 2003, S.5). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 14.11.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mogllcﬁg NFOR

Vermessungs- und Katasterbehérde
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat am 19.02.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentiiche Auslegung geméaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.03.2004 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 31.03.2004 bis 03.05.2004 gemaf § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Hoya, den 02.06.2004 /{ / '@ { Zf

Gemelndedur tor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .........c.ccccovce.
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 0

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat den Bebauungsplan Nr. 6 "MAGELSEN — HINTER DEN
HOFEN" mit 6rtlicher Bauvorschrift - nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 02.06.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hoya, den 02.06.2004 )

Gemeindedirektor / '
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INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB am 30.06.2004 im Amtsblatt Nr. 13 fir den Regierungs-
bezirk Hannover bekanntgemacht und rechtsverbindlich geworden.
h
A/) \,ﬁ L

VGemei wdedirekto//

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hoya, den /‘iMROOg

Hoya, den 01.07.2004

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor



