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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBI. I. S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01..1990
(BGBI. 1. S. 132)

Planzeichenverordnung PlanZV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. 1. S. 58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995
(Nds. GVBI. S. 199)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

M Mischgebiet

Mi/e eingeschranktes Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

04 Grundfiachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

o offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinien
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VERSORGUNGSTRASSE

————————

I Richtfunktrasse Nr. 313 der Deutschen Telekom AG
_ B Bauhd6henbeschrankung 50 m (.NN

—o——o—0o  unterirdische 20 KV-Leitung

SONSTIGE PLANZEICHEN

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vV Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
. oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Smm— Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
LSW Larmschutz (Wall/Wand oder Kombination)

Y Mallsammelstelle
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fiir besondere Anlagen zum Larmschutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Innerhalb der Flache fiir besondere Anlagen zum Larmschutz ist vom Trager der ErschlieBung ein
Schallhindernis (Wall / Wand) zu errichten. Die Hohe muss mindestens 4,50 m betragen.

2. Vorkehrungen zum Larmschutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Im Mischgebiet (MI) sind an der Nordseite der Gebaude Schlaf- und Kinderzimmer unzulassig.

3. Eingeschranktes Mischgebiet (Ml/e) § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.4 Nr.1 BauNVO

Im eingeschrankten Mischgebiet (Mi/e) sind gemaR § 6 Abs.2 Nr.1 BauNVO Wohngebaude
unzulassig.

4. Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens § 9 Abs.2 BauGB

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF) darf die Hohe von max. 0,50 m nicht
uberschreiten. Die Hohe des Erdgeschossfubodens (OKFF) wird gemessen ab Oberkante der zur
Erschliefung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, angrenzenden 6ffentlichen vorhandenen
ErschlieBungsstrallen, gemessen in der Mitte der Stralengrundstiicksgrenze.

5. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Fl&chen des Mischgebietes von Dachflachen und befestigten Flachen abfliefende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken vollstandig zu versickern.

Die Versickerung muss flachenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die Versickerungs-
flachen und —mulden miissen begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig.

6. Gewasserunterhaltung § 91a NWG

Westlich an das Plangebiet grenzt das Grabenflurstiick 13/31 der Flur 8 der Gemarkung von Hoya
(Hoyaer Emte, Gewasser II. Ordnung). Zur ungehinderten Gewasserunterhaltung ist (gemaf § 91
NWG und aufgrund der Verordnung (iber die Unterhaltung und die Schau der Gewasser II. und IIl.
Ordnung (Schau- und Unterhaltungsordnung) fiir das Gebiet des Landkreises Nienburg/W. vom
30.06.1978) entlang des Grabenflurstiickes ein mindestens 5,00 m breiter Bereich von Baulichkeiten
und Gehdlzen freizuhalten.

Die Unterhaltungspflicht dieses Gewassers liegt bei dem Mittelweserverband, Hermannstr.15, 28857
Syke.
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HINWEISE

1. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

2. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind
spatestens in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfidche folgenden Pflanzperiode (01.11
bis 15.04) folgende Ausgleichsmainahmen durchzufihren:

Pflanzung eines Feldgehdlzes auf 4.664 m? auf dem Flurstick 32 Tivoli der Flur 11 in
Hoyerhagen

Straucher (Pflanzqualitét: Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum .
Ordnung (Pflanzqualitat; Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm). Pflanzenarten sind den Listen 1, 2
und 3 zu entnehmen. Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen.Die Pflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch einen stédtebaulichen Vertrag gesichert.

Pflanzenlisten zum Pflanzgebot

Liste Nr. 1: Baume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Liste Nr. 2: Baume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

Liste Nr. 3: Straucher

Coryllus avellana - Haselnuf3
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weildomn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Richtfunktrasse § 9 Abs.6 BauGB

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG. Die Breite des
Schutzbereiches betragt 100,00 m, d.h. jeweils maximal 50,00 m von der Richtfunkachse nach
beiden Seiten. Die maximale Bauhéhe betragt 50,00 m . NN.
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LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung haben der Rat der Stadt Hoya/Weser und der Gemeinde Hilgermissen
diesen gemeinsamen Bebauungsplan Nr. 34 "NORDOSTLICH HOYAER EMTE" bestehend aus der
Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Hoya, Flur 8 MaBstab1:1000
Gemarkung Mehringen, Flur 3

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand Juli 2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (513 Abs. 4 Nds. Vermessungs- u. Katastergesetz
vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S.187)

Nienby(er, den 15.07.2002

Qipl.-l%. Step‘an Kaupmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
planungsbiiro ; A
rolf unger
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt
01725/138843 wacholderweg 13
fax 05021/910002 31608 markiohe

19.08.2002
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am 10.10.2000/

der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 11.10.2000 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemai

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.03.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 30.03.2001 bis 30.04.2001

gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Hoya/Weser, den 25.11.2002 { /U

Stadt-/ Gemeindey(rektor

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am 09.09.2002/

der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat am 16.09.2002 dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit
Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.09.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 30.09.2002 bis 30.10.2002

gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

HoyaWeser, den 25.11.2002 u / ?k £/
i)

~ Stadt-/ Gemeiryﬁirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hoya/Weser hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 u. 3 BauGB in seiner Sitzung am 18.11.2002 / der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat
den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméan § 3 Abs. 2 u. 3 BauGB in seiner
Sitzung am 25.11.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

A
Stadt-/ Gemeindedir;tor

Hoya/Weser, den 25.11.2002
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INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 34 "NORDOSTLICH HOYAER EMTE" ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 07.04.2004 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 07.04.2004 rechtsverbindlich geworden.

g

Stadtf/ Gemeinde%l(tor

Hoya/Weser, den 07.04.2004

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den /ﬂ”"‘g‘o‘"2 ” y L % :

" “Stadtdirektor / J

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den....................

Stadtdirektor



